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CONSULTA (TEXTUAL)

“Soy propietario de un apartamento en propiedad horizontal, en dias pasados el administrador del
edlificio quien es contador publico, me impuso una sancion en forma directa sin ningun debido proceso
ni contar con la facultad legal para hacerlo ya que la Ley 675 de 2007 no le otorga estas atribuciones.
(..)

1. En materia contable es correcto o legal, que el administrador quien es contador publico lleve esta
obligacidn al estado de cuenta de mi apartamento sin existir el acta del drgano de administracion que
as/ lo disponga y lo soporte?.

2. En este caso comentado, se podrian estar infringiendo algunas normas o principios rectores del
estatuto contable o de alguna norma contable en particular?

3. En este caso, un contador publico podria estar incurriendo en alguna falta o infraccidon contenida en
las normas que regulan el ejercicio de la profesion de la contaduria publica?”

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo Orientador técnico-
cientifico de la profesién y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de
Aseguramiento de la Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente por lo
dispuesto en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009, y en sus Decretos Reglamentarios, procede a dar
respuesta a la consulta anterior de manera general, pues no se pretende resolver casos particulares, en
los siguientes términos:

Con respecto a la inquietud del peticionario, relacionadas a las actuaciones del administrador de la
copropiedad, le recomendamos que las inquietudes y denuncia sobre temas legales sean realizadas
directamente a la entidad encargada de ejercer la inspeccidn, vigilancia y control de las copropiedades,
la cual entendemos que es la Alcaldia Local, Municipal o Distrital de la ciudad en la que se encuentre
ubicada la unidad residencial (Ver art. 8° de la Ley 675 de 2001).
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Dentro de las funciones del administrador se encuentra el de llevar la contabilidad de la copropiedad y

cobrar y recaudar las multas que esté a cargo de los propietarios’. La responsabilidad de imponer
sanciones sobre el incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias, esta a cargo de los drganos de
direccion o el consejo de administracion de la copropiedad, tal como lo sefiala la Ley 675 de 2001:

“ARTICULO 60. Las sanciones previstas en el articulo anterior serdn impuestas por la asamblea general o por el
consejo de administracion, cuando se haya creado y en el reglamento de propiedad horizontal se le haya atribuido
esta facultad. Para su imposicion se respetardn los procedimientos contemplados en el reglamento de propiedad
horizontal, consultando el debido proceso, el derecho de defensa y contradiccion e impugnacion. |gualmente
debera valorarse la intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias atenuantes,
y se atenderdn criterios de proporcionalidad y graduacion de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la
infraccion, el dafio causado y la reincidencia.

PARAGRAFO.

En el reglamento de propiedad horizontal se indicaran las conductas objeto de la aplicacion de sanciones, con
especificacion de las que procedan para cada evento, as/ como la duracidn razonable de las previstas en los
numerales 1y 2 del articulo precedente, de la presente ley.” Negrita CTCP.

Es importante indicar que en todas las actuaciones el Contador Publico esta obligado a cumplir lo
preceptuado en los articulos 8 y 37 de la Ley 43 de 1990, donde encontrara lo atinente a las dudas que
expone, de acuerdo a las circunstancias a que alude.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifio
a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este concepto son los previstos por el
articulo 28 de la Ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Cordialmente,

CARLOS AUGUSTO MOLANO RODRIGUEZ
Consejero CTCP

Proyecto: Paola Andrea Sanabria Gonzélez
Consejero Ponente: Carlos Augusto Molano
Reviso y aprobd: Carlos Augusto Molano R. / Jesus Maria Pefia B.

" Redactado con base en el articulo 51 de la Ley 675 de 2001
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