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Entidad de Origen Consejo Téenico de la Contaduria Pablica
N° de Radicacion CTCP 2015 - 920 - CONSULTA

Tema RESPONSABILIDAD — REVISOR FISCAL

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su carécter de organismo gubemamental de nomalizacion
técnica de normas contables, de informacién financiera y de aseguramiento de la informacitn, de acuerdo con fo
dispuesto en el paragrafo 2 del articulc 3 del dacreto 2784 de 2012, el pardgrafo 3 de! articulo 3 def decreto 2706 de
2012, ¢! paragrafo 2 del articule 3 del decreto 3022 de 2013 y el decreto 0302 de 2015, resolvera las inquietudes que se
formulen en la aplicacion de los marcos técnicos normatives de informacién financlera. En desamcllo de esta facultad
procede a responder una consulia.

CONSULTA (TEXTUAL)
1)

Adquirimes una casa en un Condominic Campesire de usc residencial en la Sabana de Bogot4, lusgo de un aflo
descubrimos que en el respective REGLAMENTQ DE PROPIEDAD HORIZONTAL no se contempla CONSEJC DE
ADMINISTRACION y por fanto los drganos de administracién y control son: (1) La ASAMBLEA GENERAL DE
COPROPIETARIOS, y, {2) REVISOR FISCAL,

Durante todo ¢! affo 2014 funciont un CONSEJO DE ADMINISTRACION delegado por la ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS con las funciones de fa LEY 675 del 2001, y en lanto, dispusieron del presupussio de fa
copropiedad, sin que nada, entre ofros, informara ef REVISOR FISCAL sobre su inexistencia.

(-}

Nit. 830115297-6

Calle 28 N° 13A -15 / Bogotd, Colombia % \ ' ﬁ

Conmutador (571) 6067676 omi * Q_m k.omq
GD-FM-009.v1

(=]

Pagina 1 de 3



C TODOSPORUN
® HBEHE Rumamo NUEVO PAIS
i pAz EQUIDAD EDULACIAN
Consefo Tienico del Contadurts Piblica
Ongeniamo acscro f iigaric do Comerd, tdustiny T,
Se consuffa denfro ds! marco legal pre-establecido y ante todo frente al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

vigente en Colombia:
1. La omisitn del REVISOR FISCAL ds informar & los copropiatarios sobre la inexistencia legel de un CONSEJO DE

ADMINISTRACION en el REGLAMENTO constituye algun tipo de fafta disciplinaria en el ejercicio profesional de Ia
contaduria publica?

2. Es obiigatoria la suscripcion de los recibos de pago por concepto de expensas comunes o, por el contrario, basta con
fa expedicion da los mismos sin fima alguna?

3. Exists responisabilidad patrimonis! dal REVISOR FISCAL que permitib, contra reglamento y ley, realizar erogaciones
PROGRAMADAS Y AUTORIZADAS por mismbros de un CONSEJO DE DMINISTRACION (SIC) inexistente,”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos qua comrespondan & un caso particular, segan lo dispuesto en el articulo 33
de la Ley 43 de 1940, el cual dispone que es funcion del CTCP pronunciarse sobre la legistacion relativa a fa aplicacion
de los principios de contabilidad y el ejercicie de la profesién.

Con base en la informacion suministrada por el peticionario, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes
términos:

£l numeral 5°del articulo 38 de la Ley 675 de 2001, acerca de las funciones de [a Asamblea, establece:
1)

5. Elegir y remover los miembros del consejo de administracién y, cuando exista, al Revisor Fiscal y su suplente, para
fos periodos establecidos en el raglamento de propiedad horizontal, que en su defecto, sera de un afio.”

De igual forma, e! articulo 53 de la citada Ley, acerca de la Obligatoriedad de tener consejo de administracion, sefiata:
"ﬁRTICU!TO 53, Obligatoriedad. Los edificios o conjuntos de uso comercial o mixto, infegrados por mas de treinta (30}
p:enss privados excluyando garqgeadem o depésitos, tendrén un consejo de administracion, integrado por un niimero
impar da_ fres {3) 0 n}és pragretanos dg las unidades privadas respectivas, o sus delegados. En aquelios que fengan un
numero :guar o inferior a treinta (30) bisnes privados, excluyendo pargueaderos y depdsitos, serd potestativo consagrar
tal organismo en los reglamantos de propiedad horizontal.

Para edificios ¢ conjunfos d9 uso rqsidencial, integrados por més de freinta (30) bienes privados excluyendo
parqueaderos o depdsites, sera potestativo consagrar tal organismo en los reglamentos de propiedad horizontal.”

Asi mismo, la sentencia C-318-02 de 2 de mayo de 2002, define el reglamento de propiedad horizontal, de la siguients

QREE

GD-FM-009.v10

Nit. 830115297-6

Galle 28 N° 13A -15 [ Bogoti, Colombia
Conmutador (571) BO67676
www.mincit.gav.co

Pagina2de3



@ OGN umisma _ mlwimﬁg

Connsio Toenlso doka Contadri Piblea
Organismo adeceio o Winshro de Comero, ket y Tiglsme,

"Reglamento de Propiadad Horizontal: estatuto que reguia los derechos y obiigaciones especificas de fos copropietarios
de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal”

De acuerdo con lo anterior, y dando respuesta a la consulta formulada por el peticionario, en nuestra opinién, respecto a
los numerales 1y 3, este Consejo carece de competencia legal para pronunciarse sobre la integridad y legalidad de tas
actuaciones del revisor fiscal,.

De otra parte, si el peticionario considera que el revisor fiscal ha expuesto a la Copropiedad a riesgos injustificados, con
base en lo establecido en el arliculo 45 de la Ly 43 de 1990, podrd presentar la queja formal, debidamente
documentada, ante el Tribunal Disciplinerio de fa Junta Central de Contadores, el cual es el organismo encargado de
efercer inspeccion y vigilancia para garantizar que la contaduria publica se ejerza de conformidad con las nommas
legales, sancionando en los términos de fa ley a quienes violen tales disposiciones.

Respecto a {a pregunta 2, referente a inconsistencias evidenciadas en los recibos de pago, es claro que deben haber
medidas apropiadas de control intemo para garantizar que estos documentos sirvan como prueba contable, o cual se
dificulfa si carecen de las firmas de las partes que intervienen en la operacién. Sin embargo, este es un tema que debe
estar definido dentro de las politicas de la Administracién, las cuales hacen parte integral de! sistema de contro! intemo
de la propiedad horizontal. .

Para facflitar el entendimiento y la aplicacion de los nusves marcos técnicos, el CTCP emitid el pasado 20 de octubre de
2015, la Orientacion Técnica No. 15 “Copropiedades de uso residencial o mixto”, la cual esta disponible en la pagina
hitp://www.ctep qov.cof, enlace publicaciones - orientacionss técnicas.

En los términos anteriores se absuelve ka consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ciftd a la informacion
presentada por e consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el arliculo 28 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seréan de obligatorio cumplimiento o
ejecucion,

Cordialmente,
A
GABRIEL SUAREZ CORTES

Consejero del Consejo Tecnico de la Contaduria Piblica

Proyacts: Edgar Hemando Mofing Barahona
Consejero Ponenta: Gabrisl Sulirez Cortds
Revisd y aprebé: Wilmar Franco Franca / Gabriel Suirez Cortés
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