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TEMa. oo Responsable de la firma de de las declaraciones

tributarias en una copropiedad.

El Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica en su caracter de arganismo gubernamental de normalizacién
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacién, atendiendo lo
dispuesto en el articulo 6 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto Reglamentario 3567 de 2011, procede a
respander una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Me gustaria saber quien debe firmar las declaraciones tributarias mientras se realiza asamblea para
nombramiento de revisor fiscal en una copropiedad horizontal mixta, es de aclarar que se encuentra citada fa
asamblea pero hay obligaciones de retencion en la fuente que cumplir antes de fa misma”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTAS

Dentro del propésito ya indicado, las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria son de caracter
general y abstracto, dado que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a
un caso particular.

Para atender su consulta es necesario presentar el numeral 3.8 de la Orientacion Profesional relacionada con
el gjercicio profesional de la Contaduria Piblica en entidades de propiedad horizontal:

3.8 EJERCICIO DE LA REVISORIA FISCAL:
£l articulo 56 de la Ley 675 de 2001 prevé que los conjuntos de uso comercial 0 mixto deben fener revisor

fiscal, f cual ha de ser confador publico con inscripcion profesional vigente e inscnto a la Junta Central de
Contadores, efegido por fa asamblea general de copropietarios.
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En of caso de edificios o unidades inmobiliarias cerradas de uso exclusivamente residencial, la norma citada
determing la discrecionalidad de la asamblea general de propietarios para crear diche cargo. En fodo easo si
se designa revisor fiscal, este debera satisfacer las calidades y cumplir las funciones establecidas en el caso
de la obligatoriedad.

3.8.4 Nombramiento y remuneracién:

E! nombramienfo del Revisor Fiscal y su supiente es una potestad indelegable de la asamblea de
copropietarios, decision que debe tomarse por la mayoria absolufa de los volos presentes correspondientes,
de acuerdo con los coeficientes de copropiedad y conforme a las mayorias previstas en ef Articulo 45 Ley 675
de 2001,

Si bien la mencionada fey no establece expresamente la obligatoriedad de designar revisor fiscal suplente, el
numeral 5° del Articufo 38 de la Ley 675 sefiala como una de las funciones 2 cargo de la Asamblea de
Copropietarios “Elegir y remover ios mismbros dsl consejo de administracion y, cuando exista, al Revisor
Fiscal y su suplente, para los perfodos establecidos en ef reglamento de propiedad horizontal, que en su
defecto, serd de un afio”, disposicidn que a juicio del Consejo Tecnico debe interpretarse como un deber por
considerar que es recomendable que las copropiedades obligadas a contar con este funcionario adopten las

medidas tendientes a designarios. con e objefo de evitar complicaciones posteriores. (Subrayado fuera de
texto)

El mismo drgano social, deberd determinar, atendiendo a su criterio y considerando las circunstancias
particulares, la remuneracion del Revisor Fiscal y fa forma fegal de ésta.

3.8.5 Periodo:

El perfodo del Revisor Fiscal debe ser establecido estatufariamente, pero sf no lo esta, por mandato legal su
perfodo sera de un afio. En este punto cabe punfualizar que es conveniente realizar un empalme con ef
revisor fiscal saliente, cuando sea ef caso, con miras a documentar al funcionario enfrante”.

Por su parte, la Superintendencia de Sociedades mediante Circular Externa 115-000011 del 21 de cctubre de
2008 expresd:

“4.4. Ejorcicio del Ravisor Fiscal Suplente

£l articulo 207 del Codigo de Comercio exige que el Revisor Fiscal, en el desemperio de sus funciones,
desarrofle su labor de manera integral asi como una asidua inspeccion sobre los blenes sociales, con el
propésito de cerciorarse que fa gestion social se celebre y ejecute de conformidad con lo pactado en fos
estatutos sociales, con las Ordenes e Instrucciones impartidas por los organos de administracion y con lo
previsto en la fey. Es asi como las funciones de la revisoria fiscal transcienden ef &mbifo privado en inferés de
la comunidad y de los asociados, por fas evidentes consecuencias que el debide ejercicio de la fiscalizacion
tiene dentro de fa drbita social y en fa consefvacion del orden econdmico. Por ello, el legisiador al final de/
antfeulo 215 ibfdem, previo Ia existencia de los suplentes quienes reemplazarén al principal en sus fattas
absolutas o temporales, evitando inferrupciones en la prestacion de esfe servicio. (Subrayado fuera de texto)

Carrera 13 No. 28 - 01, piso 5 PBX (571) 6067676 Ext. 3203
Bogota, D.C. Calombia

(5¢

(5






i Ministeric de Comercio,
Industria y Turismo
Repditlica de Colombia

Consejo Técnico de la Contaduria Piblica
Organisme adscrito al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

En consecuencia, al constituirse en objeto de la suplencia el evitar la vacancia de un cargo, como que su
funcién es suplir y no suplantar, solo se podré concretar fa acfuacion del efegido como suplente en eventos de
falfas definitivas o temporales del titular def cargo.

Cabe resalfar que por la importancia de fas funciones asignadas af Revisor Fiscal, fa responsabilidad def
suplente es equivalente a fa del principal al como lo establece el marco normativo vigente.

De acuerdo con lo anterior, la revisoria fiscal no puede ser ejercida de manera simulfénea por las personas
designadas para dicho cargo como titulares y suplenfes, por cuanto tal situacion conlleva a diluir la
responsabilidad inherenfe al control y fiscalizacion de la gestién de los negocios sociales, en expresa
contravencidn a la prevision consagrada en el sefialado articulo 215 que exige el desempefic personal def
cargo.

Asi mismo, el suplente o suplentes del Revisor Fiscal no podrén expedir dictimenes, certificaciones y demas
documentos relacionados con el ejercicio de la revisoria fiscal, salvo en casos de ausencia definitiva o
temporal def titular, {...)"

En consecuencia, de acuerdo con lo expresado, las copropiedades estdn obligadas a nombrar un revisor
fiscal suplente, con el objeto de evitar complicaciones o interrupciones en la prestacion de los servicios ante la
ausencia temporal o definifiva del revisor fiscal principal. Esta situacion debe ser objeto de revision al interior
de la copropiedad para garantizar €l cumplimiento de las obligaciones Iributarias de manera adecuada,
considerando que de acuerdo con el articulo 580 del Estatuto Tributario, las declaraciones que no se
presenten firmadas por quien deba cumplir el deber formal de declarar, o cuando se omita la fima del
contador publico o revisor fiscal existiendo la obligacion legal, s& daran por no presentadas.

En los términos anteriores se absuelve la consulta presentada, indicando que para hacerlo, este organisma
se cifié a la informacidn presentada por la consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el
articulo 25 del Codigo Coniencioso Administrativo, su contenide no compromete la responsabilidad de este
organismo, no tiene fuerza vinculante, no constituye acte administrative y contra él no proceds recurso
alguno.

Cordialmente,

Proveclt: Adriana G.
Revist y aprobd. LACR/GRC/GSA/DSE,
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