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El Gonsejo Téchico de la Contaduria Piblica {CTCP) en su carcter de Organismo de Normalizacian Tecnica e Normas
de Gnntabmdad de Informacidn Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerde con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015 ¥ sus modificacionas, el cual faculta al CTCP para resalver las inquighides qua se formulen
en desamollo de |a adecuada aplicacion de los marcos lecnicos nanmativos de tas normas de informacion firanciera y de
aseguramiento de la infommacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de Ia Ley 43 de 1899, que sefala como una de suts
funciones €l de senvir de organc asesory consultor de! Estade y de los parficulares en todos los aspectos enicos

relacionados con el desarallo y el ejercicio de |a profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes
términos.

CONGULTA {TEXTUAL)
“Se tierra un tien inmueble bago arrendamienio financiero y las preguntas son Ins siguientes,

1. Cudl sera la clasificaciaon denfro del activo (intangible-derechs), o como propiedad plants y equipo © como
propiedad do inversion ya que ef inmueble se encuentra arrendado.
2. Cual detreria ser af valor inicial; el valor def leasing o af valor del avao?

Agradezis st respuestalo mas pronto posibie, ya me encuentre analizando of balance do aperiura.”
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En primer término, debemos aclarar que habiéndose emitido los decretos que ponen en vigencia los estandares de
informacién financiera en Colombia, el tratamiento contable debe efectuarse teniendo en cuenta el marco técnico
normativo que le corresponda & la enfidad. Como no se indica en la consulta el grupo al que pertenece el consultante,
este concepto se elabora teniendo como referente el Marco Técnico Normativo correspondiente al Grupo 2, cantenido en
el Decreto Unico 2420 de 2015 y sus modificaciones, es decir, la NIIF para PYMES.

Con el fin de dar respuesta a su consulta, acudimos a los siguientes Pérrafos del anexo 2 del Decreto 2420 de 2015
{(NIIF para las PYMES} que establece lo siguiente:

Parrafo 20.9: “Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, un arrendatario reconocera sus derechos de uso y
obligaciones bajo el arrendamiento financiero como activos y pasivos en su estado de situacion financiera por el importe
igual al valor razonable del bien arrendado, o al valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, si éste fuera
menor, determinados al inicio del arrendamiento. Cualquier costo directo inicial del arrendatario {costos incrementales que
se atribuyen directamente a la negociacion y acuerdo del arrendamiento) se afiadira al importe recenocido como activo.”

Parrafo 16.2: “Las propiedades de inversion son propiedades (terrencs o edificios, o partes de un edificio, 0 ambos) que
se mantienen por el duefio o el arrendatario bajo un arrendamiento financiero para chtener rentas, plusvalias o ambas, y
no para:

(a) su uso en la produccion o suministro de hienes o servicios, 0 para fines administrativos, o

(b} su venta en el curso ordinario de las operaciones.”

Parrafo 17.2: "Las propiedades, planta y equipo sen activos tangibles que:

(a) se mantienen para su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, para arrendarlos a terceros o con
propositos administrativos, y

{b) se esperan usar durante més de un periodo.”

En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar:

1. Bajo un arrendamiento financiero fa entidad debera clasificar el activo segun su funcién y naturaleza. En el caso
planteado, al ser un bien inmueble que se tiene para generar renta, podré clasificarse como una clase de
propiedad de inversién, dado que cumpliria con la definicion del Parrafo 16.2, antes mencionado.

2. En cuanto a su segundo interrogante, en el Estado de Situacion Financiera de Apertura, la entidad podra aplicar
el parrafo 35.4 (d), remedir los activos y pasivos, considerando el arrendamiento financiero por su valor razonable
o el valor presente de los pagos minimos del arrendamiento, si este fuere menor o podra hacer uso de las
exenciones para la propiedad, pianta y equipo, activos intangibles o propiedades de inversion {valor razonable
como costo atribuido o revaluacidn como costo atribuido), sefialadas en el Parrafo 35.10 (c, d) de las NIIF para
las PYMES.
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En los términos anteriores se absuelve 1a consulta, indicando que para hacerlo, este sranismo se ciiib a 13 informacion
presentada por el consultante y los efectos de este ascrilo san los previstos por el arflculo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peficiones reglizadas en ejercicio de! derechs a formular
conisultas no seran de obligztorio eumplimiento o gfecucion.
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