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Tema Cobro de intereses de mora

CONSULTA (TEXTUAL)

“C..) Mi nombres es Manuel Forero Gomez, y solicito respetuosamente se informe si un administrador contador Y/O
revisor fiscal, pueden cobrar intereses de mora de pagos de administracion en este caso particular:

7-Los cortes contables en la propiedad en conformidad con el reglamento de propiedad horizontal se efectuan de
enero 01 al 37 de diciembre de cada ario por el administrador para ser aprobadas en las asambleas ordinarias del
siguiente ario.

2-Por Sentencia Judicial proceso impugnacion de asambleas, se anulo el cargo de la administradora del periodo
2019, mediante sentencia anticipada de fecha 07 de noviembre del 2019 y se le anuld la resolucion Juridica de la
alcaldia como representante legal del edificio el 26 de Diciembre del ario 2019, no presentc cuentas en el afio 2079.

3-En el 2020, no hubo administrador ni revisor fiscal ni contador en el edificio porque no se quisieron reunir para
nombramientos en la propiedad y el consejo de administracion que quedo vigente por la misma sentencia Judicial
no asumio sus cargos, en debida forma.

4-El tres de agosto del 2021 mediante resolucion Juridica de la alcaldia No 0155 del 2021, se inscribid al
representante legal del edificio que se le nombro también como contador e jgualmente se inscribio en la alcaldia
de Tunja el 03 de agosto del 20217 a la revisora fiscal de la propiedad.

Por favor informarme si cel administrador contador y la revisora fiscal, pueden cobrar intereses de mora de los
arfios 2019 y 2020 y de enero a agosto del 20217, en caso de que pudieran favor responder ;Cual es el procedimiento
que deben seguir el administrador contador el revisor fiscal, toda vez que no se han entregado las cuentas de los
apartamentos no hay acuerdos de pagos del afio 2020 y ningun cobro? (...)”
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CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo Orientador técnico-
cientifico de la profesion y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de
Aseguramiento de la Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente por Lo
dispuesto en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009, y en sus Decretos Reglamentarios, procede a dar
respuesta a la consulta anterior de manera general, pues no se pretende resolver casos particulares, en
los siguientes términos:

Con respecto a la solicitud del peticionario, las decisiones para el cobro de intereses de mora deberan
ser tomadas conforme a lo establecido en la Ley y en los estatutos de la copropiedad; sin perjuicio de
que sea la asamblea quien autorice estos cobros, le corresponde a los responsables de la administracion
de la entidad liquidar y cobrar dichos intereses, el contador actla como auxiliar de la administracion y
forma parte de ella, en el caso del revisor fiscal, este no puede asumir funciones administrativas.

En conclusién, lo descrito en su consulta es un problema de orden administrativo que deberia ser
resuelto por los organos de direccion, sin perjuicio de que el contador publico, dependiendo del rol
desempefiado en la copropiedad, realice recomendaciones o informes sobre el tema a los encargados
de la direccidn, o a la asamblea de copropietarios; son érganos de direccién: el administrador, el consejo
y la asamblea de copropietarios. En el caso del revisor fiscal, si este se ocupara de tareas administrativas
estaria asumiendo funciones de los ¢rganos de direccion y ello lo inhabilitarfa para ejercer su funcion,
la cual requiere actuar con independencia.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifio
a la informacién presentada por el consultante y los efectos de este concepto son los previstos por el
articulo 28 de la Ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Cordialmente,

i lmar Clb-cuuo Q:
WAR FRAI\%O
Consejero CTCP

Proyectd: Mauricio Avila Rincon
Consejero Ponente: Wilmar Franco Franco
Reviso y aprobd: Leonardo Varon Garcia/Wilmar Franco Franco
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