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Asunto: Consulta

Se R b AR RSEE B she
a de Radicado 05 de Junio de 2017
Entitdad de Crigen Consgjo Técnico de la Contaduria Plblica
N° de Radicacién CTCP 2017 = 501 - CONSULTA
| Tema ARLICACION - LEY 675 DE 2001

£l Conseio Técnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas de
Contabilidad, de Informasion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico
2420 de 2015, madificado por los Decretos 2498 de 2015, 2131 v 2132 de 2016, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos narmativos de las normas de
informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, v el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como
una de sus funciones el de servir de drgano aseser y consultor del Estade y de los particulares en todos los aspectos  técnicos
relacionados con ¢l desarrollo y ef efercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

Hos costos derivados del uso de Ja caldera comunal, al ser expensas comunes necesarias, deberén ser incluidas en el presupuesto y
mediante un anédlisis defallado de los aparfamentos que ulilicen el servicio y el coeficiente da copropisdad de cads una de estas
unidadas habitacionales, sstablzcer la proporcion de coslo que fes camesponde, con un efeclo dirscto en la cuola de
adminisiracin”,

CONSULTA (TEXTUAL)

“Ef Aficulo 3° de la referida ley 675, indica qus los BIENES COMUNES en los predios sometidos a este régimen, son aguelios que
por sti “naturaleza o destinacion permiten o facilitan ia existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce, o
explotacidn de los bienes da daminio particular *

Y en ei parrafo siguiente, la norma idenfifica, cudles de los anteriores fienen el caracter de BIENES COMUNES ESENCIALES,
Luego bejo fa misma disposicion, se sefialan jas EXPENSAS COMUNES NECESARIAS, sefalando que son las * erogaciones
necesarias causedas por la adminisiracion y la presiacion de los servicios comunes esenciales requeridos” advirtiende que “para
estos efectos se entenderdn esenciales los servicios ............ poblicos esenciales refacionados con ésios.”
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Mas adelante fa norma conmternpla que “las expensas comunes diferenfes de fas necesarias, tendrén caricter ohligatorio cuando
Sean aprotadas por la mayoriz calificada exigida para el efecto en la presente ley.”

La norma tambien define lo que debe entenderse coms los "COEFICIENTES DE COPROPIEDAD “que son los gue “establesen la
participacidn porcentual de cada uno de los propietarios de Ios bienes de dominio particular en los hienes comunes del Edificio o
conjunto....”

El articulo 29 de la citada sy indica: " Los propietarios de los bienes privados de un Edificio o conjunto estardn cbligados a contribuir
al pago de Ias expensas necesarias causadas por fa Administracidn y la prestacion de los servicios comunes esenciales para 1a
existencia, sequridad y conservacion de ks bignes comunes, de acuerdo con ef reglamento de propiedad horizontal ©

El paragrafo 20 de este articulo reza: *La cbligacibn de contribuir cporfunamente con las expensas comunes del Edificio o conjunto,
s¢ aplica aun cuando un propietaric no ocupe su bien privado. o no haga uso efective de un bien o servicio comin.”.

CONSULTA: ¢ Los servicios especiales que estan en capacidad de prestar aigunas  Copropiedadas a los propietarios de un Edificio
o Conjunto, consistentes en el suministro de agua y gas, que elia adquiere de quienes distribuyen el insumo y deposita en
Calderas, piscinas ¢ Tanques, Jocalizados denfro def predio, dan lugar a qus tedos les propietarios del Edificio, cualquiera sean las
cantidades que consumen, pues no existen medidores internos que cumplan esa funcion, asuman el costo del producte, incluidy
denlro de ios que, por gjemplo, vigilancia, aseo, seguro, dan lugar e ser resarcidos al quedar incorporados dentro del valor de la
cuota ordinaria de Administracion?

Esta bien gue en los casos en que los propietarios de apartamentos, dedicados a arrendamiento y que se encuentren dasocupadas
y por tanto no hecho uso del servicio, como fampoco percibir ningdn ingreso por este concepto, tengan que pager ademas del
valor de la cuota ordinaria de adminisiracion, - Paragrafo 2°-Articulo 29 de la Ley 675 ~- ef monto de la paricipacion que se le
alribuye en el recaudo de los recursos que demanda la cuenta del insumo suministrado por la Empresa que lo distribuye, sin que
aparezca expresamente espacificade ese flem dentro del concepto de la expensa o cuofa?

QO por e! contrario, estos servicios, deben ser cobrados, por separado del concepto,” cuota de Administracién,” aprobada por la
Asamblea, a quignes los utilizan y come reformo del valor que la Copropiedad ha desemboisade, por el consumo def producio?

O por tratarse de un concepto diferente a los normales descritos, se requiere para ser incluido deniro de fa cuota de Administracién,
como producte de los gastos ordinarios de la Copropiedad, ser sprobado por la ™ mayoria calificada” apiicande &l numera) 3° dai
articuio 486 de la citada fey 675 e 2.00i7

Tambien se conocen en la plaza Copropiedades donde el cobro de tal servicio, se produce segtn el volumen de log consumos y
por separado de la cuota de Administracion, recurriendo a medidores debidamente instalados en sus predics, sin que en ese
procedimiento participe la Asamblea, dado que en el PRESUPUESTO por ese Organo aprabado, no aparecen ni fos egresos a
soportar en facturas originadas por las Empresas que suminisiran el insumo,—-especiaimente el gas—-ni fos INGRESOS gue se
CAUSAN a cargo de fos propietarios a quignes se cobra el servicio seguin &f velumen ulilizado.

La expiicacion que tienen donde lo anferior ocurre es que se frata de operaciones CON TERCERGS y come tal ic hacen parfe de
la Copropiedad, método fofalmente descartado en concepio distribuido por ef Consejo y emitico por la Superintendencia de Servicios
Publicos en oficio radicado no.20171330083021 fechado ef pasado 23.02.2.017, méxime si en este caso, el page de los facturas a
nombre de la COPROPIEDAD, implica responsabilidades fotalmente diferentes que se derivan del cargo a quienes san los sujetos
acreedores o deudores, caracter de los propietarios inciusive moratorio, cuando incumplen los pagos oporfunos de!l servicio,”
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, tas respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no consiste en
resclver problemas especificos que correspondan a un caso parficular, segin lo dispuesto en &l arliculo 33 de |a Ley 43 de 1690, e
cual dispone que es funcion del Consejo Técnico de la Contaduria Publica pronunciarse sobre la legislacion relativa a la aplicacidn
de tos principios de contabllidad v el ejercicio de Ja profesion.

Con base en la informacion suministrada por el peticionario, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes términos:
Acerca de fa consulta planteada por &l peticionario, este Consejo se pronuncid sobre este tema en la consulta 2017-388 con fecha

de  radiacion  24-04-2017, y que para efectos  de  consuita  adjuntamos  ei  siguiente  enlace:
hitp/fwww.ctep.gov.coftlop_concente.php?eoncent jd=2017 (Ultima revision del enlace: 31-05-2017)

En fos términos anteriores se absuelve fa consuiia, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifid a la informagién presentada
por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por fas
auloridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio def derecho a formular consulias no seran de obligaiorio
cumplimiento o gjecucion.

Cordial

4 -
NRY MOYA MORENO
sejero del Consejo Técnico de la Contaduria Publica

Proyectd: Edgar Hemando Malina Barahona
Consejero Ponente: Luis Hanry Moya Moreno
Revisd y aprobd; Wilmar Franco Franco / Luis Henry Moya Moreno
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO

INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 3 de Agosto de| 2017

Para: cuencaabundio@hotmail.com

EDGAR HERNANDC MOLINA BARAHONA - CONT

1-INFO-17-012061

2-INFO-17-008304

Asunto: 2017-501 EHMB RV: DEERECHO DE PETICION CONSULTA CONTABLE LEY 675 2.001

Buen dia:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de |la Contaduria Publica a la

consulta formulada por usted.

Cordialmente,

LUIS HENRY MOYA MORENO_cont

CONSEIO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Anexos: 2017-501.pdf

Proyectd: EDGAR HERNANDO MOLINA BARAHONA - CONT
Revisd:  WILMAR FRANCO FRANCO
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