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GLORIA PATRICIA RAMIREZ MUNOZ
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Asunto: Consulta 1-2019-000899

i

14 de 01 de 2018

Fecha de Radicodo:

Entidad de Origen: Consejo Técnico de la Contaduria Piblica
N° de Radicacién CTCP:  2019-023-CONSULTA

Cédigo referencia: 0O-3-960

Tema: Coeficientes cuotas de administracién PH

El Consejo Técnico de la Contaduria Péblica (CTCP) en su carécter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2101, 2131 y 2132 de 2016, 2170 de 2017 y 2483 de 2018, en los cuales se faculta al CTCP
para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos
técnicos normativos de las normas de informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el
numeral tercero del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir
de 6rgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos  técnicos relacionados
con el desarrollo y el ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes
términos.

RESUMEN

El CTCP no tiene competencia para pronunciarse sobre el tema. Sin embargo, de acuerdo con el inciso
1° del articulo 28 de la Ley 675 de 2001 podria solicitar se convoque asamblea extraordinaria para
modificar los coeficientes.
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CONSULTA (TEXTUAL)

Soy Revisora Fiscal de una propiedad horizontal residencial en la cual tengo un caso de andlisis para
solicitar su concepto de este caso.

El afo pasado un propietario, también actda como miembro de consejo de administracién, se dio cuenta
por un informe emitido por la administradora al Consejo de Administracién en una revisién realizada
por ella, sobre los coeficientes de copropiedad vs. la facturacién que a su apartamento se venia cobrando
un mayor valor en la cuota de administracién, desde hace aproximadamente 4 afos, dado que el
coeficiente de copropiedad con que se venia cobrando era mayor al que figura en el certificado de
libertad y tradicién.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

El CTCP no tiene competencia para pronunciarse sobre el tema.

Sin embargo, el inciso 1° del articulo 28 de la Ley 675 de 2001especifica que si existen errores en el
céleulo aritmético del coeficiente, la asamblea general con el voto favorable del 70% de los coeficientes
de la propiedad podrd modificarlos. Por tanto, el consultante puede solicitar se convoque asamblea
extraordinario para modificar los coeficientes.

A continuacién el articulo 28 de la Ley 675 de 2001:

“ARTICULO 28. Modificacién de coeficientes. La asamblea general, con el voto favorable de un
nimero plural de propietarios que represente al menos el setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad del edificio o conjunto, podrd autorizar reformas al reglamento de
propiedad horizontal relacionadas con modificacién de los coeficientes de propiedad horizontal,
en los siguientes eventos:

I. Cuando en su cdlculo se incurrié en errores aritméticos o no se tuvieron en cuenta los
parémetros legales para su fijacién”.
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En los términos anteriores se/Gbsyelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a
la informacién presentada’por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los| conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas icio del derecho a formular consultas no serén de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

LEONARDO VARON GARCIA
Consejero CT@P

Proyecté: Marigg Amparo fachén Pachén
Consejero Porfente: Leondrdo Varén Garcia
Revisé y aprgbé: Leonarflo Varén Garcia, Wilmar Franco Franco, Gabriel Gaitdn Leén.
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Mincomercio

RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogotad D.C., 20 de Febrero del 2019 1-2019-000899

Para: gloriaparm@hotmail.com 2-2019-004072

GLORIA PATRICIA RAMIREZ MuNOZ

Asunto: CONSULTA SOBRE ERROR EN EL COBRO DE LA CUOTA DE ADMINISTRACION
PROPIETARIO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Cordialmente envio respuesta a su consulta

LEONARDO VARON GARCIA

CONSEJERO

Anexos: 2019-023 Coeficientes cuotas de administracion PH WFF GGL..pdf

Proyect6: LEONARDO VARON GARCIA
Revisé: LEONARDO VARON GARCIA
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