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Enhdad de Origen.........; Conseje Tecnico de la Contaduria Plblica !
, N“ de Radicacion CTCP 2017-456-CONSULTA
ITema.......... e TEMAS VARIOS PROPIEDAD HORIZONTAL |

El Consejo Tecnico de la Contaduria Publica {CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificada por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se faculta al
CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos
normativos de las normas de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° def Articulo 33
de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado y de
los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo v el gjercicio de la profesion, procede a dar
respuesta a una consulta en los siguientes térmings,

RESUMEN

Las Copropiedades en Colombia estan obligadas a aplicar uno de los nusvos marcos de informacion financiera,
considerando el Grupo en el que haya sido clasificada. La Orientacion Técnica No. 15 de Copropisdades de Uso
Residencial o Mixto describe la forma de reconocer de las transacciones en estas entidades.

CONSULTA (TEXTUAL)

Por medio de la presente, comedidamente soficito a ustedes su concepto sobre cada uno de los temas mas adelante
relacionadces.

El motivo de mi consulta, es porque en mi conjunto residencial el sefior revisor fiscal se ha negado a dar respuesta o poner
en practica lo ya reglamentado, segun Decreto 2706 . la Orientacion No. 15 det CTCP.

Detalle de fas consuitas:
1. ¢ Qué peso legal tiene la Orientacion No. 15, si ésta es una herramienta para dar aplicacion al D.2706/20117

2. Reclasificaciones y Manuel {sic) Politicas contables, para aplicacion de las nuevas normas contables ; quién o quiénes
{sic) deben dar su aprobacion?

3. ESFA ;es obhgatorio su preparacion y presentacion?
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4. Libros de contabilidad, propiedad horizontal: ;se deben seguir registrando y donde? hay confusion con la aplicacion
de fa Ley 912/2001, anti tramites.

5. Partidas conciliatorios en cuenta bancaria: ;Es correcto presentar una conciliacion bancaria, con dos partidas por
valor de $304.000, del aflo 2015, el concepto: Ef banco no las ha abonado a la cuenta de ahorros de la propiedad?

6. Deterioro de cartera: Seqin informe 2016, el revisor fiscal dice que a un propietario, por asamblea extraordinaria, se
te condonb la deuda por infereses de mora por valor de $14.166.002 ; es correclo que se presente la deuda total sin
contabilizar la provision o deferioro?

7. Activos fijos: Contexto. el conjunto esta pagando una péliza de seguros por valor de $10.000.000, concepto: musbles
y enseres y equipo de computo, pero en los estados financieros no revela ninguna contabilizacion por éste concepto,
en la cuenta de actives fijos.

8. Pasivos:
al ¢Es comecto que se contabilice un gasto por el concepto Fondo para imprevistos, creando un pasivo por
este concepto?
b) ¢Los estados financieros @ 31/12/2015 tenia una cuenta por concepto Provision Fondo para Imprevistos
como Se debe reclasificar éste valor y concepto?

) ¢Es correcto registrar un gasto por fondo de imprevistos con crédite al patrimonio Reserva Fondo
Imprevistos?

9. Sobregiro bancatio: Contexto. a 31 de diciembre se registran cheques elaborados para el pago de proveedores, en
el auxifiar bancario queda un saldo en rojo 4es correcto que éste saldo en rojo se reclasifique al pasivo en la cuenta
Sobregiros bancarios? sf no es correcto ;como se debe proceder con los cheques elaborados y su presentacion en
ef balance?

10. Pasivo por descuento al administrador Dian: ¢Es correcto presentar en los estados financieros, en ef pasivo jo
siguiente: Descuento Dian $xxxx?, refiriendose a un descuento hecho al administrador, por presentar una declaracion
en forma extemporanea. Descuento que le hicieron al administrador.

11. Patrimonio: Después de hacer las reclasificaciones por apficacion de las nuevas normas, ;es cofrecto presentar en
el patrimonio sdlo fa cuenta Excedentes afios anteriores?

12. Gastos: ¢En los sstados finarfcieros Estado de Resultados ¢es correcto presentar la cuenta Otros gastos por valor
$92.830.8617 si incluye los siguientes conceptos. honorarios $35.208.773; energla eléctrica $12.574.620 y seguros
$25.737.2087

13. Siun propietario hace consultas contables al Contador o Revisor Fiscal ;estos estan en la obligacién de dar respuesta
oportuna al propietario? o ;es el representante legal quien debe dar las respuestas? ; dénde se radica las quejas por
no recibir una pronto Fespuesta del revisor fiscal o contador?

14. ¢Un propietario contador puede soficitar a la Adminisiracion del PH, ver ef Manual de polificas contables, para
establecer si los estados financieros estén presentados con ésas politicas?
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver probiemas especificos que correspondan a un caso particular.

Na es funcion de este Consejo la de efectuar consulteria, asesorar o conceptuar sobre lo adecuado o inadecuado de los
registros contables o de las cifras presentades en los estados financieros de una copropiedad. También debera tenerse
en cuenta que la firma del Representante Legal y del Contador Publico en los estados financieros, hara presumir, salvo
prueba en contrario, que los informes financieros han sido elaborados de confermidad con el marco de principios
aceptados en Colombia. El revisor fiscal, si este existe, como parte de su encargo de auditoria, también emite una opinidn
sobre la razonabilidad de dichos estados financieros con fundamento en el marco técnico normativo que resulte aplicable.

1. ¢Qué peso legal tiene |2 Orientacidn No. 15, si ésta es una herramienta para dar aplicacion al D.2706/20117

El Consejo Técnico de la Contaduria Pablica (CTCP) es un Organismo de Normalizacion Técnica de Normas de
Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, y una de sus funciones es la de resolver
fas inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos tecnicos normativos de las normas
de contabilidad, informacian financiera y de aseguramiento de la informacién. La Crientacion Técnica No. 15, ademas de
contener apartes de los marcos técnicos normatives de los Grupos 1, 2 y 3, que podrian ser aplicables para una
copropiedad de uso residencial, comercial o mixto, es una herramienta que permite comprender 1a forma en que deben
ser aplicados los nuevos marcos técnices normativos.

Ademas de lo anterior, debemos precisar que los decretos reglamentarios de la Ley 1314 de 2008, han asignado al CTCP
la funcian de dar orientacion técnica sobre la aplicacion de los marcos técnicos, sin que exista otra entidad autorizada para
ello. £l paragrafo 2° de los articulos 1.1.1.3: 1.1.2.3 y en el paragrafo 3° del articulo 1.1.3.3. (Cronograma de aplicacion)
del Decreto 2420 de 2015, se establece Io siguiente:

“Paragrafo 2°. £f Consejo Técnico de la Contaduria Piblica, resolveré las inquistudes que se formulen en desarrolio de Ja

adecuada aphcacion del marco técnico normative de informacion financiera para los Preparadores de informacidn financiera
del Grupo 1.

“Paragrafo 2°. El Consejo Técnico de la Confaduria Pubiica, resoivera ias inquistudes que se formuien en desarrolio de Ja

adecuada apficacion del marco técnico normativo de informacion financiera para los preparadores de informacion financiera
def Grupo 2~

“Paragrafo 3°. Ef Consejo Técnico de la Confaduria Pdblica, resolvers las inquistudes gue se formulen en desarrollo de la
adecuada aplicacion del marco (écnico normativo de informacién financiera para las microempresas.”

2. Reclasificaciones y Manuel (sic) Paliticas contables, para aplicacion de las nuevas normas contables ; quién
o guiénes (sic) deben dar su aprobacién?

De acuerdo con el numeral 5° del arficulo 51 de la Ley 675 de 2001, es responsabilidad del administrador de la copropiedad
llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto; ademas el numeral 4° del articulo 51
de la Ley 675 de 2001, establece que el administrador sometera a consideracion del Consejo de Administracion las
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cuentas anuales, el informe para la Asamblea General anual de propistarios, €l presupuesto de ingresos y egresos para
cada vigencia, el balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba Yy SU respectiva ejecucion
presupuestal.

Porlo anterior, fa responsabilidad por la definicion y adecuada aplicacion de las politicas contables, que se elaboran con
fundamento en el marco técnico normativo correspondiente, es de la administracion de la copropiedad, dado que esta s
la responsable de los estados financieros. Para tal fin, la administracion dispone del apoyo del Contador Piblico de la
Copropiedad, quien al prestar sus servicios profesionales tiene la obligacion de conocer y aplicar los principios de
contabilidad generalmente aceptados en Colombia.

Lo anterior sin peruicic de que las politicas también sean aprobadas por el Consejo de Administracion, o gue
adicionalmente se emita un informe o dictamen por parte del Revisor Fiscal, si este existe por disposiciones legales o de
ferma voluntaria, sobre la adecuada aplicacion del marco técnico normativa, en los que se fundamentan los estados
financieros que se colocan a disposicién de los copropietarios y otros usuarios.

3. ESFA ;es obligatorio su preparacién y presentacion?

El Decreto 2706 de 2012, compilado en ef Decreto 2420 de 2015, establecio el cronograma de aplicacién de los nuevos
marcos tecnicos normativos para las entidades que se clasifiquen en alguno de los tres Grupos, y en este se previo la
elaboracion de un Estado de Situacion Financiera de Apertura, que se elabora en la fecha inicial de transicion. Por lo
anterior, no haberlo elaborado es un incumplimiento de disposiciones legales que regulan la elaboracion de los informes
financieros de los obligados a llevar contabilidad, responsabilidad que recae en la administracion de la copropiedad, segin
lo establecido en el numeral 5° del articule 51 de la Ley 675 de 2001.

Teniendo en cuenta lo anterior, para las copropiedades existe la obligacion de llevar contabilidad, por ende, es necesario
aplicar el nuevo marco normativo, para lo cual lo primero que debe hacer la copropiedad es establecer en cual grupo esta
clasificada, teniendo en cuenta Decreto 2420 de 2015 articulos 1.1.2.1,1.1.2.2, 1.1.2.3 Grupe 2y 1.1.3.1, 1.13.2, 1.1.3.3
parael Grupo 3. Este decreto lo puede obtener de la pagina www.ctc.qov.co, enlace nomativa,

4. Libros de contabilidad, propiedad horizontal: ;se deben seguir registrando y dénde? hay confusion con la
aplicacion de la Ley 912/2001, anti tramites.

La Ley 675 de 2001, en sus articulos 8° 47 y 51, se refieren a la certificacion sobre existencia y representacion legal, las

actas de la asamblea, y fas funciones del administrador en relacion con la contabilidad v los libros de actas, en los
siguientes términos:

“Art. 8°. Certificacion sobre existencia y representacion legal de la persona juridica. La inscripcion y posterior
certificacion sobre la existencia y representacion legal de las personas juridicas a las que alude esta ley, corresponde al
Alcalde Municipal ¢ Distrital def lugar de ubicacion del edificio o conjunfo, ¢ a la persona o enfidad en quien este delegue
esta facultad.

La inscripcion se realizard mediante la presentacion ante ef funcionaric o entidad competente de Ja escritura registrada de
constitucion del régimen de propiedad horizontal v los documentos que acrediten los nombramientos ¥ aceptaciones de
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quienes ejerzan la representacian legal y del revisor fiscal. También seré objeto de inscripcion fa escritura de extincion de Ja
propiedad horizontal, para efectos de certificar sobre el estado de liquidacion de la persona juridica.

En ningdn caso se podran exigir tramites o requisitcs adicionales”.

“Art. 47. Actas. Las decisiones de la asamblea se harén constar en actas firmadas por el presidente v ef secrefario de ia
misma, en fas cuales deberd indicarse si es ordinaria o exfraordinaria, ademas la forma de la convocatoria, orden del dfa,
nombre y calidad de fos asistentes, su unidad privada y su respective coeficiente, y los votos emifidos en cada caso.

En los evenlos en que la Asamblea decida encargar personas para verificar la redaccion del acta, las personas encargadas
deberan hacerlo dentro del término que establezca el ragiamento, y en su defecto, dentro de jos veinte (20) dias habiles
siguientes a la fecha de fa respectiva reunion,

Dentro de un lapso no superior a veinte (20 dias habiles contados a partir de la fecha de fa reunion, el administrador debe
poner a disposicion de fos propietarios del edificio o conjunto, copia completa del fexto del acta en el lugar determinado como
sede de fa administracion, e informar fal sifiacion a cada uno de los propietarios. En el flibro de actas se dejars constancia
sobre la fecha y fugar de publicacion.

La copia del acta debidamente suscrita seré prueba suficiente de los fechos que consten en ella, mientras no se demuestre
la falsedad de la copia o de las aclas. £l administrador debers entregar copia del acta a quien se la solicite.

Paragrafo. Todo propietaric a quien se le nieque la entreqa de copia de acta, podra acudir en reclamacion ante el Alcalde
Municipal o Distrital 0 su defegado, quien a su vez ordenaré la entrega de la copia solicitada so pena de sancion de carécter
paliciva”. (Negrilla y subrayado por fuera def texto). (Ver también sentencia C318 del 2 de mayo de 2002},

“Art. §1. Funciones del Administrador. La administracion inmediata del edificio o conjunto estara a cargo del
adrninistrador, quien tiene faculfades de gjecucion, consarvacion, representacion y recaudo. Sus funciones basicas son las
sliquientes:

{...).
2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabifidad, los libros de actas de la asamblea y de registro de
propietarios y residentes, y atender la correspondencia relativa al edificio o conjunte. {...)

4. Preparar y someler a consideracion dal Conssjo de Administracion las cuentas anuales, el informe para la Asamblea
General anual de propiefarios, &f presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el balanse general de las cuentas
del gjercicio anlerior, los baiances de prueba y su respectiva gjecucion presupuestal.

5. Ligvar bajo su dependencta y responsabilidad, fa contabilidad del edificic o conjunto.{...)"

De acuerdo con [o anterior, aun cuando la Ley 675 de 2001, no precisa el lugar donde deben registrarse los libros
de contabilidad, se entenderia que si el registro es aplicable, este deberia efectuarse en la Alcaldia Municipal o
Distrital del lugar de ubicacién del edificio o conjunto.

El articulo 50 del Decreto Distrital 854 de 2001, y el articulo 3 del Decreto Distrital 192 de 2002, de la Alcaldia de Bogota,
se refieren al tema en los siguientes términos:

Decrato Distrital 854/2001

"Art. 50. Correspondera a los Alcaldes Locales de Bogota D.C. la inscripcion y expedicion de las certificaciones de existencia
¥y representacion legal de las personas juridicas requiadas por ja Ley 675 del 3 de agosto dg 2001, por medio de la cual se
expide ef regimen de propiedad harizontal, sobre la constifucidn de edificios o conjuntos.
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Para el ejercicio de la funcidn delegada, la competencia de los Alcaldes Locales se deferminara respecto a los edificios o
conjuntos que se encugnlren ubicados dentro de la correspondiente jurisdiccion territorial de cada jocalidad. La facultad
defegada se desarollara conforme con los requisifos fjados en ol articule 8 de lg Ley 675 de 2001,
PARAGRAFO. Adicionado por el arf. 3 del Decreto Distrital 192 de 2002".

Decreto Distrital 192/2002

"Art. 3: Adicionar ef articuio 50 def Decreto 854 de 2001, con el siguisnte paragrafo:

PARAGRAFO: lgualmente, le corresponderé a los Alcaldes Locales ordenar a los administradores fa entrega de la copia de
las actas de asambiea, cuando se nieque su entrega a los propietarios, so pena de aplicar las senciones del caso, tal como

lo disporie el paragrale del articulo 47 de la Ley 675 de 2001,

Ademas, les compete dar framile a todos los asuntos refacionados con el régimen de propiedad fonizontal que dicha Ley,
sus reformas 0 los decretos reglamentarios atribuyan al Alcalde Distrital”

Ademas de lo anterior, se debera tener en cuenta que el articulo 175 del Decreto 019 de 2012, modifico el articulo 28 del
Decreto 410 de 1971, exigiendo ef registro solo para el libro de registro de socios o accionistas, y [os de actas de asamblea
y juntas de socics, lo cual puede ser aplicado, si esta disposicion fuera aplicable en el caso de las copropiedades.

Decreto 410 de 1971, por ¢f cual se expide el codigo de comercio

"Art. 28. Personas, actos y documentos que deben inscribirse en el registro mercantil. Deberdn inscribirse en ol
reqistro mercantil: {...)

7) Modificado por el art. 175, Decreto Nacional 019 de 2012, Los libros de contabilidad, Jos de regisire de accionistas, los
de actas de asambleas y juntas de socios, asi como los de juntas directivas de sociedades marcantiles™. {.. )

Articulo 175 Decrato 019 de 2012,

El numeral 7 del articulo 26 del Codigo de Comercia, quedaré asi:
"7 Los libros de registro de socios o accionistas, y los de actas de asamblea y juntas de socios”,

5. Partidas conciliatorios en cuenta bancaria: ;Es correcto presentar una conciliacién bancatia, con dos

partidas por valor de $304.000, de! afio 2015, el concepto: El banco no las ha abonado a la cuenta de ahorros
de la propiedad?

Aun cuando las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, por cuanto su mision no es resolver problemas
especificos que correspondan a un caso pariicular, la administracion de la copropiedad es responsabie por mantener las
conciliaciones entre los registros  contables y los reportes del extracto bancario. Le corresponderd a esta dar las
explicaciones pertinentes sobre el origen de [as diferencias registradas en libros y no reportadas en los extracies bancarios.
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6. Deterioro de cartera: Segln informe 2016, el revisor fiscal dice que a un propietario, por asamblea
extraordinaria, se le condond la deuda por intereses de mora por valor de $14.166.002 ;es correcto que se
presente {a deuda total sin contabilizar 1a provisién o deterioro?

Entendemos que la condonacion de los intereses de mora ha side autorizada de conformidad con lo establecido en el
reglamento de fa copropiedad, y que la condonacién ha sido aprobada segln los requerimientos de la Ley 675 de 2001
(Ver: numeral 5° del Art. 2°; Art. 30; numeral 9° del Art. 38; Art 49 y 50; numerales 11y 12 del Art. 51; Art. 59; 61).

En relacién con el tema de los registros contables y el cumplimiento de las normas de presentacion y revelacion en los
estados financieros, este Consejo es de la opinian que el reconocimiento de los intereses de mora, los importes estimados
por deterioro, y la baja en cuenta de estas partidas, debieron haber sido registradas en los libros oficiales, y no seria
adecuado dejar sin reconocer este hecho econémico en los estados financieros. Ademas, en las notas a los estados
financieros, se deberia haber suministrado mayores detalles sobre el efecto que Ia condonacion de los intereses generd
sobre los saldos de las cuentas por cobrar adeudadas por los copropietarios. No haber reconocido estas partidas, ni
informar sobre ellas a los usuarios de los estados financieros, representa una inadecuada aplicacién de los principios de
reconacimiento, medicion, presentacién y revelacion contenidos en el marco de informacion financiera aplicado por la
copropiedad.

7. Activos fijos: Contexto: el conjunto esta pagando una pdliza de seguros por valor de $10.000.000, concepto:
muebles y enseres y equipo de computo, pero en los estados financieros no revela ninguna contabilizacion
por éste concepto, en la cuenta de activos fijos.

Sin perjuicio de que la copropiedad realice el pago mensual de las polizas de seguros, la entidad debe reconocer las
obligaciones con terceros cuando se cumpian las condiciones para el reconocimiento de un pasivo. Estas partidas no
forman parte de los activos fijos de la copropiedad y deberian revelarse como una parfida separada en los estados
financieros o en las notas.

Cuando la obligacion con la compafiia de seguros existe y, hay una disposicion contractual que permite el pago en forma
diferida mediante cuotas mensuales, lo mas adecuado es reconocer un activo diferido y un pasivo por el mismo importe,
de tal forma que se amortice mensualmente contra el gasto el importe del diferido, durante el tiempo de cobertura de la
pbliza, y el pasivo se extinga mediante los pagos mensuales gue son realizados. De no hacerlo, se estarian dejando sin

reconocer obligaciones asumidas por la copropiedad, aspecto que puede ser relevante para los usuarios de dichos
estados.

8. Pasivos:

¢Es correcto que se contabilice un gasto por el concepto Fondo para imprevistos, creando un pasivo por éste
concepto?

No es adecuado reconocer un pasivo por este cencepto con cargo a los gastos en el estado de resultados. Los recursos
del fondo de imprevistos se entiende que estan incorporados en la cuota de administracion pagada, y ellos son reconocidos
come un ingreso en el estado de resultados. Silos recursos se restringen para un uso especifico, estos recursos deberan
ser separados en una cuenta especifica del activo para sefalar que son fondos liquidos de uso restringido.
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¢Los estados financieros a 31/12/2015 tenia una cuenta por concepto Provisién Fondo para Imprevistos ¢cémo se
debe reclasificar éste valor y concepto?

En el caso en que exista una cuenta pasiva para el registro de fa provision para el fondo de imprevistos, &l saldo de esta
cuenta debera ser revertido, aplicando los criterios Que para el reconocimiento de errores que existen en el marco de
informacion financiera que sea aplicable; en este caso lo establecido en el Decreto 2706 de 2012, compilado en el anexo
3 del Decreto 2420 de 2015.

¢{Es correcto registrar un gasto por fondo de imprevistos con crédito al patrimonio Reserva Fondo Imprevistos?

No es adecuado reconocer un gasto acreditando las reservas de ia copropiedad. Si al cierre del periodo no han sido
utilizados los recursos del fondo de imprevistos, de acuerdo con las instrucciones de fa Asamblea, los excedentes que se
generan por el mayor valor pagado en las cuotas y reconocidos como ingresos, deberian ser apropiados como una reserva.
Si no existen excedentes la administracion de la copropiedad deberia disponer de las autorizaciones correspondientes
para ef uso de estos recursos en actividades que no hayan sido previstas en el presupuesto aprobado por la Asamblea de
Copropietarios.

De igual forma, cuando la reserva ha sido constituida y los fondos son utilizados en las actividades aprobadas por la
asamblea, ademés de registrar el gasto contra el estado de resultados y afectar el fondo registrado en el activo, el saido
de la reserva puede ir siendo reclasificado directamente a la cuenta de utilidades o perdidas acumuladas (ganancias
retenidas), para compensar al cierre el mayor gasto registrado en el estado de resultados. Para ello, se debera contar con
la aprobacién de la Asamblea de Copropietarios, tal como esta previsto en ia Ley 675 de 2001.

Para mayor ilustracion le recomendamos revisar el contenido de la Orientacion Técnica No. 15, que se refiere al
manejo contable del “El fondo de imprevistos”.

9. Scbregiro bancario: Contexto: a 31 de diciembre se registran cheques elaborados para el pago de
proveedores, en el auxiliar bancario queda un saldo en rojo ¢ es correcto que éste saldo en rojo se reclasifique
al pasivo en la cuenta Sobregiros bancarios? si no es correcto {como se debe proceder con los cheques
elaborados y su presentacion en el balance?

Siempre que los cheques hayan sido entregados a los beneficiarios y estos no hayan sido cobrados por ellos, los saldos
de naturaleza contraria reportados en la cuenta de efectivo deben ser presentados como un pasive en los estados
financieros. No es adecuado que en una cuenta del activo se reporten saldos contrarios a la naturaieza de la cuenta, dado
que ello significa que la entidad tiene una obligacién con &l banco.

Ahora bien, si los cheques fueren girados ¥ No se entregaron a sus beneficiarios y ellos permanecen en custodia, los
registros contables que afectaron las obligaciones de la copropiedad deberian ser reveitidos hasta la fecha en que los
titulos valores sean entregados y ellos sean exigibles. En el casc de que se hayan girado cheques para ser cabrados en
una fecha futura, estos representan una garantia de page y no procederia la baja en cuenta de las obligaciones que son
atendidas mediante dicho cheque y en este caso se deberia mantener el registro de la deuda correspondiente.
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10. Pasivo por descuento al administrador Dian: ¢ Es correcto presentar en los estados financieros, en el pasivo
lo siguiente: Descuento Dian $xxxx?, refiriéndose a un descuento hecho al administrador, por presentar una
declaracidn en forma extemporanea. Descuento que le hicieron al administrador.

La informacidn suministrada es insuficiente para dar una opinion sobre este tema, dado que no és claro si la copropiedad
registrd un pasivo con la Dian o con el administrador de fa copropiedad. Siempre que se cumplan los criterios de
reconocimiento, la copropiedad deberia reconocer como un pasive fas sanciones e intereses de mora establecidas en las
normas legales por la presentacion extemporanea de las declaraciones tributarias. Por lo tanto, no es adecuado referirse
a un "descuento hecho al administrador” por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales.

11. Patrimonio: Después de hacer las reclasificaciones por aplicacion de las nuevas normas, ;es correcto
presentar en el patrimonio sélo la cuenta Excedentes afios anteriores?

La copropiedad debera aplicar los requerimientos para la correccion de errores del marco de informacion financiera que
sea aplicable. Ofra cosa distinta son las partidas en las que debe separarse &l patrimonio o el activo neto, los cuales
reflejan el diferente origen de las cuentas registradas en el patrimonio. Por o anterior, dependiendo de circunstancias
especificas de la copropiedad, el patrimonio de una copropiedad también podrian separarse en otras cuentas distintas de
la de excedentes, por ejemplo: reservas con destinacion especifica, aportes permanentes, valorizaciones, efectos de Ia
aplicacion del nuevo marco técnico, entre otros.

12. Gastos: ;En los estados financieros Estado de Resultados ;es correcto presentar la cuenta Ofros gastos por

valor $92.830.861? si incluye los siguientes conceptos: honorarios $35.208.773; energia eléctrica $12.574.620
y sequros $25.737.2087

La copropiedad debera aplicar los principios de revelacian del marco técnico normativo que resulte pertinente;
dependiendo de su: importancia las partidas de ingresos y gastos deben separarse en el cuerpo del estado financiero o en
ias notas, de tal forma que a partir de los criterios de clasificacion y agregacion aplicados se suministre informacion Gtil
sobre dichos estados, v que los usuarios puedan conccer los principales componentes de los ingresos y gastos de la
copropiedad. Las notas tienen un mayor nivel de detalle y suministran informacion adicional y detalles que no se incorporan
en tos estados financieros.

13. Si un propietario hace consultas contables al Contador o Revisor Fiscal 4 estos estan en la obligacion de dar
respuesta oportuna al propietario? o ;es el representante legal quien debe dar las respuestas? ;dénde se
radica las quejas por no recibir una pronto respuesta del reviser fiscal o contador?

La responsabilidad por los estados financieros es de la administracion de la copropiedad v estd debera suministrar
informacion, en los formatos requeridos, para que los usuarios de dichos estados puedan conocer la situacion financiera,
rendimiento y flujos de efectivo de la copropledad. Por consiguiente, le correspondera a la administracion de la
copropiedad, con el apoyo del Contador que forma parte de la administracion, efectuar las aclaraciones correspondientes
sobre las cifras presentadas en los informes financieros intermedios o en los de fin de ejercicio, que se colocan a
disposicion de los distintos usuarios. Las normas legales, también han previsto la opcion de que ta informacion financiera
sea revisada por los inferesados, quince dias antes de la realizacion de la Asamblea.
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En el casc del Revisor Fiscal, una de sus funciones es la de emitir una opinidn score 1a razonabilidad de los estados
financieros con fundamento en el marco de informacion financiera que sea aplicabte. Por ello, al rendir su informe 3 la
Asambiea, el Revisor Fiscal debera efectuar las aclaraciones correspondientes refacionadas con su informe, teniendo
claro que su responsabilidad es distinta de la administracién de la copropiedad y se limita a dar una opinion sobre la
razonabilidad de los estados financieros.

14. ;Un propietario contador puede solicitar a la Administracion del PH, ver el Manual de politicas contables, para
establecer si los estades financieros estan presentados con ésas politicas?

Por requerimientos del marco de informacion financiera es necesario que en las notas a los estados financieros se
incorpore un resumen de las politicas contables mas importantes; si esta informacion no esta disponible en el informe gue
se coloca a disposicion de los copropietarios, y solo se presenta el estado de situacion financiera y el estado de resultados,
se estarian incumpliendo las normas de presentacion, gue exigen la revelacion de las principales politicas contablas. Un
copropietario, en desarrolio de su derecho de inspeccion, también podria solicitar informacion mas detallada de tales
politicas, lo cual es pertinente para comprender las cifras presentadas en los estados financieros.

Es importante anotar, que tanto fa administracion de la copropiedad coma el Contador Pblico son responsables por el
cumplimiento de las normas de presentacion y revelacién que estan contenidas en ef marco de informacion financiera
que sea aplicable. Igualmente, al dictaminar tales estados, el Revisor Fiscal debe concepluar silas normas de presentacion
y revelacion han sido cumplidas.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, esle organismo se cifi¢ a la informacion
presentada por el consultante y ios efecios de este escrito son los previstos por el articulo 28 de Iz Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticionss realizadas en efercicio del dereche a formular
consultas no seréan de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente, &
W‘l was “rauco T °

FRANCO FRANC
Presidente CTCP

Proyesto: Maria Amparo Pachén Pachén
Consejero Fonente; Wilmar Franco Franco
Revisd y aprobo: Wilmar Franco Franco, Gabriel Gaitan Ledn
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREQ ELECTRONIK O
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 16 de Junio del 2017 1-INFO-17-002448

Para: consultasctep@mincit.gov.co 2-INFO-17-007097

CONSULTAS CTCP

Asuntg: Consulta 2017-456 MAPP

Buenas tardes,

adjuntamos respuesta a su consulta No 456 de 2017.

Cordialmente.

WILMAR FRANCO FRANCO

COMNSEJERO

Anexos: 2017-456.pdf

Proyectd: MARLA AMPARO PACHON PACHOMN-CONT
Revisd:  WILMAR FRANCO FRANCO
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