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Fundamentos de las Conclusiones de la NIIF 16 Arrendamientos

Estos Fundamentos de las Conclusiones acomparian a la NIIF 16, pero no forman parte de la misma.

Introduccion

FC1

FC2

Estos Fundamentos de las Conclusiones resumen las consideraciones efectuadas por € |ASB, a desarrollar
la NIIF 16 Arrendamientos. Incluye las razones para aceptar unas opiniones concretas y rechazar otras.
Cada uno de los miembros individuales del Consejo sopeso de diferente forma los distintos factores.

La NIIF 16 también viene acompafiada de un Andlisis de los Efectos. El Andlisis de los Efectos describe los
costos y beneficios probables de la NIIF 16 que ha preparado el IASB sobre la base de la mejora en la
comprension obtenida a través de la exposicion de las propuestas y la informacion recibida sobre estas
propuestas, y através del andlisisy consultaalos interesados llevados a cabo por € IASB.

Aspectos generales

FC3

FC4

¢Por qué la necesidad de cambiar la contabilizacion anterior?

El modelo de contabilizacién anterior para arrendamientos requeria que los arrendatarios y arrendadores
clasificaran sus arrendamientos como arrendamientos financieros o arrendamientos operativos y que se
contabilizaran estos dos tipos de arrendamientos de forma diferente. No requeria que los arrendatarios
reconocieran los activos y pasivos que surgen de los arrendamientos operativos, sino que los arrendatarios
reconocieran los activos y pasivos que surgen de los arrendamientos financieros. El 1ASB junto con €l
emisor nacional de normas de los EE.UU., € Consgjo de Normas de Contabilidad Financiera (FASB)
(conjuntamente "los Consgjos'), iniciaron un proyecto conjunto para mejorar la informacion financiera de
las actividades de arrendamiento segun las IFRS y los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados
de los EE.UU. (PCGA de los EE.UU) alaluz de las criticas de que el modelo contabilidad anterior para
arrendamientos no habia satisfecho las necesidades de | os usuarios de | os estados financieros. En concreto:

)] La informacion presentada sobre los arrendamientos operativos carecia de transparencia y no
satisfacia las necesidades de los usuarios de los estados financieros. Muchos usuarios gjustaban
los estados financieros de |os arrendatarios para capitalizar arrendamientos operativos porque, en
su opinion, la financiacion y los activos proporcionados por los arrendamientos deben reflejarse
en el estado de situacion financiera ("balance"). Algunos intentaban estimar €l valor presente de
los pagos futuros por arrendamiento. Sin embargo, debido a la informacion limitada que estaba
disponible, muchos usaron técnicas tales como multiplicar € gasto por arrendamiento anual por
ocho para estimar, por gjemplo, € apalancamiento total y €l capital empleado en las operaciones.
Otros usuarios fueron incapaces de hacer gjustes—dependian de fuentes de informacidn, tales
como agregaciones de datos cuando proyectaban inversiones potenciales o tomaban decisiones de
inversion. Estos enfoques diferentes crearon asimetrias de informacion en el mercado.

(b) La existencia de dos model os contabl es diferentes para los arrendamientos, en los que |os activos
y pasivos asociados con |os arrendamientos no se reconocian para los arrendamientos operativos,
pero si para los arrendamientos financieros, significaba que transacciones que eran
econdmicamente similares podrian contabilizarse de forma muy diferente. Las diferencias
reducian la comparabilidad para los usuarios de los estados financieros y proporcionaban
oportunidades de estructurar transacciones para lograr un resultado de contabilizacién concreto.

(©) Los requerimientos anteriores para los arrendadores no proporcionaban informacion adecuada
sobre la exposicion del arrendador a riesgo crediticio (que surge de un arrendamiento) y la
exposicion a riesgo de los activos (que surge del participacion del arrendador retenida en €l
activo subyacente), concretamente para arrendamientos de equipo y vehiculos que se clasificaban
como arrendamientos operativos.

Los Consgjos decidieron abordar las dos primeras criticas desarrollando un enfoque nuevo para la
contabilidad del arrendatario que requiere que un arrendatario reconozca activos y pasivos por |os derechos
y obligaciones creados por los arrendamientos. La NIIF 16 requiere que un arrendatario reconozca los
activosy pasivos de todos los arrendamientos con una duracion superior a 12 meses, y paralos que € activo
subyacente no es de bajo valor. El IASB concluyé que este enfoque daria lugar a una representacion més
fiel de los activos y pasivos del arrendatario y, junto con las mejoras de la informacion a revelar, a una

© IFRS Foundation
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mayor transparencia del apalancamiento del arrendatario y e capital empleado. Para abordar la tercera
critica, la NIIF 16 requiere la mejora de la informacion a revelar por parte de los arrendadores sobre su
exposicién a riesgo.

Antecedentes

FC5

FC6

FC7

FC8

FC9

En marzo de 2009 los Consgjos publicaron un Documento de Discusién conjunto Arrendamientos:
Opiniones Preliminares. EI Documento de Discusion establece las opiniones preliminares de los Consgjos
sobre la contabilidad de los arrendamientos, proponiendo un modelo de contabilizacién de "derecho de
uso". La informacion recibida sobre e Documento de Discusién generamente apoyaba € modelo de
"derecho de uso" paralos arrendatarios por €l cual un arrendatario reconoceria un activo por derecho de uso
y un pasivo por arrendamiento en la fecha de comienzo del arrendamiento. EI Documento de Discusion no
analiz6 la contabilidad del arrendador en absoluto.

En agosto de 2010 los Consgjos publicaron un Proyecto de Norma conjunto Arrendamientos (el "Proyecto
de Norma de 2010"). Los Consgjos desarrollaron el Proyecto de Norma de 2010 después de considerar las
cartas de comentarios recibidas sobre el Documento de Discusion, asi como la informacion obtenida del
Grupo de Trabajo sobre Contabilizacion de los Arrendamientos y de otros interesados en la informacion
financiera sobre los arrendamientos. El Proyecto de Norma de 2010:

(a Desarroll6 adicionalmente el modelo de contabilizacion del "derecho de uso" para arrendatarios
gue habia sido propuesto en e Documento de Discusion, y que quienes respondieron habian,
generalmente, apoyado.

(b) Afiadi6 propuestas de cambios en la contabilidad del arrendador. Los Consejo decidieron incluir
la contabilidad de arrendador en las propuestas en respuesta a los comentarios de quienes
respondieron a Documento de Discusion. Algunos de quienes respondieron habian recomendado
gue los Consejos desarrollasen modelos de contabilidad para arrendatarios y arrendadores sobre
la base de una légica congruente. Los Consejos también vieron interesante desarrollar propuestas
de contabilidad del arrendador al mismo tiempo que estaban desarrollando propuestas para
reconocer |os ingresos de actividades ordinarias (que €l 1ASB finaliz6 posteriormente en la NIIF
15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes).

Paralos arrendadores, € Proyecto de Norma de 2010 propuso un model o de contabilizacion dual:

@ para algunos arrendamientos, un arrendador aplicaria un enfoque de "obligacion de desempefio”.
Aplicando este enfoque, un arrendador reconoceria una cuenta por cobrar por arrendamiento y un
pasivo en lafecha de comienzo, y también continuaria reconociendo el activo subyacente.

(b) Para otros arrendamientos, un arrendador aplicaria un enfogque de "baja en cuentas'. Aplicando
este enfoque, un arrendador daria de baja en cuentas €l activo subyacente, y reconoceria una
cuenta por cobrar por arrendamiento, y cualquier participacion retenida en el activo subyacente
(un "activo residua") en lafecha de comienzo.

El Proyecto de Norma de 2010 también incluia propuestas detalladas sobre la medicién del pasivo por
arrendamiento del arrendatario y la cuenta por cobrar de arrendamiento del arrendador. Es de destacar,
concretamente, su propuestade que a estimar |os pagos por arrendamiento, un arrendatario deberia:

@ suponer €l plazo mas largo posible que fuera mas probable que ocurriera que de lo contrario,
teniendo en cuenta cualquier opcién de aplicar o terminar € arrendamiento; y

(b) incluir una estimacion de los pagos por arrendamiento variables, si esos pagos pudieran medirse
con fiabilidad.

El Consgjo recibié 786 cartas de comentarios en respuesta a Proyecto de Norma de 2010. Los Consgjos
también llevaron a cabo una consulta externa amplia sobre las propuestas del Proyecto de Norma de 2010.
Se mantuvieron mesas redondas de debate en Hong Kong, e Reino Unido y Estados Unidos. Se
organizaron seminarios en Australia, Brasil, Canada, Japén, Corea del Sur, €l Reino Unido y los Estados
Unidos. Los miembros de los Consgjos también participaron en conferencias, reuniones de grupos de
trabgjo, foros de debate, y debates cara a cara, que se mantuvieron a lo largo de las regiones geogréficas
mas importantes. En 2011 y 2012, mientras se deliberaba nuevamente sobre las propuestas del Proyecto de
Norma de 2010, los Consgos llevaron a cabo actividades de difusién dirigidas con mas de 100
organizaciones. El propésito de las actividades de difusion externa dirigidas era obtener informacion
adicional que ayudara a los Consgjos a desarrollar aspectos concretos de las propuestas revisadas. Las
reuniones de actividades de difusién externa dirigidas involucraron miembros de grupos de trabajo,
representantes de firmas contables, emisores de normas locales, usuarios y preparadores de los estados
financieros, concretamente de los sectores industriales més afectados por las propuestas de contabilidad de
arrendamientos.

© IFRS Foundation
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Lasrespuestas a Proyecto de Norma de 2010 indicaron que:

@ Habia un apoyo general para que los arrendatarios reconozcan |os activos y pasivos que surgen de
un arrendamiento. Ese apoyo fuer congruente con los comentarios recibidos sobre el Documento
de Discusion.

(b) Habia opiniones mixtas sobre los efectos del modelo de derecho de uso propuesto sobre el

resultado del periodo del arrendatario. El efecto fue que un arrendatario reconoceria dos gastos
separados en su estado del resultado del periodo y otro resultado integral ("estado de
resultados')—la depreciacién del activo por derecho de uso y el interés del pasivo por
arrendamiento. Algunos de los que respondieron apoyaron la identificacion de los gastos
separados, sobre la base de que los arrendamientos son una fuente de financiacion para el
arrendatario y deben contabilizase en consecuencia. Sin embargo, otros no apoyaron estos efectos
porque pensaban que no reflgjarian adecuadamente el fondo econémico de todas | as transacciones
de arrendamiento. En concreto, algunos de los que respondieron hicieron referencia a
arrendamientos a corto plazo de propiedades como ejemplos de arrendamientos que, en su
opinién no eran transacciones de financiacion ni desde la perspectiva del arrendatario ni desde la
del arrendador.

(@] Muchos de quienes respondieron no estuvieron de acuerdo con las propuestas de contabilizacion
del arrendador:

(0] Algunos de los que respondieron estaban preocupados por que € modelo de
contabilizacion dual propuesto para los arrendadores no era congruente con €l modelo
de contabilidad Gnico propuesto paralos arrendatarios.

(i) Muchos de los que respondieron se opusieron a enfoque de la obligacion de
desempefio. En opinién de los que respondieron, e enfoque inflaria artificialmente los
activosy pasivos de un arrendador.

(iii) Algunos de los que respondieron recomendaron aplicar el enfoque de baja en cuentas a
todos los arrendamientos. Sin embargo, muchos no estuvieron de acuerdo con la
propuesta de impedir que un arrendador contabilice los efectos del valor temporal del
dinero en el activo residual.

(iv) Algunos de los que respondieron pensaban que los requerimientos de contabilizacion
de arrendador en laNIC 17 Arrendamientos y del Tema 840 del FASB Arrendamientos
funcionaban bien en la précticay apoyaron conservar estos requeri mientos.

(d) Casi todos los que respondieron estaban preocupados por e costo y complegidad de las
propuestas, en concreto |as propuestas con respecto a la medicion del pasivo por arrendamiento
para €l arrendatario y de la cuenta por cobrar del arrendamiento para € arrendador. Algunos
cuestionaron s los pagos por arrendamiento a redlizar durante los periodos de ampliacion
opcionales cumplirian la definicion de un activo (para € arrendador) o un pasivo (para €
arrendatario). Otros sugerian que seria extremadamente dificil en muchos casos estimar |os pagos
por arrendamiento variables si los importes dependian de las ventas o uso futuro del activo
subyacente y que estas estimaciones estarian sujetas a un nivel ato de incertidumbre en la
medicién. Muchos expresaron la opinidn de que, debido a la cantidad de juicios involucrados, €l
costo de incluir pagos por arrendamiento variables y pagos a realizarse durante los periodos
opcionales en la medicién de los activos del arrendamiento y pasivos por arrendamiento superaria
el beneficio a obtener por los usuarios de los estados financieros.

(e Muchos de los que respondieron también estaban preocupados por la magnitud del alcance de las
propuestas, indicando que la definicion propuesta de un arrendamiento tenia € potencial de
incluir algunos contratos que consideraban que eran de servicios.

Los Consgjos consideraron la informacion recibida sobre € Proyecto de Norma de 2010 y observaron que
no seria posible reflgjar las opiniones de todos los interesados porgue éstos no tenian una visién unitaria del
fondo econémico de los arrendamientos. Sin embargo, en respuesta a las opiniones de que € fondo
econdmico de los arrendamientos puede ser diferente, los Consgjos decidieron desarrollar un modelo
revisado que identifico dos clases de arrendamientos y especificaron diferentes requerimientos para cada
tipo. La clasificacion dependia de la medida en que el arrendatario esperase consumir los beneficios
economicos implicitos en el activo subyacente.

Por consiguiente, en mayo de 2013 los Consgos publicaron un Proyecto de Norma conjunto
Arrendamientos (el "Proyecto de Norma de 2013"). El Proyecto de Norma de 2013 propuso:

@ Para los arrendatarios, requerimientos de medicion méas simples y un enfoque dua para el
reconocimiento y medicién de gastos relacionados con un arrendamiento:
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0] Para los arrendamientos para los que el arrendatario esperase consumir més de una
cantidad insignificante de |os beneficios econdmicos implicitos en el activo subyacente,
un arrendatario aplicaria un enfoque similar a propuesto en el Proyecto de Norma de
2010, es decir, reconocer la depreciacion del activo por derecho de uso e intereses
sobre el pasivo por arrendamiento por separado en €l estado de resultados.

(i) En los arrendamientos para los que el arrendatario esperase consumir solo una cantidad
insignificante de los beneficios econdmicos implicitos en el activo subyacente, un
arrendatario reconoceria un gasto por arrendamiento Unico en el estado de resultados.
Este enfoque se basaba en la opinién de que un gasto por arrendamiento Unico
proporcionaria mejor informacion sobre los arrendamientos para los que el
arrendatario, en esencia, estd pagando principalmente por € uso del activo subyacente
y espera consumir solo una cantidad insignificante de los beneficios econdmicos
implicitos en el activo subyacente mismo.

Para arrendadores, un enfoque dua para el reconocimiento y medicién de los activos de
arrendamiento:

0] Para arrendamientos para los que el arrendatario esperase consumir mas de una parte
insignificante de los beneficios econdmicos implicitos en el activo subyacente, un
arrendador reconoceria su participacion residual en el activo subyacente por separado
de su cuenta por cobrar a arrendatario.

(i) Para otros arrendamientos, un arrendador reconoceria el activo subyacente, es decir,
aplicaria requerimientos similares alos de laNIC 17 para arrendamientos operativos.

El Consgjo recibié 641 cartas de comentarios en respuesta a Proyecto de Norma de 2013. Los Consgjos
también Ilevaron a cabo amplia difusion externa sobre las propuestas del Proyecto de Norma de 2013,
incluyendo:

@

(b)

©

(d)

C)

()

consultas con arededor de 270 usuarios de los estados financieros de Australia, Bélgica, Canada,
Francia, Holanda, Hong Kong, Japén, Nueva Zelanda, Reino Unido, Suecia, Suiza, y los EE.UU.;

reuniones de trabajo de campo con preparadores individuales de |os estados financieros de varios
sectores industriales, incluyendo bienes de consumo, minoristas, aviacion, gas y petroleo,
telecomunicaciones e industria del automdvil. Estas reuniones se mantuvieron en Alemania,
Brasil, Espafia, Francia, Japon, Reino Unido y los EE.UU. e incluyeron andlisis detallados sobre
los costos de implementacion para esas entidades.

Debates en mesas redondas mantenidas en Londres, Los Angeles, Norwalk, San Pablo y
Singapur. A estos debates asistieron aproximadamente 100 representantes de agentes interesados.

Reuniones con los organismos asesores del |IASB—EI Comité Asesor de los Mercados de
Capitales, el Foro Global de preparadores, € Consejo Asesor de las NIIF y el Foro Asesor de
Normas de Contabilidad.

Reuniones de difusion externa con varios preparadores individuales y grupos de preparadores,
emisores de normas y reguladores. Estas reuniones incluian presentaciones durante las
conferencias de contabilidad y en foros industriales, y reuniones con organizaciones 0 grupos
individuales.

Retransmisiones por Internet de proyectos que atrgjeron a mas de 2.000 participantes.

Lainformacién recibida sobre las propuestas del Proyecto de Norma de 2013 indicaron que:

@

(b)

De forma congruente con las opiniones que habian expresado sobre el Proyecto de Norma,
muchos interesados apoyaron el reconocimiento por un arrendatario de un activo por derecho de
uso y un pasivo por arrendamiento para todos los arrendamientos de méas de 12 meses de
duracion. Estos interesados incluian a la mayoria de los usuarios de los estados financieros
consultados, que eran de la opinién de que el reconocimiento propuesto de activos 'y pasivos por
un arrendatario les proporcionaria un mejor punto de partida para sus andisis.

No obstante, muchos interesados tenian reservas significativas sobre el model o de contabilizacion
del arrendatario propuesto. Algunos eran de la opinion de que e modelo de contabilizacién del
arrendatario anterior de la NIC 17 no necesitaba cambiarse, 0 que las deficiencias de ese modelo
podrian rectificarse mejorando los requerimientos de informacion a revelar, en lugar de cambiar
los requerimientos de reconocimiento y medicion. Otros discreparon con uno 0 Mas aspectos
especificos del modelo de contabilizacion del arrendatario propuesto, tal como el enfoque dual
propuesto o la propuesta de evaluar nuevamente de forma periddica la medicion de los activos por
arrendamiento y pasivos por arrendamiento.
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(@) Muchos interesados pensaban que las propuestas de medicion del Proyecto de Norma de 2013
representaba una mejora significativa sobre las propuestas del Proyecto de Norma de 2010,
especia mente con respecto a las simplificaciones sobre los pagos por arrendamiento variables y
los pagos segun las opciones de renovacion y compra. No obstante, a la mayoria de los
interesados todavia les preocupaba €l costo y complgjidad de las propuestas del Proyecto de
Norma de 2013. Algunas areas especificas que los interesados destacaron como que eran
particularmente costosas 0 complegjas incluian los modelos de contabilizacion duales del
arrendador y del arrendatario (las propuestas de clasificacion del arrendatario. las propuestas de
informacion a revelar y los requerimientos de contabilizacion), las propuestas de nueva
evaluacion y el alcance de las transacciones sujetas a las propuestas.

(d) La mayoria de los interesados discreparon del modelo de contabilizacion del arrendador
propuesto. La mayoria de estos interesados eran de la opinién de que e modelo de
contabilizacion del arrendador anterior de la NIC 17 no era fundamentalmente imperfecto y no
debia cambiarse.

Los Consgio consideraron la informacién que habian recibido en respuesta a los diferentes modelos
propuestos en los Proyectos de Norma de 2010 y 2013. Los Consgjos confirmaron su decision anterior de
gue debe requerirse que un arrendatario reconozca los activos por derecho de uso y los pasivos por
arrendamiento para todos los arrendamientos (con limitadas excepciones). Sin embargo, los Consgjos
llegaron a decisiones diferentes con respecto al modelo de reconocimiento del gasto. Por las razones
descritas en los parrafos FC41 a FC56, € IASB decidié adoptar un modelo de contabilizacion del
arrendatario Unico en el que éste contabilizaria todos los arrendamientos reconociendo que proporcionan
financiacion. A la luz de toda la informacion recibida, € IASB es de la opinidon de que este modelo
proporciona lainformacion mas (til a conjunto de usuarios de los estados financieros mas amplio. El IASB
piensa que € modelo también aborda muchas de las preocupaciones planteadas por |os interesados sobre el
costo y complejidad, y las preocupaciones planteadas sobre la base conceptual del modelo dual propuesto
en e Proyecto de Norma de 2013 (véase €l parrafo FC45). Por el contrario, €l FASB decidié adoptar un
modelo dual de reconocimiento del gasto del arrendatario, clasificando los arrendamientos de forma similar
alos reguerimientos de los PCGA de los EE.UU. anteriores para distinguir entre arrendamientos operativos
y arrendamientos financieros. Al tomar estas decisiones, los Consejos observaron que, en el caso de los
arrendatarios con una cartera de arrendamientos que comienzan y terminan en momentos diferentes, no es
de esperar que se produzcan diferencias significativas en la presentacion del resultado del periodo entre las
NIIFy los PCGA delos EE.UU.

Existen otras diferencias entre la NIIF 16 y las decisiones tomadas por el FASB, principa mente debido a
las conclusiones diferentes alcanzadas sobre € modelo de contabilizacion del arrendatario. Estos
Fundamentos de las Conclusiones resumen solo las razones de las decisiones tomadas por € IASB y
reflgjadas en la NIIF 16. Los parrafos FC303 a FC310 resumen las diferencias entre la NIIF 16 y las
decisiones tomadas por el FASB.

En respuesta a la informacién recibida, €l IASB y el FASB también decidieron mantener sustancialmente
los requerimientos de contabilidad del arrendador delaNIC 17 y € Tema 840 respectivamente.

La NIIF 16 aborda muchas de las preocupaciones planteadas por los interesados sobre el costo y
complejidad de las propuestas de los Proyectos de Norma de 2010 y 2013. Ademés del modelo de
contabilizacion del arrendatario Unico, que elimina la necesidad para el arrendatario de clasificar los
arrendamientos, y la decision de mantener sustancialmente los requerimientos de contabilizacién del
arrendador delaNIC 17, el |ASB decidi6:

€)] permitir que un arrendatario no reconozca activos y pasivos por arrendamientos a corto plazo y
arrendamientos de activos de bajo valor;

(b) confirmar que una entidad puede aplicar la Norma a la totalidad de las carteras que contengan
arrendamientos con caracteristicas similares;

(© simplificar adicionalmente los requerimientos de medicion de pasivos por arrendamiento, en
concreto los requerimientos de pagos por arrendamiento variables, pagos durante los periodos
opcionalesy lanueva evaluacion de los pasivos por arrendamiento;

(d) simplificar los requerimientos para separar dentro de un contrato los componentes de
arrendamiento y los que no lo son;

(e cambiar |os requerimientos de informacién arevelar del arrendatario para permitirle que centre la
informacion a revelar de forma més eficaz en las caracteristicas significativas de sus carteras de
arrendamientos; y

()] simplificar los requerimientos de transicién parael arrendatario.
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El enfoque de la contabilizacion de arrendamientos

FC19

FC20

FC21

FC22

Todos los contratos crean derechos y obligaciones para las partes del contrato. La contabilidad del
arrendatario de la NIIF 16 considera los derechos y obligaciones creados por un arrendamiento desde la
perspectiva del arrendatario. Como se andiza adicionamente en los parrafos FC105 a FC126, un
arrendamiento se define como "un contrato, o parte de un contrato, que transmite el derecho a usar un activo
(el activo subyacente) por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion”. El modelo de
contabilizacion del arrendatario de la NIIF 16 refleja el fondo econdmico de un arrendamiento porque, en la
fecha de comienzo, un arrendatario obtiene el derecho a usar un activo subyacente para un periodo de
tiempo, y e arrendador ha entregado ese derecho poniendo el activo disponible para su uso por el
arrendatario.

Un arrendatario tiene el derecho a usar un activo subyacente durante € plazo del arrendamiento y una
obligacién de hacer pagos a arrendador por proporcionar €l derecho a usar ese activo. El arrendatario
tambi én tiene una obligacion de devolver el activo subyacente al arrendador en una condicion especificada
a final del plazo del arrendamiento. El arrendador tiene un derecho a recibir pagos del arrendatario por
proporcionar € derecho a usar €l activo subyacente. El arrendador también conserva los derechos asociados
con la propiedad del activo subyacente.

Habiendo identificado los derechos y obligaciones que surgen de un arrendamiento, €l IASB consider6 cua
de esos derechos y obligaciones crean activosy pasivos para el arrendatario y e arrendador.

Derechos y obligaciones que surgen de un arrendamiento que
crean activos y pasivos para el arrendatario

Derecho a usar un activo subyacente

El Marco Conceptual para la Informacion Financiera del IASB (Marco Conceptual) define un activo como
“un recurso controlado por la entidad como resultado de sucesos pasados, del que la entidad espera obtener,
en € futuro, beneficios econdmicos’. El IASB concluy6 que el derecho de un arrendatario a usar un activo
subyacente cumple la definicidn de un activo por las siguientes razones:

@ El arrendatario controla el derecho a usar el activo subyacente a lo largo de todo el plazo del
arrendamiento. Una vez que el activo estd disponible para su uso por € arrendatario, el
arrendador no puede recuperar o usar €l activo subyacente para sus propios propésitos durante €l
plazo del arrendamiento, a pesar de ser el propietario legal del activo subyacente.

(b) El arrendatario tiene la capacidad de determinar como se usa € activo subyacente y, por €llo,
coémo genera beneficios econdmicos futuros de ese derecho de uso. Esta capacidad demuestra el
control del arrendatario del derecho de uso. Por €jemplo, supdngase que un arrendatario arrienda
un camién por cuatro afios, por hasta un méximo de 160.000 millas a lo largo del plazo del
arrendamiento. Implicito en el derecho a usar €l camidn esta un volumen concreto de beneficios
econémicos o potencial de servicio que se usa a lo largo del periodo en que e arrendatario
conduce e camidn. Después de que el camion esté disponible para e arrendatario, éste puede
decidir como desea usarlo o consumir los beneficios implicitos en su derecho de uso dentro de los
parametros definidos en € contrato. El arrendatario podria decidir conducir el camion
constantemente durante los primeros tres afios del arrendamiento, consumiendo todos los
beneficios econémicos en esos primeros tres afios. De forma alternativa, podria usar € camion
solo durante meses concretos de cada afio o decidir usarlo uniformemente alo largo del plazo del
arrendamiento de cuatro afios.

(© El derecho a controlar y usar el activo existe incluso cuando €l derecho de un arrendatario a usar
un activo incluye restricciones sobre su uso. Aungue las restricciones pueden afectar a valor y
alcance del derecho de un arrendatario a usar un activo (y, por ello, los pagos realizados por el
derecho de uso), éstas no afectan la existencia del activo por derecho de uso. No esinusual que se
impongan restricciones al uso de un activo poseido, igua sucede con los activos arrendados. Por
gjemplo, ciertos activos adquiridos a un competidor pueden estar sujetos a restricciones sobre
cuando y cdmo pueden usarse 0 a quién puede venderlos; activos que se usan como garantia de
préstamos concretos podrian tener restricciones sobre su uso colocadas por €l prestamista; o un
gobierno podria colocar restricciones a uso o transferencia de activos en una region concreta por
razones de seguridad o medioambiente. Esas restricciones no dan lugar necesariamente a que €l
propietario de estos activos no los controle—las restricciones pueden simplemente afectar 10s
beneficios econémicos que obtendra la entidad del activo y que se reflgjardn en el precio que la
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entidad desea pagar por € activo. De forma analoga, estas restricciones no impiden que un
arrendatario controle un activo por derecho de uso.

(d) El control del arrendatario del derecho de uso surge de sucesos pasados—no solo el compromiso
con €l contrato de arrendamiento, sino también del activo subyacente que esta disponible para uso
del arrendatario por la duracién del periodo no cancelable del arrendamiento. Algunos han
destacado que el derecho del arrendatario a usar un activo esta condicionado a que éste haga los
pagos durante el plazo del arrendatario, es decir, que €l arrendatario podria perder su derecho a
usar el activo s no realiza los pagos. Sin embargo, a menos que € arrendatario infrinja el
contrato, €l arrendatario tiene un derecho incondicional a usar € activo subyacente. Su posicién
es similar a de una entidad que ha realizado una compra a plazos y no ha realizado todavia los
pagos de los plazos.

El IASB también considerd la definicion propuesta de un activo en €l Proyecto de Norma de mayo de 2015
El Marco Conceptual para la Informacion Financiera (el “ Proyecto de Norma de Marco Conceptual”). Ese
proyecto de norma propone definir un activo como "un recurso econémico presente controlado por la
entidad como resultado de sucesos pasados” y define un recurso econémico como "un derecho que tiene €
potencial de producir beneficios econémicos'. En opinion del 1ASB, € derecho de un arrendatario a usar un
activo subyacente cumpliria esta definicion propuesta de un activo, por las razones descritas en € parrafo
FC22.

Por consiguiente, el IASB concluy6 que el derecho del arrendatario a usar un activo subyacente cumple
tanto las definiciones existentes como las propuestas para un activo.

Obligacién de hacer pagos por arrendamiento

El Marco Conceptual define un pasivo como una obligacién presente de la entidad, surgida a raiz de
sucesos pasados, a vencimiento de lacual, y para cancelarla, la entidad espera desprenderse de recursos que
incorporan beneficios econémicos. El IASB concluyé que la obligacion de un arrendatario de hacer los
pagos por arrendamiento cumple la definicion de un pasivo por las siguientes razones:

) el arrendatario tiene una obligacién presente de realizar los pagos por arrendamiento, unavez que
el activo subyacente ha sido puesto a su disposicion. Esa obligacion surge de sucesos pasados—
no solo del compromiso del contrato de arrendamiento sino también del activo subyacente
disponible para uso del arrendatario. A menos que € arrendatario renegocie el arrendamiento,
éste no tiene derecho a cancelar el arrendamiento y evitar los pagos por arrendamiento
contractual es (o penalizaciones por terminacion) antes del final del plazo del arrendamiento.

(b) La obligacién da lugar a una salida futura de beneficios econdmicos desde el arrendatario—
habitualmente pagos de efectivo contractuales de acuerdo con los términos y condiciones del
arrendamiento.

El IASB también consideré el Proyecto de Norma del Marco Conceptual, que propone definir un pasivo
como "una obligacién presente de la entidad de transferir un recurso econémico como resultado de sucesos
pasados’. En opinion del 1ASB, la obligacion de un arrendatario de hacer pagos por arrendamiento
cumpliria esta definicion de un pasivo, por las razones descritas en el parrafo FC25.

Por consiguiente, €l IASB concluy6 que la obligacion del arrendatario de realizar pagos por arrendamiento
cumple tanto la definicion existente como la propuesta para un pasivo.

Obligacién de devolver el activo subyacente al arrendador

El arrendatario controla € uso del activo subyacente durante e plazo del arrendamiento, y tiene una
obligacion de devolver e activo subyacente a arrendador a final del plazo del arrendamiento. Esa
obligacién es una obligacion presente que surge de sucesos pasados (el activo subyacente que se pone a
disposicion para el uso del arrendatario segun los términos del contrato de arrendamiento).

Algunos son de la opinién de que existe una salida de beneficios econdmicos a final del plazo del
arrendamiento porque el arrendatario debe entregar €l activo subyacente, que, a menudo, tendra todavia
algun potencial de generar beneficios econémicos. Sin embargo, en opinion del IASB, no existen salidas de
recursos econodmicos (distintos de los costos inherentes) desde el arrendatario cuando devuelve el elemento
arrendado, porque el arrendatario no controla los beneficios econémicos asociados con el activo que se
devuelve a arrendador. Incluso si el arrendatario tiene la posesion fisica del activo subyacente, no tiene el
derecho a obtener |os beneficios econémicos restantes asociados con €l activos subyacente una vez findiza
el plazo del arrendamiento (ignorando cualquier opcion de ampliar el arrendamiento o de comprar el activo
subyacente). Una vez alcanza €l fina del plazo del arrendamiento, la situacion del arrendatario es como la
de quien tiene un activo en custodia. El arrendatario esta manteniendo un activo en nombre de un tercero, el
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arrendador, pero no tiene derecho a los beneficios econdmicos incorporados en ese activo al final del plazo
del arrendamiento.

Por consiguiente, el IASB concluy6 que la obligacion del arrendatario de devolver € activo subyacente no
cumple la definicion de un pasivo del Marco Conceptual. El IASB es de la opinidn de que los cambios
propuestos en la definicion de un pasivo en el Proyecto de Norma del Marco Conceptual no afectarian esta
conclusion.

Habiendo considerado si el derecho del arrendatario a uso de un activo subyacente, la obligacion de realizar
pagos por arrendamiento y la obligacién de devolver € activo subyacente cumplen la definicion de un
activo o un pasivo, e IASB consideré el modelo de contabilizacién del arrendatario. Esto se analiza en los
parrafos FC41 a FC56.

¢,Por qué los arrendamientos son diferentes de los contratos de servicios para
el arrendatario?

El IASB concluy6 que los arrendamientos crean derechos y obligaciones que son diferentes de los que
surgen de contratos de servicios. Esto es porque, como describe € parrafo FC22, el arrendatario obtiene y
controla € activo por derecho de uso a mismo tiempo que €l activo subyacente se pone a disposicién del
arrendatario para su uso.

Cuando el arrendador pone el activo subyacente a disposicion del arrendatario para su uso, ha cumplido con
su obligacion de transferir al arrendatario €l derecho a usar ese activo—el arrendatario controla ahora ese
derecho de uso. Por consiguiente, el arrendatario tiene una obligaciéon incondicional de pagar por ese
derecho de uso.

Por €l contrario, en un contrato de servicios tipico, € cliente no obtiene un activo que controla al comienzo
del contrato. En su lugar, €l cliente obtiene el servicio solo en el momento en que se produce la prestacion.
Por consiguiente, €l cliente habitual mente tiene una obligacion incondicional de pagar solo por los servicios
proporcionados hasta esa fecha. Ademés, aunque el cumplimiento de un contrato de servicios requerirg, a
menudo, el uso de activos, el cumplimiento, habitualmente, no requiere poner esos activos a disposicion del
cliente parasu uso alo largo del plazo del contrato.

Derechos y obligaciones que surgen de un arrendamiento que
crean activos y pasivos para el arrendador

Cuentas por cobrar de arrendamientos

Cuando el arrendador pone el activo subyacente a disposicion del arrendatario para su uso, ha cumplido con
su obligacion de transferir al arrendatario €l derecho a usar ese activo—el arrendatario controla el derecho
de uso. Por consiguiente, el arrendador tiene un derecho incondicional arecibir los pagos por arrendamiento
(la cuenta por cobrar del arrendamiento). El arrendador controla ese derecho—por gemplo, puede decidir
vender o titulizar ese derecho. El derecho surge de sucesos pasados (no solo del compromiso del contrato de
arrendamiento, sino también del activo subyacente que se esta poniendo a disposicion del arrendatario para
Su UsO) Y se espera que dé lugar a la obtencion de beneficios econdmicos futuros (habitualmente efectivo
del arrendatario) por parte del arrendador.

Por consiguiente, el IASB concluy6 que la cuenta por cobrar del arrendamiento del arrendador cumple la
definicion de un activo del Marco Conceptual. El IASB es de la opinion de que los cambios propuestos en
la definicién de un activo en el Proyecto de Norma del Marco Conceptual no afectarian esta conclusion.

Derechos retenidos en el activo subyacente

Aunque el arrendador transfiere el derecho de uso del activo subyacente al arrendatario en la fecha de
comienzo, conserva el derecho al activo subyacente al final del plazo del arrendamiento (y también retiene
algunos derechos a activo subyacente durante €l plazo del arrendamiento; por ejemplo, € arrendador
conserva la titularidad del activo). Por consiguiente, € arrendador conserva algunos de los beneficios
econémicos potenciales implicitos en €l activo subyacente.

El arrendador controla los derechos que retiene en el activo subyacente. Un arrendador puede, a menudo,
por ejemplo, vender € activo subyacente (con el arrendamiento asociado), o acordar en cualquier momento
durante el plazo de arrendamiento inicial vender o volver a arrendar el activo subyacente a final del plazo
de arrendamiento. Los derechos del arrendador a activo subyacente surgen de un suceso pasado—Ila
compra del activo subyacente o del compromiso con un arrendamiento principal, si e arrendador
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subarrienda el activo. Los beneficios econémicos futuros de los derechos retenidos por €l arrendador en el
activo subyacente se espera que vayan al arrendador, suponiendo que el arrendamiento es por un plazo
distinto a la vida econémica completa del activo subyacente. El arrendador puede esperar la obtencion de
beneficios econdémicos de la venta, nuevo arrendamiento o uso del activo subyacente al final del plazo del
arrendamiento.

Por consiguiente, €l IASB concluy6 que los derechos retenidos por el arrendador en el activo subyacente
cumplen la definicion de un activo del Marco Conceptual. El IASB es de la opinion de que los cambios
propuestos en la definicion de un activo en el Proyecto de Norma del Marco Conceptual no afectaran a esta
conclusion.

Habiendo considerado si la cuenta por cobrar de arrendamiento del arrendador y los derechos retenidos en
el activo subyacente cumplen ladefinicién de un activo, el IASB considerd el modelo de contabilizacion del
arrendador. Esto se analiza en los parrafos FC57 a FC66.

Modelo de contabilizacion del arrendador

FC41

FCA42

FC44

FC45
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Habiendo concluido que &l derecho del arrendatario a usar el activo subyacente cumple la definicién de un
activo y la obligacion del arrendatario a realizar los pagos por arrendamiento cumple la definicion de un
pasivo (como se describe en los parrafos FC22 a FC40), el IASB consider6 si requerir que un arrendatario
reconozca ese activo y pasivo para todos los arrendamientos mejoraria la informacién financiera hasta el
punto de que los beneficios de las mejoras superaria los costos asociados con este cambio.

El IASB consider6 los comentarios de quienes respondieron a Documento de Discusion y a los Proyectos
de Norma de 2010 y 2013, y de los participantes en las reuniones de consulta (incluyendo reuniones con
usuarios de los estados financieros) como se describe en los parafos FC9 a FC13. A la luz de estos
comentarios, e IASB concluyé que habria beneficios significativos al requerir que un arrendatario
reconozca los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamiento de todos los arrendamientos
(excepto en los arrendamientos a corto plazo y los de activos de bajo valor como describen los parrafos
FC87 a FC104), concretamente para los usuarios de los estados financieros y otros que han planteado su
preocupacion sobre la magnitud de la financiacion fuera de baance a través de los arrendamientos
operativos.

El IASB consideré los costos asociados con € requerimiento de que el arrendatario reconozca los activos
por derecho de uso y los pasivos por arrendamiento para todos los arrendamientos a lo largo de todas sus
nuevas deliberaciones. A la luz de los comentarios de quienes respondieron a los Proyectos de Norma de
2010 y 2013, la NIIF 16 contiene agunas simplificaciones y soluciones practicas para abordar las
preocupaciones sobre 10s costos. Los costos y beneficios del modelo de contabilizacion del arrendatario se
analizan ampliamente en el Andlisis de Efectos.

El IASB consulté ampliamente sobre € enfoque del reconocimiento de los gastos por arrendamiento. La
informacion recibida de la consulta enfatizd que interesados diferentes tienen opiniones distintas sobre el
fondo econémico de las transacciones de arrendamiento. Algunos ven todos los arrendamientos como
suministradores de financiacién. Algunos no ven casi en casi ninglin arrendamiento como suministrador de
financiacion. Otros opinan que el fondo econdmico es diferente en los distintos arrendamientos.

El Proyecto de Norma de 2010 proponia un modelo de reconocimiento de los gastos por arrendamiento
Unico que se basase en la premisa de que todos los arrendamientos proporcionan financiacién a los
arrendatarios. El IASB recibié una cantidad significativa de comentarios en respuesta al Proyecto de Norma
de 2010, en los que los interesados expresaron diferentes opiniones. A laluz de estainformacién recibida, €l
IASB decidié exponer a comentario publico un modelo de reconocimiento de |os gastos por arrendamiento
aternativo—un modelo dual— que diera respuesta a los interesados que pensaban que un modelo dual
proporcionaria informacion més Util que un modelo Unico. Al aplicar el modelo dual propuesto en €l
Proyecto de Norma de 2013, los arrendamientos se habrian clasificado sobre la base de la medida en que €l
arrendatario espera consumir los beneficios econémicos implicitos en € activo subyacente. Aungue agunos
interesados apoyaban ese model o, la informacion recibida en respuesta a las propuestas reiterd las opiniones
mixtas que se habian recibido alo largo de todo €l proyecto con respecto a la contabilidad de arrendatario.
En concreto:

@ Algunos interesados, incluyendo la mayoria de los usuarios de |os estados financieros, eran de la
opinién de que todos los arrendamientos proporcionan financiacion alos arrendatarios 'y, por €llo,
crean activos y "deuda simila" a pasivos. Por consiguiente, apoyaron e modelo de
reconocimiento de los gastos por arrendamiento Unico de acuerdo con €l cua un arrendatario
reconoceria intereses sobre esos pasivos similares a deuda, por separado de la depreciacion de los
activosy pasivos por arrendamiento.
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(b) Algunos eran de la opinién de que un arrendatario recibe beneficios iguales del uso del activo
subyacente en cada periodo y paga los mismos importes por ese beneficio. Por consiguiente,
apoyaron un modelo de reconocimiento de los gastos por arrendamiento Unico en el que un
arrendatario distribuye el costo total del arrendamiento a cada periodo de forma lineal para
reflgjar € patrén de consumo del arrendatario de los beneficios de uso del activo subyacente.
Estos interesados también destacaron que, en ocasiones, se toma la decision de arrendar activos
en lugar de comprarlos con € fin de obtener flexibilidad operativa (y no para conseguir
financiacion). Por consiguiente, eran de la opinion de que un gasto por arrendamiento lineal Gnico
seria una representacion mas fiel de latransaccion en el estado de resultados.

(©) Algunos apoyaron un modelo de reconocimiento de los gastos por arrendamiento Unico porque
tenian reservas sobre el costo y complejidad de un modelo dual de reconocimiento de los gastos.
Destacaron que los beneficios administrativos de eliminar la necesidad de una prueba de
clasificacion de los arrendamientos y tener solo un método de contabilizacion para todos los
arrendamientos. También cuestionaron si mas de un patron de reconocimiento de los gastos
proporcionariainformacion (til alos usuarios de los estados financieros.

(d) Algunos apoyaron un modelo de reconocimiento de los gastos por arrendamiento Unico por
razones conceptuales. Pensaban que, si todos los arrendamientos se reconocen en el balance de un
arrendatario, cualquier intento de diferenciar entre los arrendamientos en € estado de resultados
seria arbitrario y daria lugar a incongruencias con la contabilizacion de un activo no financiero y
un pasivo financiero en el balance. Muchos también criticaron la contabilizacién que procederia
de un modelo dua que requeria el reconocimiento de activos y pasivos junto con un Unico gasto
por arrendamiento lineal (como se proponia para algunos arrendamientos en el Proyecto de
Norma de 2013). Esto es porque, segin ese modelo, el activo por derecho de uso se habria
medido por una cifra para cuadrar.

(e Algunos interesados destacaron que cualquier modelo dual perpetlia €l riesgo de reestructuracion
para obtener un resultado de contabilizaci6n concreto.

® Algunos interesados pensaban que existen diferencias econémicas reales entre arrendamientos
distintos, concretamente entre los arrendamientos de propiedades y los de activos que no son
propiedades. Estos interesados recomendaron un modelo dual de reconocimiento de los gastos
por arrendamiento en el que un arrendatario reconoceria un gasto por arrendamiento lineal Unico
para la mayoria de los arrendamientos de propiedades. Recomendaban este modelo porque
consideran los gastos por arrendamiento de propiedades como una parte importante de los gastos
operativos, concretamente para entidades tales como minoristas, hosteleros y restauradores.

(9) Algunos interesados recomendaron conservar un modelo dua que clasifique los arrendamientos
usando el principio de clasificacion de la NIC 17. Pensaban que el reconocimiento de un gasto
por arrendamiento lineal Unico para todos los arrendamientos anteriormente clasificados como
arrendamientos operativos reflgjaria adecuadamente el beneficio que el arrendatario recibe
uniformemente a lo largo del plazo del arrendamiento. Esta contabilizacién ainearia también €l
gasto por arrendamiento més estrechamente con los pagos por arrendamiento, que algunos
interesados veian como preferible.

El IASB también consulté a muchos usuarios de los estados financieros (véanse los parrafos FC9 y FC13).
La mayoria de los usuarios consultados (incluyendo casi todos lo que analizan los sectores industriales de
lineas aéreas, transporte y telecomunicaciones) eran de la opinién de que los arrendamientos crean activos y
"deuda similar" a pasivos. Por consiguiente, pensaban que reconocer |0s intereses sobre los pasivos por
arrendamiento por separado de la depreciacion de los activos por derecho de uso seria beneficioso para sus
andlisis, concretamente para evaluar € rendimiento operativo de una entidad. El reconocimiento separado
de esos gastos seria particularmente beneficioso para los usuarios de los estados financieros que utilizan
informacion presentada para sus andlisis sin hacer gjustes adicionales—crearia mayor comparabilidad en el
estado de resultados entre entidades que se endeudan para comprar activos y las que arriendan activos
similares. La separacion del interés 'y la depreciacidn proporcionaria también congruencia entre el balance
del arrendatario y €l estado de resultados (es decir, €l gasto por intereses corresponderia a los pasivos por
arrendamiento presentados como pasivos financieros, y la depreciacion corresponderia a los activos por
derecho de uso presentados como activos no financieros). Esta congruencia es importante para algunos
andlisis, tales como € calculo del rendimiento de capital empleado y algunas relaciones de apalancamiento.

Los analistas crediticios consultados eran generalmente de la opinion de que todos los arrendamientos crean
activos y "deudas similares' a pasivos para los arrendatarios. Por consiguiente, veian beneficioso reconocer
intereses sobre los pasivos por arrendamiento por separado de la depreciacion de los activos por derecho de
uso. Muchos de los andlistas de crédito ya gjustan € estado de resultados de un arrendatario por
arrendamientos operativos, estimando una distribucion del gasto por arrendamiento operativo entre
depreciacion e interés.
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La mayoria de los usuarios de |os estados financieros de minoristas, hoteleros y restauradores (es decir, "las
entidades que habitual mente tienen importes significativos de propiedades arrendadas) expresaron su apoyo
a un modelo que reconoceria un gasto por arrendamiento Unico para los arrendamientos de propiedades.
Algunos de los usuarios ven los arrendamientos de propiedades como contratos pendientes de gecucion.
Para ellos, un gasto por arrendamiento Unico reconocido dentro de los gastos operativos habria satisfecho
mejor sus necesidades. Sin embargo, otros usuarios de los estados financieros de minoristas, hoteleros y
restauradores habian realizado, en sus andlisis basados en los requerimientos relativos a la contabilizacién
de los arrendatarios anteriores, una distribucién del gasto por arrendamiento operativo entre la depreciacion
y los intereses. Por consiguiente, esos usuarios pensaban que requerir que un arrendatario reconozca los
intereses sobre pasivos por arrendamiento por separado de la depreciacion de los activos por derecho de uso
les proporcionariainformacion que es Util parasus andisis.

El IASB también considerd los ajustes realizados por los arrendatarios que, a aplicar los requerimientos
relativos a la contabilizacion del arrendatario anteriores, presentaban en sus estados financieros la
informacion ajustada sobre €l arrendamiento "no acorde con los PCGA". Estos arrendamientos, a menudo,
presentaban ratios basadas en importes en el balance, estado de resultados y estado de flujos de efectivo que
estaban gjustados parareflgjar los importes que habrian sido presentados si 10s arrendamientos operativos se
contabilizaran como transacciones financieras (como se requiere por la NIIF 16). Por ggemplo, un importe
comunmente presentado era el rendimiento sobre € capital empleado ajustado por arrendamiento que se
calculaba, a menudo, como (a) la ganancia operativa gjustada por el interés estimado sobre el arrendamiento
operativo; divido por (b) el patrimonio presentado més los pasivos financieros ajustados para incluir los
pasivos por arrendamientos operativos.

El IASB también observé que la consecuencia de cualquier modelo que requiere € reconocimiento de los
activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamiento en el balance junto con un gasto por
arrendamiento Unico en € estado de resultados (como se propuso para algunos arrendamientos en el
Proyecto de Norma de 2013) seria una ausencia de congruencia entre los estados financieros principales. En
concreto, un modelo asi:

@ Daria lugar a que un arrendatario reconozca un pasivo financiero en el balance sin presentar un
gasto por intereses acorde en e estado de resultados. De forma andloga, un arrendatario
reconoceria un activo no financiero sin ninguna depreciacion acorde en el estado de resultados.
Estas incongruencias podrian distorsionar los andlisis de ratios realizados sobre la base de los
importes presentados en |os estados financieros principales.

(b) Requeririan que €l activo por derecho de uso o € pasivo por arrendamiento se midieran por un
importe para cuadrar. Esto es porque medir (i) €l activo por derecho de uso sobre la base del costo
menos la depreciacion acumulada y el deterioro de valor; y (ii) el pasivo por arrendamiento
usando un método de interés efectivo generalmente no daria lugar a un gasto por arrendamiento
lineal.

Por consiguiente, el IASB concluy6 que:

@ un modelo del arrendatario que presente por separado la depreciacion y € interés para todos los
arrendamientos reconocidos en el balance proporciona informacion que es (til para el rango més
amplio de usuarios de los estados financieros. El IASB lleg6 a esa conclusion por tres razones
principales:

0] La mayoria de los usuarios de los estados financieros consultados piensan que los
arrendamientos crean activos y "deuda similar" a pasivos para un arrendatario. Por
consiguiente, se benefician de que los arrendatarios reconozcan intereses sobre los
pasivos de forma similar a los de otros pasivos financieros, porque les permite realizar
andlisis de ratios significativos. Lo mismo es cierto con respecto a reconocimiento de
la depreciacion de los activos por derecho de uso de forma similar a la depreciacion de
otros activos no financieros tales como propiedades, planta y equipo. El modelo es
particularmente beneficioso para los usuarios que dependen de la informacion
presentada sin realizar gjustes.

(i) El modelo es facil de comprender— un arrendatario reconoce activos y pasivos
financieros y los importe correspondientes de depreciacion e intereses.

(iii) El modelo aborda la preocupacién de algunos usuarios de los estados financieros de
gue un modelo dual perpetuaria €l riesgo de estructuracion para crear un resultado de
contabilizacion concreto.

(b) La contabilizacion de todos los arrendamientos reconocidos en e balance de la misma forma
refleja adecuadamente el hecho de que todos los arrendamientos dan lugar a que un arrendatario
obtenga el derecho a usar un activo independientemente de la naturaleza o vida restante del activo
subyacente.
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(@) Un modelo Unico reduce € costo y complegjidad eliminando la necesidad de clasificar los
arrendamientos y la necesidad de sistemas que puedan trabgjar con dos enfoques de
contabilizacion parael arrendatario.

Para tomar sus decisiones relacionadas con € modelo de reconocimiento de gasto por €l arrendatario, €l
IASB observé que mucha de la informacion negativa recibida en respuesta a un modelo (inico propuesta en
e Proyecto de Norma de 2010 estaba relacionada con la medicién propuesta de los activos del
arrendamiento y los pasivos por arrendamiento—en concreto, 10s requerimientos para un arrendatario de
estimar |os pagos por arrendamiento variables futuros y determinar el plazo de arrendamiento sobre la base
del plazo més largo posible que fuera mas probable que ocurriera que de lo contrario. Las propuestas de
medicion para los pagos por arrendamiento variables y los periodos de arrendamiento opcionales se
simplificaron en el Proyecto de Norma de 2013, y estas simplificaciones se han conservado en la NIIF 16.
Como se describe en el parrafo FC18, e 1ASB también introdujo un nimero de simplificaciones y
exenciones adicionales tras considerar la informacion recibida a Proyecto de Norma de 2013. El IASB
espera que los requerimientos y exenciones de medicion mas simples de la NIIF 16 calmen muchas de las
preocupaciones que se recibieron en respuesta a modelo Gnico propuesto en €l Proyecto de Norma de 2010.

Por consiguiente, el IASB decidi6 requerir un modelo de contabilizacion del arrendatario Unico para todos
los arrendamientos reconocidos en el balance de un arrendatario. Este modelo requiere que un arrendatario
deprecie € activo por derecho de uso de forma analoga a otros activos no financieros y que contabilice el
pasivo por arrendamiento de forma similar a otros pasivos financieros.

Otros enfoques considerados para el modelo de contabilizacién del
arrendatario

El IASB también considerd un enfoque similar a los requerimientos de contabilizacion de los arrendatarios
gue han sido decididos por el FASB. Aplicando ese enfoque, un arrendatario reconoceria generalmente un
gasto por arrendamiento lineal, Unico, para arrendamientos que habrian sido clasificados como
arrendamientos operativos utilizando laNIC 17.

La mayoria de los arrendatarios que fundamental mente arriendan propiedades apoyaron este enfoque, como
hicieron algunos usuarios de los estados financieros que analizan esas entidades que fundamentalmente
arriendan propiedades. En opinién de los arrendatarios y usuarios, €l reconocimiento de los gastos por
arrendamiento de forma lineal en e caso de arrendamientos de propiedades reflgja la naturaleza de la
transaccion. Por ejemplo, algunos destacaron que, cuando un arrendatario realiza un arrendamiento tipico de
un espacio comercial a cinco afios, € arrendatario esta pagando simplemente por usar €l espacio comercial
en lugar de consumir €l valor del activo subyacente. En su opinion un arrendatario deberia reconocer estas
rentas de formalineal.

El IASB no adopté e enfoque decidido por el FASB porque, en su opinion:

@ La informacion presentada segin e modelo de contabilizacion del arrendatario Unico
especificado en el NIIF 16 proporcionaria informacion més Gtil al mayor rango de usuarios de los
estados financieros como se describe en los parrafos FC46 a FC52; y

(b) los costos para | os preparadores, segun el enfoque decidido por € FASB, serian aproximadamente
similares a los del modelo de contabilizacion Unico para €l arrendatario especificado en la NIIF
16. En ambos enfoques, y para todos los arrendamientos, €l costo més significativo asociado con
un modelo de contabilizacién nuevo del arrendatario seria €l asociado con € reconocimiento y
medicién de los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamiento. Aunque el enfoque
decidido por e FASB habria conservado los requerimientos de clasificacion de la NIC 17 (que
son familiares para los arrendatarios), todavia hubiera requerido que un arrendatario reconociera
los activos por derecho de uso y |os pasivos por arrendamiento sobre una base descontada para
todos los arrendamientos (con a gunas excepciones).

Modelo de contabilizacién del arrendador

FC57

FC58

Habiendo concluido que la cuenta por cobrar del arrendamiento y los derechos retenidos por €l arrendador
sobre el activo subyacente cumplen la definicion de un activo (como se describe en los parrafos FC35 a
FC40), el IASB consideré s requerir que un arrendador reconozca esos activos para todos los
arrendamientos mejoraria la informacién financiera hasta el punto de que los beneficios de las mejoras
superarian los costos asociados con este cambio.

El IASB considerd la informacion recibida a lo largo del proyecto con respecto a la contabilidad del
arrendador y concluy6 que los costos asociados con hacer los cambios para la contabilidad de arrendador
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serian dificiles de justificar en este momento porque la mayoria de los interesados (incluyendo los usuarios
de los estados financieros) eran de la opinion de que la contabilidad del arrendador de la NIC 17 no esta
"gquemada’. Por consiguiente, el IASB decidi6 tradadar sustancialmente e modelo de contabilidad del
arrendador delaNIC 17.

Para alcanzar esta decision, € IASB destacd que las criticas d modelo de contabilizacién de los
arrendamientos de la NIC 17 se centraron principalmente en la contabilidad del arrendatario. Por
consiguiente, cuando el 1ASB afiadio inicialmente el proyecto de Arrendamientos a su agenda, el proyecto
pretendia abordar solo la contabilidad del arrendatario y no ladel arrendador.

El IASB habia propuesto en un principio abordar la contabilidad del arrendador en respuesta a la
informacion recibida de algunos de quienes respondieron a Documento de Discusion (como se describe en
el parrafo FC6). Quienes respondieron habian solicitado a IASB abordar la contabilidad del arrendador y
del arrendatario el mismo tiempo porque pensaban que seria beneficioso desarrollar de forma congruente y
simétrica la contabilidad del arrendador y del arrendatario. Ademés, algunos usuarios de los estados
financieros habian argumentado que € modelo de contabilizacion del arrendador de la NIC 17 no
proporcionaba informacion suficiente sobre la exposicion del arrendador al riesgo de valor residua (es
decir, los riesgos retenidos como resultado de su participacién restante en el activo subyacente). Por
consiguiente, € 1ASB propuso cambios en la contabilidad del arrendador en los Proyectos de Norma de
2010 y 2013 que fueran mas simétricos con e modelo de contabilizacion del arrendatario finalmente
incluido en laNIIF 16, porque estas propuestas habrian requerido que un arrendador reconociera una cuenta
por cobrar de arrendamiento para todos (0 muchos) arrendamientos.

La informacion recibida en respuesta a las propuestas de los Proyectos de Norma de 2010 y 2013 destaco
gue la mayoria de los interesados no apoyaban cambiar €l modelo de contabilizacidn del arrendador de la
NIC 17. En concreto, los interesados observaron que:

@ El modelo de contabilizacion del arrendador se entiende bien.

(b) La mayoria de los usuarios de los estados financieros no gjustan actualmente los estados
financieros del arrendador por los efectos de |os arrendamientos—lo que indica que € modelo de
contabilizacion del arrendador ya proporciona a los usuarios de los estados financieros la
informacion que necesitan. Ademas, los inversores generalmente analizan los estados financieros
de entidades individuales (y no del arrendatario y arrendador del mismo activo subyacente). Por
consiguiente, no es esencial que los modelos de contabilizacion del arrendador y del arrendatario
sean simétricos.

() Al contrario de la contabilidad del arrendatario, la del arrendador en la NIC 17 no presenta fallas
fundamentales y no debe cambiarse solo porque se cambie la contabilidad del arrendatario.

Algunos interesados también reconocieron que sus opiniones sobre la contabilidad del arrendador habian
cambiado alo largo de lavida del proyecto sobre Arrendamientos. Estos interesados destacaron que habian
sugerido inicialmente que €l 1ASB deberia abordar la contabilidad del arrendador al mismo tiempo que la
del arrendatario. Sin embargo, en respuesta al Proyecto de Norma de 2013, sugirieron que no debian
hacerse cambios en la contabilidad del arrendador. Estos interesados habian cambiado sus opiniones
principalmente por razones de costo-beneficio.

A laluz de esta informacién recibida, € IASB concluyé que requerir que un arrendador reconozca una
cuenta por cobrar por arrendamiento para todos los arrendamientos no mejoraria la informacion financiera
hasta el punto de que los beneficios de las mejoras superasen |os costos asociados con este cambio.

No obstante, el |ASB decidi6 cambiar los elementos seleccionados del modelo de contabilidad del
arrendador de laNIC 17 alaluz de las decisiones tomadas sobre el modelo de contabilidad del arrendatario.
En concreto, € I1ASB reaiz6 cambios en la contabilidad de los subarrendamientos, |a definicién de un
arrendamiento, costos directosiniciales e informacion arevelar del arrendador.

Por consiguiente, la NIIF 16 traslada sustancia mente los requerimientos de contabilidad del arrendador de
la NIC 17 con la excepcién de la definicion de un arrendamiento (véanse los parrafos FC105 a FC126),
costos directos iniciales (véase € parrafo FC237) e informacién a revelar del arrendador (véanse los
parrafos FC251 a FC259). La NIIF 16 también incluye requerimientos y ejemplos de subarrendamientos
(véanse los parrafos FC232 a FC236) alaluz de los nuevos requerimientos de contabilidad del arrendatario,
e incluye requerimientos sobre modificaciones de los arrendamientos (véanse |os parrafos FC238 a FC240).
El IASB ha incorporado también en estos Fundamentos de las Conclusiones material de los Fundamentos
de las Conclusiones de la NIC 17 que anadlizan temas relacionados con los requerimientos de
contabilizacion del arrendador que se trasladan a la NIHF 16 (véanse los parrafos FCZ241 a FCZ250). Ese
material esta contenido en los parrafos sefialados por los nimeros con el prefijo FCZ. En esos péarrafos las
referencias ala NIIF 16 se han actualizado convenientemente y se han realizado algunos cambios editoriales
menores necesarios.
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El 1ASB decidié también trasladar sustancialmente toda la redaccion de la NIC 17 con respecto a la
contabilidad del arrendador. Esto es porque cualquier cambio en la redaccion de la Norma tendria un riesgo
de consecuencias no previstas para los arrendadores que apliquen la NIIF 16 y puede dar a entender que se
podrian pretender cambios a aplicar los requerimientos de contabilizacion del arrendador, cuando este no
erael caso.

Alcance (parrafos 3y 4)

FC67

FCe68

FC69

FC70

FC71

FC72

El 1ASB decidi6o que € acance de la NIIF 16 debe basarse en € de los requerimientos de los
arrendamientos de laNIC 17. LaNIC 17 se aplica a todos |os arrendamientos, con excepciones especificas.

Por consiguiente, laNIIF 16 contiene excepciones a alcance de:

@ Los arrendamientos para la exploracion o uso de minerales, petréleo, gas natural y recursos no
renovables similares. La NIIF 6 Exploraciéon y Evaluacion de Recursos Minerales especifica la
contabilizacion de los derechos de exploracion y evaluacion de recursos naturales.

(b) Los activos hiologicos dentro del alcance de la NIC 41 Agricultura mantenidos por un
arrendatario. La NIC 41 especifica la contabilizacion de activos hiolégicos, distintos de las
plantas productoras, que quedan dentro del alcance de la NIC 16. Por consiguiente, los
arrendamientos de plantas productoras tales como huertos y vifiedos mantenidos por un
arrendatario quedan dentro del alcance de laNIIF 16.

(@) Los acuerdos de concesién de servicios dentro del alcance de la CINIIF 12 Acuerdos de
Concesion de Servicios (véase el parrafo FC69).

(d) Las licencias de propiedad intelectual concedidas por un arrendatario dentro del alcance de la
NIIF 15. Existen regqueri mientos especificos relacionados con las licencias dentro de la NI F 15.

(e Los arrendamientos de activos intangibles mantenidos por un arrendatario (véanse los parrafos
FC70y FCT71).

Acuerdos de concesion de servicios

El IASB decidio excluir del alcance de laNIIF 16 los acuerdos de concesion de servicios dentro del acance
de la CINIIF 12. En congruencia con las conclusiones de la CINIIF 12 cualquier acuerdo dentro de su
acance (es decir, que cumpla las condiciones del parrafo 5 de la Interpretacion) no cumple la definicion de
un arrendamiento. Esto es porque el operador en un acuerdo de concesion de servicios no tiene el derecho a
controlar e uso del activo subyacente. Por esta razon, € IASB consider6 si era necesario excluir
explicitamente del alcance de la NIIF 16 los acuerdos de concesion de servicios dentro del acance de la
CINIIF 12. Sin embargo, se habiaincluido una exclusion del alcance en la CINIIF 4 Determinacion de si un
Acuerdo contiene un Arrendamiento, y los interesados informaron a IASB que incluir una exclusién al
acance paralos acuerdos de concesion de servicios en laNIIF 16 proporcionaria claridad a este respecto.

Activos intangibles

La NIIF 16 excluye de su acance los derechos mantenidos por un arrendatario bajo acuerdos de licencia
dentro del alcance de la NIC 38 Activos Intangibles para elementos como peliculas de cine, videos, juegos,
manuscritos, patentes y derechos de autor. Esto es porque estos acuerdos de licencia se contabilizan a
aplicar [aNIC 38.

La NIIF 16 también sefidla que un arrendatario puede, pero no se le requiere, aplicar la NIIF 16 a
arrendamientos de otros activos intangibles. EI IASB no queriaimpedir que un arrendatario aplique laNIIF
16 a arrendamientos de activos intangibles para los que no existen requerimientos especificos en otras
Normas. El IASB reconocié que no existe una base conceptual para excluir los arrendamientos de activos
intangibles del alcance de la NIIF 16 para los arrendatarios. Sin embargo, € 1ASB concluyd que debe
realizarse una revision separada e integral de la contabilizacion de los activos intangibles antes de requerir
gue los arrendamientos de activos intangibles se contabilicen aplicando los requerimientos de la NIIF 16.
Muchos interesados estuvieron de acuerdo con este enfoque.

Contratos de caracter oneroso

El IASB decidié no especificar requerimientos concretos en la NIIF 16 para la contabilidad de contratos
onerosos. El |ASB tomo esta decision porque:
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@ Para |os arrendamientos que ya han comenzado, no son necesarios requerimientos. Después de la
fecha de comienzo, una entidad reflejaria apropiadamente un contrato de arrendamiento oneroso
aplicando los requerimientos de la NIIF 16. Por gemplo, un arrendatario determinara y
reconocera los deterioros de valor de los activos por derecho de uso aplicando la NIC 36
Deterioro del Valor delos Activos.

(b) Para arrendamientos que no han comenzado todavia, |0s requerimientos para contratos onerosos
de la NIC 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes son suficientes. Los
requerimientos de la NIC 37 se aplican a cualquier contrato (y, por €llo, cualquier contrato de
arrendamiento) que cumple la definicion de un contrato oneroso de esa Norma.

Subarrendamientos

El IASB decidié que una entidad deberia contabilizar los arrendamientos de activos de derechos de uso (es
decir, subarrendamientos) de la misma forma que otros arrendamientos. Por consiguiente, los
subarrendamientos quedan dentro del alcance delaNIIF 16 (véanse los parrafos FC232 a FC236).

Inventarios

La NIIF 16 no excluye especificamente de su acance los arrendamientos de inventarios. El término
"inventario arrendado” es, en ocasiones, utilizado para describir compras de recambios que no se deprecian,
suministros y materiales operativos que se asocian con el arrendamiento de otro activo subyacente. El IASB
destacd que pocas de estas transacciones, si las hubiera, cumplirian la definicion de un arrendamiento
porgue un arrendatario es improbable que pueda mantener un activo que arriende (y que es propiedad de un
tercero) paralaventaen el curso ordinario del negocio, o para consumo en el proceso de produccién parala
venta en curso ordinario del negocio. Por consiguiente, el IASB decidi6 que no era necesaria una exclusién
del acance.

Activos no fundamentales

Lainformacién sobre los activos que no son esencial es para las operaciones de una entidad es, en ocasiones,
de interés menor para los usuarios de los estados financieros, porque esos activos son, a menudo, menos
significativos para la entidad. Por consiguiente, algunos piensan que los costos asociados con €
reconocimiento y medicion de los activos y pasivos que surgen de arrendamientos de activos no
fundamentales podrian superar los beneficios para los usuarios. Por gjemplo, lainformacion sobre activos y
pasivos que surgen de los arrendamientos de furgonetas de reparto es importante para evauar las
operaciones de una empresa de reparto, pero puede no ser importante por razones de significatividad para
evaluar las operaciones de un banco que utiliza furgonetas para entregar suministros a los locales
comerciales del banco. Por consiguiente, €l IASB consider6é si excluir los arrendamientos de activos no
fundamentales de laNIIF 16.

Aunque algunos miembros del Consejo estaban afavor de este enfoque, el |ASB destacé que:

@ Seria extremadamente dificil definir "fundamental” y "no fundamental”. Por jemplo, ¢serian los
edificios de oficinas utilizados por un banco un activo fundamental, y seria la conclusién
diferente si el banco tiene operaciones de banca minorista? ¢Consideraria una entidad que algunas
oficinas o vehiculos son activos fundamentales y otros no? Si los activos fundamentales fueran
definidos como los esenciales para las operaciones de una entidad, podria argumentarse que cada
arrendamiento seria un arrendamiento de un activo fundamental. En otro caso, ¢por qué redlizaria
laentidad e arrendamiento?

(b) Diferentes entidades pueden interpretar el significado de activos no fundamentales de forma
distinta, y de esaformareducir la comparabilidad para |os usuarios de los estados financieros.

(©) Otras Normas no distinguen entre activos comprados fundamentales y no fundamentales. Por ello,
seria dificil justificar, la distincién de un activo por derecho de uso relacionado con un activo
fundamental de uno relacionado con un activo no fundamental.

Por consiguiente, la NITF 16 no hace distincion en la contabilizacion sobre labase de si € activo subyacente
es fundamental paralas operaciones de unaentidad.
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Arrendamientos de terrenos a largo plazo

Un arrendamiento de terrenos a largo plazo es, en ocasiones, considerado como econdémicamente similar a
la compra del terreno. Por consiguiente, algunos interesados sugirieron que los arrendamientos de terrenos a
largo plazo deben excluirse del alcance de la NIIF 16. Sin embargo, €l IASB decidié no excluir de forma
especifica atales arrendamientos del acance de laNIIF 16 porque:

) No existe base conceptual para diferenciar arrendamientos de terrenos a largo plazo de otros
arrendamientos. Si el contrato no transfiere el control del terreno a arrendatario, pero otorga a
arrendatario € derecho a controlar e uso del terreno a lo largo de todo e plazo del
arrendamiento, el contrato es un arrendamiento y debe contabilizarse como tal.

(b) Para un arrendamiento de terrenos a largo plazo (por gemplo, un arrendamiento de 99 afios), €
valor presente de los pagos por arrendamiento es probable que representen sustancial mente todo
el valor razonable del terreno. En este caso, la contabilizacion aplicada por el arrendatario seré
similar a la contabilizacion de la compra del terreno. Si el arrendatario obtiene el control del
terreno, contabilizara el contrato como la compra del terreno aplicando la NIC 16 Propiedades,
Planta y Equipo, en lugar de aplicar laNIIF 16.

El IASB también destacd que el Comité de Interpretaciones de las NIIF habia recibido preguntas sobre la
distincion entre un arrendamiento y una venta o compra cuando no se transfiere la titularidad legal del
activo subyacente. Esto se analiza en los parrafos FC138 a FC140.

Arrendamientos de propiedades de inversion a valor razonable

El IASB considerd s los arrendamientos de propiedades de inversion medidas a valor razonable deben
excluirse del alcance de la NIIF 16. Consideré esta exclusion porque muchos usuarios de los estados
financieros de los arrendadores de propiedades de inversién informaron a 1ASB de que los requerimientos
de la NIC 40 Propiedades de Inversion proporcionan informacion Util sobre las actividades de
arrendamiento de un arrendador, especialmente cuando usa el modelo del valor razonable. Sin embargo, €
IASB concluy6 que un arrendador de propiedades de inversion deberia aplicar laNIC 40 cuando contabilice
sus propiedades de inversion y aplique la NIIF 16 cuando contabilice € arrendamiento. Esto es similar ala
forma en que interacttan la NIC 17 y la NIC 40. Por consiguiente, un usuario de los estados financieros
obtendria la informacion del valor razonable sobre propiedades de inversién sujetas a arrendamientos
operativos que se requiere por la NIC 40 y lainformacién sobre los ingresos obtenidos por arriendo por el
arrendador, que se requiere por laNIIF 16.

Derivados implicitos

El IASB decidid requerir que una entidad separe de un arrendamiento cualquier derivado implicito en el
arrendamiento (como se define en la NIIF 9 Instrumentos Financieros), y que contabilice los derivados
aplicando la NIIF 9. No obstante, la NIIF 16 incluye requerimientos especificos para caracteristicas de un
arrendamiento tales como opciones y garantias de valor residua que pueden cumplir la definicién de un
derivado. El IASB destacd que € modelo de contabilizacion de arrendamientos de la NIIF 16 no fue
desarrollado con los derivados en mente y, por €llo, la NIIF 16 no proporcionaria una base apropiada sobre
la que contabilizar los derivados. Por consiguiente, si los derivados implicitos en los arrendamientos no se
contabilizasen por separado, los contratos de derivados no relacionados podrian empaguetarse con
arrendamientos para evitar medir los derivados a valor razonable.

Aplicacion de la cartera (parrafo B1)

FC82

FC83

Los Proyectos de Norma de 2010 y 2013 no habrian impedido que una entidad aplicase |os requerimientos
de arrendamientos a todos los elementos de una cartera. Sin embargo, muchas entidades destacaron que el
Proyecto de Norma de 2011 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes
proponia guias sobre la aplicacion de sus requerimientos a nivel de cartera (lo cual ha sido posteriormente
confirmado en la NIIF 15) Estos interesados preguntaron si la ausencia de guias sobre este tema significa
gue no se permitiria que una entidad aplicase la NIIF 16 anivel de cartera.

En respuesta a estas preocupaciones, €l |ASB decidi6 afiadir ala NIIF 16 guias de aplicacion a carteras. Las
guias aclaran que se permite que una entidad aplique los requerimientos de la NIIF 16 a una cartera de
arrendamientos con caracteristicas similares, si la entidad espera de forma razonable que los efectos sobre
los estados financieros de aplicar laNIIF 16 ala cartera no diferirian de forma significativa de su aplicacion
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a los arrendamientos individuales de la cartera. Este enfoque puede ser particularmente (til para
arrendatarios con un gran nimero de arrendamientos similares.

Materialidad o Importancia relativa

FC84

FC85

FC86

Muchos arrendatarios expresaron su preocupacion sobre los costos de aplicar los requerimientos de la NIIF
16 a arrendamientos que son grandes en nUmero, pero bajos en valor, concretamente cuando el valor
agregado de esos arrendamientos tendria pocos efectos sobre los estados financieros en su conjunto. Estos
arrendatarios pensaban que aplicar los requerimientos de la NIIF 16 a esos arrendamientos implicaria un
importe significativo de tiempo y esfuerzo sin un beneficio correspondiente en términos del efecto de la
informacion presentada.

A la luz de estas preocupaciones, € IASB considerd incluir guias explicitas sobre materiaidad o
importancia relativa dentro de la NIIF 16—un recordatorio explicito de que los arrendamientos no
significativos se excluyen del acance de la NIIF 16 o aclarando la forma en que se aplica a los
arrendamientos el concepto de materialidad o importancia relativa del Marco Conceptual y de la NIC 1
Presentacion de Estados Financieros. El IASB observé que el concepto de materialidad o importancia
relativa se aplica alos arrendamientos, sin embargo, otras Normas no proporcionan guias sobre materialidad
0 importancia relativa con respecto a transacciones y sucesos concretos. El |ASB también destacd que la
aplicacion de consideraciones de materialidad o importancia relativa a los requerimientos de la NIIF 16 no
es diferente de aplicar esas consideraciones a los requerimientos de otras Normas. Por consiguiente, €
IASB decidié no proporcionar guias especificas sobre la materialidad o importancia relativa en la NIIF 16.
El IASB concluyé que seria apropiado, y congruente con otras Normas, confiar en las guias sobre
materialidad o importancia relativa del Marco Conceptual y de la NIC 1. No obstante, la NIIF 16 incluye
algunas exenciones de reconocimiento como se describe en los parrafos FC87 a FC104.

Al tomar esta decision de no incluir guias sobre materialidad o importanciarelativaen laNIIF 16, e IASB
destacd que no se regueriria que un arrendatario aplicase los requerimientos de reconocimiento y medicion
delaNIIF 16 s € efecto de hacerlo no fuera significativo para sus estados financieros. De forma analoga, si
las actividades de arrendamiento de un arrendatario son significativas para sus estados financieros, pero €l
efecto de medir los pasivos por arrendamiento sobre una base descontada no es significativo, no se
requeriria que el arrendatario mida sus pasivos por arrendamiento sobre una base descontada y podria, en su
lugar, por gjemplo, medirlos sobre una base sin descontar.

Exenciones al reconocimiento (parrafos 5 a 8)

FC87

FC88

FC89
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Arrendamientos a corto plazo

El IASB concluy6 que los beneficios de requerir que un arrendatario aplique todos los requerimientos de la
NIIF 16 a arrendamientos a corto plazo no compensan los costos asociados. Al considerar como reducir los
costos paralos arrendatarios, el 1ASB considerd lanaturalezay alcance de una posible exencion.

Naturaleza de la exencion

El IASB consider6é simplificar los requerimientos de medicion de los arrendamientos a corto plazo.
Especificamente, considerd eximir a los arrendatarios del requerimiento de descontar 10s pagos usados para
medir los activos y pasivo que surgen de los arrendamientos a corto plazo. Muchos interesados, sin
embargo, pensaban que esta exencion proporcionaria un alivio de costos insuficiente para los arrendatarios
porque todavia se requeriria que una entidad hiciera un seguimiento de un posible gran volumen de
arrendamientos de bajo valor.

El IASB concluyé que, incluso con los requerimientos de medicion simplificados, los beneficios de requerir
gue un arrendatario reconozca los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamiento para
arrendamientos a corto plazo no compensarian los costos asociados. Por consiguiente, €l parrafo 5 (a) dela
NIIF 16 permite que un arrendatario opte por no aplicar los requerimientos de reconocimiento a los
arrendamientos a corto plazo. En su lugar, un arrendatario puede reconocer los pagos por arrendamiento
asociados a arrendamientos a corto plazo como un gasto a lo largo del plazo del arrendamiento,
habitualmente de forma lineal. El IASB decidi6 que esta opcidon debe hacerse por clase de activo
subyacente.
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A la luz de la informacién recibida de que una exencién para arrendamientos a corto plazo no
proporcionaba dispensa suficiente para los arrendamientos de activos de bagjo valor, €l 1ASB también
desarroll6 una exencién separada para esos arrendamientos (véanse los parrafos FC98 a FC104).

Definicion de “corto plazo”

El IASB considerd en primer lugar definir un arrendamiento a corto plazo como aquel que, en la fecha de
comienzo, tiene un plazo maximo posible de 12 meses 0 menos. Sin embargo, muchos interesados pensaban
gue una exencion de los arrendamientos a corto plazo definida de esta forma proporcionaria un alivio de
costos limitado para el arrendatario. Estos interesados destacaron que, en su experiencia, un arrendamiento
rara vez tiene un plazo posible maximo de 12 meses o menos. Por gjemplo, los interesados sugerian que
muchos arrendamientos que van por meses no cumplirian los requisitos de la exencion.

A laluz de estos comentarios, el IASB consideré ampliar la exencion para los arrendamientos a corto plazo
a los de mas de 12 meses. Algunos interesados habian sugerido que "corto plazo" debe ser hasta cinco
anos'. El 1ASB, sin embargo, no adoptd este enfoque porque, por gemplo, es més probable que los
arrendamientos por tres afios den lugar a activos y pasivos significativos que los arrendamientos por 12
meses, y el objetivo del proyecto era asegurar mayor transparencia sobre |as actividades de arrendamiento
de unaentidad.

En su lugar, € IASB decidié ampliar la exencion para los arrendamiento a corto plazo haciendo la
determinacion de la duracion de los arrendamiento a corto plazo congruente con la del plazo del
arrendamiento, considerando, por ello, la probabilidad de que se gjerzan las opciones de ampliacion o de
gue no se gjerzan las opciones de terminacién (véanse los parrafos FC152 a FC159). Por consiguiente, la
NIIF 16 define un arrendamiento a corto plazo como aquel que, en la fecha de comienzo, tiene un plazo
maximo posible de 12 meses 0 menos.

Para alcanzar esta decision, €l |ASB considerd e riesgo de que los arrendamientos pudieran estructurarse
para cumplir con la exencion de los arrendamientos a corto plazo. El IASB concluy6 que este riesgo se
mitiga por las consecuencias econdmicas de un arrendamiento a corto plazo para un arrendador. Pudiera
haber, a menudo, un desincentivo econémico para los arrendadores de conceder arrendamientos a corto
plazo, porque la brevedad del plazo de arrendamiento incrementaria el riesgo asociado con la participacion
residual de un arrendador en el activo subyacente. Por consiguiente, el IASB es de la opinion de que un
arrendador pediria a arrendatario, a menudo, un incremento de los pagos por arrendamiento para
compensar este cambio en € riesgo o rechazaria acortar el periodo no cancelable del arrendamiento.
Ademas, e IASB destacd que € rigor con que se espera que los arrendatarios apliquen a determinar el
plazo del arrendamiento, como se describe en los parrafos B37 a B40 de la NIIF 16. Esto deberia reducir el
riesgo de clausulas de rescision no sustantivas insertadas en los contratos solamente con propdsitos
contables. El IASB también decidi6 que un arrendatario deberia evaluar nuevamente €l plazo del
arrendamiento de un arrendamiento a corto plazo tratdndolo como uno nuevo si su plazo cambia.

El IASB observé que se perderia poca informacion incremental definiendo los arrendamientos a corto plazo
por referencia ala determinacion del plazo del arrendamiento establecido en laNIIF 16, en lugar de utilizar
el concepto de plazo maximo posible. Esto es porque un arrendatario incluiria solo los pagos por
arrendamiento por la duracion del plazo del arrendamiento como un activo y un pasivo, independientemente
del plazo méximo posible. Por jemplo, para un arrendamiento con una opcién de ampliacion después seis
meses que el arrendatario no g ercera con razonable certeza, el plazo del arrendamiento es de seis meses. Si
ese arrendamiento no queda dentro de la exencion para arrendamientos a corto plazo (porque € plazo
maximo es mayor que el del arrendamiento), €l arrendatario incluira al medir el activo y el pasivo solo los
pagos por arrendamiento por el plazo de arrendamiento de seis meses. Por consiguiente, alineando la
determinacion del corto plazo con la del plazo del arrendamiento, € Gnico incremento de informacion seria
gue el arrendatario dejara de reflgjar 10s seis meses de pagos por arrendamiento en su balance.

El IASB también consider6 s identificar los arrendamientos a corto plazo usando la determinacion del
plazo del arrendamiento de la NIIF 16 seria més complejo de aplicar, porque se necesitaria mas juicio para
identificar ese plazo del arrendamiento que para € plazo maximo. Sin embargo, sobre la base de la
informacion recibida, € IASB concluy6 que cualquier complegjidad adicional a determinar € plazo del
arrendamiento seria mayor que la compensacion por el aivio de costos adicionales proporcionado
globalmente como resultado de:

@ laaplicacion de la exencién a un mayor grupo de arrendamientos; y

(b) e requerimiento de que los arrendatarios realicen solo una evaluacion del plazo del
arrendamiento a efectos de identificar si el arrendamiento es a corto plazo y medir los activos y
pasivos de |os arrendami entos que no son a corto plazo.
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El IASB también decidio requerir que un arrendatario revele el gasto relacionado con los arrendamientos a
corto plazo para el cua el arrendatario haya optado por aplicar la exencién de arrendamientos a corto plazo
[véase el parrafo 53(c) de la NIIF 16 y €l parrafo FC217(c)]. En opinion del IASB, esta informacion a
revelar proporciona informacién (til para los usuarios de los estados financieros sobre los pagos por
arrendamiento que se excluyen de los pasivos por arrendamiento como consecuencia de la exencion de
arrendamientos a corto plazo.

Arrendamientos de activos de bajo valor

Como se destaco en el parrafo FC84, muchos arrendatarios expresaron su preocupacién sobre los costos de
aplicar los requerimientos de la NIIF 16 a arrendamientos que son importantes en nimero pero de bajo
valor. Sugirieron que un gercicio de este tipo requeriria una cantidad significativa de esfuerzo con poco
efecto potencia sobre lainformacion presentada.

A la luz de esas preocupaciones, €l IASB decidid proporcionar una exencion de reconocimiento para
arrendamientos de activos de bajo valor. Por consiguiente, la NIIF 16 permite que un arrendatario opte,
arrendamiento por arrendamiento, por no aplicar los requerimientos de reconocimiento de la NIIF 16 para
arrendamientos para los que el activo subyacente es de bajo valor.

Al desarrollar la exencion, e |ASB pretendia proporcionar una exencion sustantiva a los preparadores a la
vez de retener los beneficios de los requerimientos de la NIIF 16 para los usuarios de los estados
financieros. El IASB pretendia aplicar la exencién a arrendamientos para los que € activo subyacente,
cuando es nuevo, es de bajo valor (tal como arrendamientos de tabletas, computadoras personales, peguefios
elementos de muebles de oficina y teléfonos). En e momento de tomar decisiones sobre la exencién en
2015, el IASB tenia en mente arrendamientos de activos subyacentes cuyo valor, cuando son nuevos, sea de
5.000 ddlares USA o menos. Un arrendamiento no cumpliralos requisitos de la exencion si la naturaleza del
activo subyacente es tal que, cuando es nuevo, su valor habitualmente no es bajo. El IASB también decidio
gue €l resultado de la evaluacion de si un activo subyacente es de bajo valor no debe verse afectado por €l
tamafio, naturaleza o circunstancias del arrendatario—es decir, la exencidn se basa en el valor, cuando es
nuevo, del activo arrendado; no se basa en el tamafio o naturaleza de la entidad que arrienda €l activo.

El IASB llev a cabo trabajo de campo para evaluar €l efecto que los arrendamientos de activos de bajo
valor tendrian si los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamiento se reconocieran en los
estados financieros de los arrendatarios. Sobre la base de este trabajo de campo, el IASB observé que, en la
mayoria de los casos los activos y pasivos que surgen dentro del alcance de la exencion no serian
significativos, incluso de forma agregada. El IASB consider6 s estas evidencias demostraban que la
exencion seria de limitado beneficio para los arrendatarios porque la mayoria de los arrendamientos que
estarian dentro de su alcance podrian, por €l contrario, excluirse de los requerimientos de reconocimiento de
laNIIF 16 aplicando € concepto de materialidad o importancia relativa del Marco Conceptual y delaNIC
1. Sin embargo, alaluz de lainformacion recibida de los preparadores de los estados financieros, €l IASB
concluyd que la exencion proporcionaria un aivio de costos sustancial a muchos arrendatarios (y, en
concreto, a entidades peguefias) eliminando la carga de justificar que estos arrendamientos no serian
significativos de forma agregada.

El IASB reconocio que €l riesgo de que € valor agregado de los arrendamiento incluidos en la exencion
pudiera ser significativo en algunos casos. El trabajo de campo del IASB sugeria que el valor agregado es
méas probable que sea significativo para activos grandes formados por un nimero de arrendamientos
individuales de activos de bajo valor (tal como equipo de tecnologia de la informacion formado por
componentes de bajo valor individual). Por consiguiente, €l IASB decidié que si un activo subyacente es
altamente dependiente de otros activos subyacentes o altamente interrelacionado con ellos, un arrendatario
no debe aplicar la exencion de reconocimiento a arrendamiento de ese activo individual. De forma analoga,
el IASB decidi6 que un arrendatario no debe aplicar la exencién de reconocimiento a un arrendamiento de
un activo subyacente si el arrendatario no puede beneficiarse del activo subyacente con sus propios recursos
0 junto con otros facilmente disponibles, independientemente del valor de ese activo subyacente.

El IASB decidio que la exencion de reconocimiento para arrendamientos de activos de bajo valor debe
aplicarse arrendamiento por arrendamiento. Un requerimiento de aplicar la exencion por clase de activo
subyacente, en lugar de arrendamiento por arrendamiento, habria introducido una carga sobre los
arrendatarios para evaluar cada activo individual dentro de una clase. Por consiguiente, en opinion del
IASB, la exencién de reconocimiento para arrendamientos de activos de bajo valor seria més fécil de
aplicar, y de mayor beneficio paralos arrendatarios, si se aplica arrendamiento por arrendamiento.

El IASB también decidié requerir que un arrendatario revele el importe de gasto reconocido relacionado con
los arrendamientos de activos de bajo valor paralos cuales € arrendatario ha optado por aplicar la exencion
de reconocimiento [véase € péarrafo 53(d) de la NIIF 16 y €l parrafo FC217(c)]. En la opinién del IASB,
estainformacién arevelar proporcionainformacién Gtil para los usuarios de | os estados financieros sobre el
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importe de los pagos por arrendamiento que se excluyen de los pasivos por arrendamiento como
consecuencia de que un arrendatario aplique la exencion relacionada con activos de bajo valor.

Identificacion de un arrendamiento (parrafos 9 a 17)

FC105

FC106

FC107

FC108

FC109

FC110

FC111

Definicién de un arrendamiento (parrafos 9 a 11)

La NIIF 16 define un arrendamiento sobre la base de si un cliente controla el uso de un activo identificado
por un periodo de tiempo, que puede determinarse por una cantidad definida de uso. Si el cliente controla el
uso de un activo identificado por un periodo de tiempo, entonces el contrato contiene un arrendamiento.
Este sera el caso de s € cliente puede tomar las decisiones importantes sobre el uso del activo de forma
similar a como lo hace sobre los activos propios que usa. En estos casos, € cliente (el arrendatario) ha
obtenido €l derecho a usar €l activo (el activo por derecho de uso) que deberia reconocer en su balance
(sujeto a las exenciones de reconocimiento del parrafo 5 de la NIIF 16). Por € contrario, en un contrato de
servicios, el proveedor controla el uso de los activos usados en la prestacion del servicio.

El Proyecto de Norma de 2010 conservaba esencialmente la definicion de la NIC 17 y los requerimientos
complementarios de la CINIIF 4. Muchos de los que respondieron expresaron su preocupacion sobre la
poblacion de contratos que quedarian incluidos en los requerimientos propuestos (y, en concreto, que
algunos contratos, que vieron como contratos de servicios, quedarian incluidos). Quienes respondieron
tambi én identificaron cuestiones practicas de la CINIIF 4, tal como dificultades para evaluar la estructura de
fijacion de precios de un contrato, y preguntaron por qué los criterios de control usados para definir un
arrendamiento eran diferentes de las propuestas de control que se estaban desarrollando entonces dentro del
contexto del reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias y el principio de control de la NIIF 10
Estados Financieros Consolidados.

Por consiguiente, en e Proyecto de Norma de 2013, el IASB propuso cambios en las guias sobre la
definicidn de un arrendamiento para abordar estas preocupaciones. El Proyecto de Norma de 2013 propuso
€l uso del principio de control como forma de distinguir entre un servicio y un arrendamiento, y alinear e
principio con € de otras Normas. Quienes respondieron generalmente apoyaron estos cambios. Sin
embargo, muchos de los que respondieron destacaron el incremento de laimportancia de la definicidn de un
arrendamiento, observando que la evaluacidon de si un contrato contiene un arrendamiento determinaria
generalmente si un cliente reconoceria activos de arrendamiento y pasivos por arrendamiento. Algunos de
quienes respondieron pensaban que e |ASB no habia proporcionado guias adecuadas para apoyar la
aplicacion congruente de la definicién propuesta a escenarios mas complicados.

Por consiguiente, la NIIF 16 generalmente conserva el enfoque de la definicion de un arrendamiento que se
propuso en €l Proyecto de Norma de 2013, sino que hace un nimero de cambios para aclarar las intenciones
del IASB y reducir el riesgo de aplicacion incongruente.

El IASB no es de la opinién de que, en la mayoria de los casos, la evaluacion de si un contrato contiene un
arrendamiento debe ser sencilla. Un contrato no cumplird la definicion de un arrendamiento por no
satisfacer muchos de los requerimientos o claramente cumplira dichos requerimientos para ser un
arrendamiento sin requerir una cantidad significativa de juicio. Sin embargo, se han afiadido las guias de
aplicacion para hacer mas facil que las entidades realicen la evaluacion del arrendamiento para escenarios
mas complicados.

LaNIIF 16 requiere que una entidad evalGe si un contrato contiene un arrendamiento a inicio del acuerdo,
en lugar de a comienzo. Esto es porque se requiere que un arrendador clasifique un arrendamiento como un
arrendamiento financiero o un arrendamiento operativo en lafechadeinicio del acuerdo; esto es congruente
con los requerimientos anteriores de clasificacion de los arrendamientos por el arrendador delaNIC 17, que
el IASB decidi6 no cambiar. Ademas, se requiere que un arrendatario revele informaciéon sobre los
arrendamientos todavia no comenzados a los que esta comprometido el arrendatario si esa informacion es
relevante paralos usuarios de | os estados financieros.

Activos identificados

El primer requerimiento para que un contrato cumpla la definicion de un arrendamiento de la NIIF 16 es
gue un cliente deberia controlar el uso de un activo identificado. El requerimiento para un activo
identificado es sustancialmente e mismo que el de la CINIIF 4 para el contrato, que lo hace depender del
uso de un activo especificado. Es importante conocer qué es el activo para evaluar s e cliente tiene el
derecho a controlar el uso de ese activo y, por jemplo, determinar qué activo deberia dar de baja €
arrendador financiero. No obstante, al evaluar en la fecha de inicio del acuerdo s existe un activo
identificado, una entidad no necesita poder identificar el activo concreto (por €. emplo, un nimero de serie
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especifico) que se usara para cumplir €l contrato para concluir que existe un activo identificado. En su lugar,
la entidad simplemente necesita conocer si se precisa que un activo identificado cumpla el contrato desde el
comienzo. Si ese es €l caso, un activo podria estar especificado implicitamente. La NIIF 16 aclara que un
activo puede también identificarse por estar implicitamente especificado en el momento en que el activo
esta disponible para su uso por € cliente.

La NIIF 16 incluye los requerimientos para la sustitucion del activo. Si un proveedor tiene un derecho
sustantivo a sustituir €l activo alo largo del periodo de uso, no existe un activo identificado y el contrato no
contiene un arrendamiento. Esto es porque €l proveedor (y no e cliente) controla el uso de un activo si
puede sustituir el activo alo largo del periodo de uso.

El IASB haincluido guias de aplicacion para ayudar a determinar |as circunstancias en las que los derechos
de sustitucion son sustantivos. Estas guias se centran en si el proveedor tiene la capacidad practica de
sustituir €l activo y se beneficiaria econdmicamente de hacerlo. Laintencién del IASB al incluir estas guias
esdiferenciar entre:

@ derechos de sustitucion que den lugar a que no haya activo identificado porque el proveedor, en
lugar del cliente, controla el uso de un activo; y

(b) derechos de sustitucion que no cambian la esencia o caracter del contrato porque no es probable,
0 précticamente o econdémicamente viable, para el proveedor gercer esos derechos.

Si una clausula de sustitucién no es sustantiva porque no cambia la esencia del contrato, entonces esa
cldusula de sustitucion no deberia afectar la evaluacion de una entidad de si un contrato contiene un
arrendamiento. El IASB piensa que, en muchos casos, esta claro que el proveedor no se beneficiaria del
gercicio de un derecho de sustitucion debido a costo asociado con sustituir un activo.

Los derechos de sustitucion pueden no ser sustantivos por varias razones. Algunos derechos de sustitucion
No son sustantivos porque el contrato restringe cuando un proveedor puede sustituir el activo. Por jemplo,
s un contrato sefidla que un proveedor puede sustituir el activo solo en una fecha futura especificada o
después de que ocurra un suceso especifico, ese derecho de sustitucion no es sustantivo porgue no otorga al
proveedor la capacidad préctica de sustituir € activo a lo largo del periodo de uso. Otros derechos de
sustitucién no son sustantivos incluso si el proveedor tiene contractualmente €l derecho a sustituir € activo
en cualquier momento. Por eemplo, s un proveedor sustituye un activo para su reparacion y
mantenimiento, o si un proveedor se beneficiaria de la sustitucion solo en circunstancia que no se considera
probable que surjan, esos derechos de sustitucion no son sustantivos, independientemente de s esas
circunstancias estan especificadas en el contrato.

Los interesados plantearon su preocupacion por que en algunos casos, seria dificil, si no imposible, para un
cliente determinar si el derecho de sustitucion de un proveedor es sustantivo. Pueden surgir dificultades
porque €l cliente a menudo no tiene informacidn sobre los costos de sustitucion en los que se incurriria por
€l proveedor. Sobre la base de esta informacion recibida, el |ASB decidié sefidar en la NIIF 16 que, s un
cliente no puede facilmente determinar si un proveedor tiene un derecho de sustitucion sustantivo, el cliente
deberia suponer que cualquier derecho de sustitucion no es sustantivo. Se pretende que un cliente deberia
evaluar si los derechos de sustitucion son sustantivos s se esta razonablemente en condiciones de hacerlo
asi—si los derechos de sustitucion son sustantivos, entonces e IASB considera que esto estaria
relativamente claro a partir de los hechos y circunstancias. Sin embargo, €l requerimiento también pretende
aclarar que un cliente no espera gjercer un esfuerzo desproporcionado para proporcionar evidencia de que el
derecho de sustitucion no es sustantivo.

La NIIF 16 también aclara que un activo debe ser fisicamente distinto para ser un activo identificable. El
IASB concluyé que un cliente es improbable que tenga € derecho de controlar €l uso de una parte de la
capacidad de un activo mas grande si esa parte no es fisicamente distinta (por ejemplo, si es un 20 por
ciento de la capacidad de un conducto). El cliente es improbable que tenga el derecho a controlar el uso de
su parte porque | as decisiones sobre el uso del activo se realizan habitualmente a un nivel mayor. Ampliar el
concepto de un activo identificable para posiblemente incluir partes de un activo mayor gue no son
fisicamente distintas podria haber forzado a las entidades a considerar si arriendan activos usados para
cumplir cualquier contrato de servicios, solo para concluir que no lo hacen. Por consiguiente, el 1ASB
concluyd que la ampliacion de la definicién para incluir partes de la capacidad de un activo mayor
incrementariala complejidad a cambio de un beneficio pequefio.

El derecho a controlar el uso de un activo identificado

La NIIF16 contiene guias de aplicacidn con respecto alo que significatener el derecho a controlar €l uso de
un activo. El IASB decidio que, para controlar el uso de un activo, se requiere que un cliente tenga no solo
el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos del uso de un activo a lo largo de
todo el periodo de uso (un elemento de "beneficios'), sino también la capacidad de dirigir € uso de ese
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activo (un elemento de "poder"), es decir, un cliente debe tener los derechos de toma de decisiones sobre el
uso del activo que le otorga la capacidad de influir los beneficios econdmicos derivados del uso del activo a
lo largo de todo e periodo de uso. Sin cualquiera de estos derechos de toma de decisiones, € cliente no
tendria mas control sobre €l uso del activo que cualquier cliente que compre suministros o servicios. Si
fuera este el caso, € cliente no controlaria € uso del activo. Esta guia es congruente con el concepto de
control de laNIIF 10 y laNIIF 15 y con las propuestas del IASB con respecto a control del Proyecto de
Norma del Marco Conceptual. La NIIF 10 y la NIIF 15 definen control requiriendo un elemento de
"beneficio” y un elemento de "poder".

El derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos procedentes
del uso del activo identificado

La NIIF 16 aclara que solo los beneficios econémicos que surgen del uso de un activo, en lugar de los
beneficios econdmicos que surgen de la propiedad de ese activo, deben considerarse a evauar si un cliente
tiene el derecho a obtener los beneficios del uso de un activo. Un arrendamiento no supone la propiedad de
un activo subyacente; Traslada solo €l derecho a usar ese activo subyacente. Por consiguiente, e |1ASB
concluy6 que, a considerar si un contrato contiene un arrendamiento, un cliente no debe considerar 1os
beneficios econdmicos relativos a la propiedad de un activo (por eemplo, beneficios fiscales como
resultado de la propiedad de un activo). Sin embargo, un cliente deberia considerar los beneficios
relacionados con el uso del activo (por gemplo, créditos de energia renovable recibidos por €l uso de un
activo o por productos que proceden del uso de un activo).

El derecho a decidir el uso del activo identificado

La NIIF 16 aclara que un cliente tiene el derecho a decidir € uso de un activo si tiene € derecho a decidir
como y para qué proposito se usa el activo alo largo de todo el periodo de uso (es decir, el derecho atomar
las decisiones relevantes sobre cOmo y para qué proposito se usa €l activo a lo largo de todo e periodo de
uso.) Si el proveedor tiene ese derecho, é dirige el uso del activo y, por €llo, no existe arrendamiento.

En opinion del |ASB, las decisiones sobre como y para qué propdsito se usa un activo son mas importantes
para determinar €l control del uso de un activo que otras decisiones a tomar sobre e uso, incluyendo
decisiones sobre las operaciones y mantenimiento del activo. Esto es porque las decisiones sobre como y
para qué propdsito se usa un activo determinan qué beneficios econdmicos se derivan del uso y de qué
manera se obtienen. COMo y para qué propdsito se usa un activo es un concepto Unico, es decir, "cOmo" se
usa un activo no se evalla de forma separada de "para qué propdsito” se usa un activo. Las decisiones con
respecto a las operaciones de un activo son generalmente sobre la implementacion de las decisiones sobre
como y para qué propdsito se usa un activo y dependen (y estan subordinadas a) de esas decisiones. Por
gemplo, decisiones operativas de un proveedor no tendrian efecto sobre los beneficios econdmicos
derivados del uso de un activo si el cliente decide que € activo no debe usarse. Ademés, si el proveedor
toma decisiones sobre las operaciones 0 mantenimiento del activo subyacente, a menudo lo hace para
proteger su participacion en ese activo. El IASB observd que considerar las decisiones sobre como y para
qué propdsito se usa un activo puede verse como similar a considerar |as decisiones tomadas por un consejo
de directores a evaluar el control de la entidad. Las decisiones tomadas por un consgjo de directores sobre
las actividades de operacion y financiacién de una entidad son generalmente las decisiones reamente
importantes en esa evauacion del control, en lugar de acciones de individuos para implementar esas
decisiones.

El IASB destacd que, en algunos casos, |as decisiones sobre cOmo y para qué prop0sito se usa un activo son
predeterminadas y no pueden realizarse por €l cliente 0 € proveedor durante el periodo de uso. Esto podria
suceder si, por ejemplo, todas las decisiones sobre cdmo y para qué propésito se usa un activo se acuerdan
entre € cliente y el proveedor en la negociacion del contrato y no pueden cambiarse después de la fecha de
comienzo, o son, de hecho, predeterminadas por el disefio del activo. El IASB destac6 que esperaria las
decisiones sobre coOmo y para qué propdsito se usa un activo estuvieran predeterminadas en relativamente
poCoS casos.

El enfoque para determinar si un cliente tiene el derecho a decidir €l uso de un activo identificado cambia si
se predeterminan las decisiones sobre cdmo y para qué propdsito se usa un activo. LaNIIF 16 aclaraque, s
se predeterminan las decisiones sobre cOmo y para qué prop0sito se usa un activo, un cliente puede todavia
dirigir €l uso de un activo s tiene el derecho a operar € activo, o si disefid € activo de forma que
predetermina cOmo y para qué proposito se usara el activo. En cualquiera de estos casos, €l cliente controla
los derechos de uso que van mas alé de los derechos de un cliente en un suministro tipico o contrato de
servicios (es decir, € cliente tiene derechos que van mas alla de Unicamente ordenar y recibir la produccion
del activo). En estos casos, € cliente tiene el derecho atomar (o0 hatomado en el caso del disefio) decisiones
gue afectan los beneficios econdmicos que se deriven del uso del activo alo largo de todo €l periodo de uso.
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Aunque e |ASB piensa que cada uno de estos casos representa un escenario en el que el cliente dirige e
uso de un activo, espera que, en la mayoria de los arrendamientos, la evaluacién de si un cliente dirige €l
uso de un activo se basara en laidentificacion de la parte que decide cdmo y para qué propdsito se usa un
activo.

La NIIF 16 también aclara que solo deben considerarse las decisiones realizadas durante €l periodo de uso
(y no antes del periodo de uso) en la evaluacion del control, a menos que €l cliente disefiara el activo de
forma que predetermina como y para qué propdsito se usara el activo. En laopinion del IASB, si un cliente
especifica la produccion de un activo antes del comienzo del periodo de uso (por ejemplo, incluyéndola
dentro de los términos del contrato) y no puede cambiar esa especificacion durante € periodo de uso,
generalmente no controla el uso de un activo. En ese caso, no tendrd méas derechos de toma de decisiones
que cualquier cliente en un contrato tipico de suministro o de servicios.

Ademas, laNIIF 16 proporciona guias de aplicacion sobre derechos protectores—por € emplo, los términos
y condiciones incluidos en el contrato para proteger |a participacion del proveedor en el activo subyacente u
otros activos, para proteger su personal o para garantizar el cumplimiento del proveedor de lalegislacion y
regulaciones aplicables. En opinion del |ASB, estos derechos protectores definen el alcance de los derechos
obtenidos por un cliente sin impedir que tenga el derecho a decidir €l uso de ese activo. Por consiguiente,
los derechos protectores pueden afectar el precio pagado por el arrendamiento (es decir, un arrendatario
puede pagar menos por el uso del activo si tiene un uso mas restringido). Sin embargo, los derechos
protectores generalmente no afectarian laexistenciadel derecho de un cliente adirigir €l uso del activo.

Otros enfoques considerados para la definicién de un arrendamiento

Al desarrollar la NIIF 16, €l 1ASB considerd aternativas sugeridas por los interesados con respecto a la
definicidn de un arrendamiento. Las principales aternativas consideradas se describen a continuacién:

@ Componente de financiacion: el IASB considero requerir que un arrendamiento sea un acuerdo de
financiacion sobre €l derecho a usar un activo. En otras palabras, tendria que haber un
componente de financiacion identificable con claridad para que un contrato contenga un
arrendamiento. Sin embargo, el |ASB no adoptd este enfoque porque:

0 En opinidn del IASB, es apropiado centrarse en si el cliente ha obtenido € control del
activo por derecho de uso para determinar si un contrato contiene un arrendamiento. El
activo por derecho de uso da lugar a correspondiente pasivo por arrendamiento si los
pagos se realizan a lo largo del tiempo, pero existe incluso si no hay un pasivo por
arrendamiento (por gjemplo, cuando los pagos por arrendamiento se pagan totalmente
por anticipado). Si una entidad obtiene el derecho a usar un activo para un periodo de
tiempo, € contrato contiene un arrendamiento, independientemente del calendario de
pagos para ese derecho de uso. El centrarse en el activo obtenido en un arrendamiento
también distingue los arrendamientos de otros contratos, tales como acuerdos de
suministro o de servicios.

(i) Muchos de los indicadores sugeridos de "acuerdos de financiacion" se centran en la
forma de los pagos, y en los pagos que son similares a pagos dentro de un acuerdo de
préstamo. Al IASB le preocupaba si se centraba en la forma de un acuerdo, en lugar de
en su esencia

(A) Muchos arrendamientos existentes, incluyendo los financieros y los de
propiedades, dejarian de cumplir la definicion de un arrendamiento, incluso
cuando esta claro que €l cliente ha obtenido el derecho de uso a comienzo
del contrato.

(B) Seria relativamente facil estructurar un contrato para que no cumpla la
definicion de un arrendamiento mediante, por ejemplo, € cambio de la
estructura de pagos, sin cambiar el derecho del cliente a usar un activo.

(b) La NIIF 15: € IASB consider6 s vincular los requerimientos de la definicion de un
arrendamiento mas estrechamente a los de la NIIF 15, en concreto los requerimientos sobre si un
bien o servicio es "distinto". Aplicando este enfoque, el concepto de "distinto" podria haberse
usado para distinguir entre contratos que contienen componentes de arrendamiento y de servicio
distintos (que una entidad deberia desglosar y contabilizar por separado) y los que no contienen
componentes de arrendamiento y de servicio distintos (y, por ello, se contabilizarian en su
totalidad como un contrato de servicios). EIASB no adopt6 este enfoque porque:

0] Los requerimientos "distintos’ de la NIIF 15 fueron desarrollados para abordar un
objetivo distinto del de identificar un arrendamiento. Fueron desarrollados para
identificar la naturaleza del compromiso de una entidad en un contrato con un cliente
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para asegurar la asignacién y reconocimiento mas apropiados de los ingresos de
actividades ordinarias. Por el contrario, los requerimientos de la definicion de un
arrendamiento pretenden identificar s un cliente ha obtenido el derecho a usar un
activo y, por ello, deberia reconocer los activos y pasivos asociados con esa
transaccion. Puesto que los requerimientos de "distinto” de la NIIF 15 se desarrollaron
para un proposito diferente, la aplicacién de esos requerimientos podria haber dado
lugar a que los clientes no reconociesen elementos que cumplen la definicion
conceptual de activos y pasivos (véanse los parrafos FC22 a FC27). El 1ASB piensa
gue el control es una base més apropiada sobre la que hacer esta determinacion.

(i) Al 1ASB le preocupaba que un requerimiento para determinar si |os componentes de un
arrendamiento y servicios eran distintos afadiera complejidad de forma innecesaria a
las guias. Esto es porque se esperaba que este enfoque diera lugar a una diferencia
pequefia en los resultados y todavia habria incluido un requerimiento adicional que
hubiera sido complicado de interpretar y aplicar dentro del contexto de los
arrendamientos.

(c) Utilidad independiente: €l IASB considerd si especificar que un cliente controla el uso de un
activo solo s ese activo tienen utilidad independiente para el cliente, es decir, solo s el cliente
puede obtener los beneficios econémicos del uso de un activo, por si mismo o junto con otros
recursos que podria obtener en un periodo de tiempo razonable. El IASB decidio no afiadir este
criterio porque:

0] El criterio adiciona no es necesario para determinar apropiadamente si un cliente
controla e uso de un activo. Este enfoque no se usa en otras NIIF a evaluar €l control
de un activo; tal como la compra de un elemento de propiedades; plantay equipo.

(i) L as entidades pueden alcanzar conclusiones distintas sobre contratos que contienen los
mismos derechos de uso, dependiendo de las diferencias en los recursos de los clientes
0 los model os de negocio de |os proveedores.

(iii) Laevauacion de s el criterio se ha cumplido habria sido subjetivo y habria necesitado
del juicio més alla de o requerido para aplicar la definicion de un arrendamiento en la
NIIF 16. Ello hubiera tenido también consecuencias no previstas. Ademas, el IASB no
identifico ningun escenario en e que se hubiera esperado que la incorporacion de este
criterio cambiara la conclusion sobre el arrendamiento. Por consiguiente, el 1ASB
concluyd que los costos de incluir este criterio superarian los posibles beneficios.

(d) Servicios sustanciales. €l IASB consider6 si requerir que una entidad contabilice en su totalidad
un contrato con componentes de arrendamiento y de servicios como s fuera de servicios s 10s
componentes de servicio son sustanciales y son la parte predominante del contrato global. El
IASB decidio no incluir este requerimiento. Una vez mas, en opinién del IASB, si un contrato
concede € derecho de uso de un activo, € contrato contiene un arrendamiento. La presencia de
servicios, no importa lo sustancial que sean, no cambia los derechos de uso que obtiene un
arrendatario. El IASB estaba preocupado porque derechos de uso similares podrian contabilizarse
de forma distinta solo por haber ligado servicios de un valor mas significativo a algunos activos
por derecho de uso y no con otros.

La evaluacion de si un contrato contiene un arrendamiento cuando el cliente
es un acuerdo conjunto.

Cuando dos 0 mas partes forman un acuerdo conjunto del cual tienen el control conjunto como se define en
laNIIF 11 Acuerdos Conjuntos, esas partes pueden decidir arrendar los activos a usar en las operaciones del
acuerdo conjunto. El acuerdo conjunto puede ser un negocio conjunto o una operacién conjunta. El contrato
puede firmarse por el acuerdo conjunto mismo, si tiene su propia identidad juridica, o puede firmarse por
una o0 més partes del acuerdo conjunto en nombre de éste. En estos casos, € 1ASB decidi6 aclarar que, a
evaluar s e contrato contiene un arrendamiento aplicando los parrafos 9 a 11 de la NIIF 16—es decir, las
partes del acuerdo conjunto no deben considerarse cada una como un cliente—, una entidad deberia
considerar que € acuerdo conjunto es un cliente. Por consiguiente, si las partes del acuerdo conjunto de
forma colectivatienen el derecho a controlar el uso de un activo identificado alo largo de todo el periodo de
uso a través de su control conjunto del acuerdo, € contrato contiene un arrendamiento. En ese escenario,
seria inapropiado concluir que un contrato no contiene un arrendamiento sobre la base de que cada una de
las partes del acuerdo conjunto obtenga solo una parte de los beneficios econdmicos del uso del activo
subyacente o no dirige de forma unilateral el uso del activo subyacente.
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Arrendamientos cancelables

A efectos de definir el alcance de la NIIF 16, € IASB decidié que se consideraria que existe un contrato
solo cuando cree derechos y obligaciones que son exigibles. Cualquier periodo no cancelable o periodo de
aviso en un arrendamiento cumpliria la definicion de un contrato y, por €llo, se incluiria como parte del
plazo del arrendamiento. Para ser parte de un contrato, cualquier opcion de ampliar o terminar el
arrendamiento que se incluya en el plazo del arrendamiento también debe considerase exigible. Por
gemplo, el arrendatario debe tener capacidad de exigir su derecho a ampliar € arrendamiento més alla del
periodo no cancelable. Si los periodos opcionales no son exigibles, por ggemplo, si e arrendatario no puede
exigir la ampliacion del arrendamiento sin € acuerdo del arrendador, € arrendatario no tiene €l derecho a
usar el activo mas alla del periodo no cancelable. Por consiguiente, por definicion, no existe contrato méas
ala del periodo no cancelable (mas cualquier periodo de aviso) si no hay derechos y obligaciones exigibles
existentes entre el arrendatario y € arrendador més ala de ese plazo. Para evaluar la exigibilidad de un
contrato, una entidad deberia considerar si €l arrendador puede rechazar una peticion del arrendatario de
ampliar €l arrendamiento.

Por consiguiente, si € arrendatario tiene el derecho de aplicar o terminar € arrendamiento, existen derechos
y obligaciones exigibles mas ala del periodo no cancelable inicial y se requeriria a las partes del
arrendamiento que considerasen estos periodos opcionales en su evaluacion del plazo del arrendamiento.
Por e contrario, e derecho de un arrendador a terminar un arrendamiento se ignora a determinar el plazo
del arrendamiento porque, en ese caso, € arrendatario tiene una obligacién incondiciona de pagar por €l
derecho a usar e activo durante €l periodo del arrendamiento, a menos y hasta que el arrendador decida
terminar el arrendamiento.

El IASB consideré si € aplicar de esta forma la exigibilidad a los arrendamientos pudiera animar a las
entidades a afiadir una clausula a un arrendamiento que no tenga sustancia econémica, por gjemplo, sefiaar
que el arrendamiento podria cancelarse en cualquier momento, sabiendo que, en la préactica, no seria
cancelable. Sin embargo, el |ASB es de la opinién de que es improbable que se afiadan estas clausulas
porque existe, a menudo, un desincentivo econémico para €l arrendador o € arrendatario para acordar su
incorporacion. Por ejemplo, s un arrendador ha fijado €l precio de un contrato suponiendo que el
arrendatario no cancelard € contrato, incluyendo esta clausula € arrendador correria € riesgo de estar
expuesto aun riesgo mas alto del activo residual que €l que hubiera anticipado a fijar el precio del contrato,
lo que seria un desincentivo econémico para €l arrendador. Por € contrario, si el arrendador ha fijado el
precio del contrato suponiendo que el arrendatario cancelara o podria cancelar € contrato, €l arrendatario
seria probable que tuviera que pagar rentas mas altas para compensar a arrendador por tomar un mayor
riesgo del activo residual. Esas rentas mayores serian un desincentivo econémico para €l arrendatario, si no
pretende cancelar € contrato.

Combinacion de contratos (parrafo B2)

El IASB destac que, aungue es habitualmente apropiado contabilizar |os contratos de formaindividual, es
también necesario evaluar el efecto combinado de contratos que son interdependientes. Una entidad puede
realizar un nimero de contratos que contemplados conjuntamente uno con otro las transacciones, en
esencia, forman un solo acuerdo que logra un objetivo comercial global que no puede comprenderse sin
considerar los contratos juntos. Por ejemplo, supdngase que un arrendatario realiza un arrendamiento por un
afio de un activo con caracteristicas concretas. El arrendatario también realiza un arrendamiento de un afio
para un activo con las mismas caracteristicas empezando a cabo de un afio y un contrato a término similar
empezando al cabo dos afios y otro a cabo de tres afios. Los términos y condiciones de |os cuatro contratos
se negocian considerados conjuntamente uno con otro de forma que el efecto econémico global no puede
comprenderse sin referencia a la serie de transacciones como un todo. En efecto, €l arrendatario harealizado
un arrendamiento por cuatro afios. En estas situaciones, la contabilizacion de los contratos de forma
independiente uno del otro pudierano dar lugar a unarepresentacion fiel de la transaccion combinada.

El IASB destaco que algunos ven € concepto de representacion fiel en e Marco Conceptual como
suficiente para identificar las circunstancias en las que los contratos deben combinarse. Sin embargo, en
opinion del 1ASB, es beneficioso afiadir més claridad sobre cuadndo combinar contratos dentro del contexto
de los arrendamientos, concretamente con respecto a las transacciones de venta con arrendamiento
posterior, arrendamientos a corto plazo y arrendamiento de activos de bajo valor.

Por consiguiente, € 1ASB decidio especificar en laNIIF 16 las circunstancias en las que deben combinarse
los contratos y contabilizase como un contrato Unico. Los requerimientos son similaresalosdelaNIIF 15y
congruentes con los conceptos propuestos en el Proyecto de Norma de Marco Conceptual.
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Separacion de componentes de un contrato (parrafos 12a 17y
B32y B33)

Algunos contratos contienen componentes de arrendamiento y componentes distintos a arrendamiento
(servicios). Por gemplo, un contrato de un vehiculo puede combinar un arrendamiento con servicios de
mantenimiento. Ademas, muchos contratos contienen dos o méas componentes de arrendamiento. Por
ejemplo, un contrato Unico puede incluir arrendamientos de terrenos, edificiosy equipo.

Separacion de los componentes del arrendamiento

LaNIIF 16 contiene requerimientos para determinar si un contrato que contiene un arrendamiento tiene solo
un componente de arrendamiento o un nimero de componentes de arrendamiento. El IASB destaco que la
identificacion de componentes de arrendamiento separados en un contrato de arrendamiento es similar ala
identificacion de obligaciones de desempefio en un contrato de ingresos de actividades ordinarias—en
ambas circunstancias, una entidad esté intentando identificar si un cliente o un arrendatario esta contratando
un nimero de entregas separadas 0 una entrega que podria incorporar un nimero de activos diferentes. Por
consiguiente, en lugar de desarrollar nuevos requerimientos que aborden cdmo identificar componentes de
arrendamiento separados, €l 1ASB decidid incluir en laNIIF 16 requerimientos similares alos delaNIIF 15
sobre laidentificacion de obligaciones de desempefio. El IASB pretende que esos requerimientos de la NI F
16 se apliquen de forma similar a su uso dentro del contexto de un contrato de ingresos de actividades
ordinarias dela NIIF 15.

Separacion de componentes de arrendamiento y que no son de arrendamiento

El objetivo del proyecto de Arrendamientos es cambiar la contabilizacion de los arrendamientos—no la
contabilizacion de los servicios. El IASB, por ello, opind que la NIIF 16 deberia aplicarse solo a los
componentes de arrendamiento de cualquier contrato. La contabilizacion de servicios (o los componentes de
servicio de un contrato) no debe verse afectada, independientemente de si @ contrato es solo de servicios o
incluye la compra, o arrendamiento, de un activo, asi como de servicios. Por consiguiente, la NIIF requiere
que:

(a Un arrendador separe en un contrato los componentes de arrendamiento de los que no lo son.
Sobre la base de la informacion recibida del arrendador, e |ASB concluyd que un arrendador
debe ser capaz de realizar pagos por separado por los componentes de arrendamiento y por los
gue no lo son. Esto es porque €l arrendador necesitaria tener informacion sobre €l valor de cada
componente, 0 una estimacion razonable, a fijar el precio del contrato.

(b) Un arrendatario separe los componentes de arrendamiento de un contrato de los que no lo son, a
menos que aplique una solucion préactica mediante la cual no se requiera separar un componente
de arrendamiento de cualquier componente asociado que no es de arrendamiento y puede, en su
lugar, optar por tratar estos como un componente Unico de arrendamiento. El IASB decidio
permitir esta solucion préctica por razones de costo-beneficio y en respuesta a las solicitudes de
los preparadores de no requerir la separacion en todos los escenarios. En opinidn del 1ASB, la
solucién practica reducira costos y complejidad para algunos arrendatarios, a la vez que no crea
cuestiones significantes de comparabilidad. Esto es porque, en general, un arrendatario no espera
adoptar la solucidn préctica para contratos con componentes de servicio significativos porque eso
incrementaria de forma significativa los pasivos por arrendamiento del arrendatario de esos
contratos. El IASB espera que sea probable que los arrendatarios adopten esta solo cuando los
componentes que no son de arrendamiento de un contrato sean relativamente peguefios.

La NIIF 16 requiere que un arrendador distribuya la contraprestacion de un contrato a los componentes de
arrendamiento y los que no lo son, aplicando los requerimientos de la NIIF 15 sobre asignacion del precio
de transaccién a las obligaciones de desempefio. Este enfoque asegurara la congruencia a entidades que son
un arrendador y un vendedor de bienes o servicios en el mismo contrato. El IASB concluy6 que un enfoque
aplicado por un arrendador no debe ser diferente del enfoque aplicado por un vendedor para asignar la
contraprestacion de un contrato de ingresos de actividades ordinarias con mas de una obligacion de
desempefio.

Si un arrendatario separa los componentes de arrendamiento de un contrato de los que no 1o son, laNIIF 16
requiere que el arrendatario asigne la contraprestacion a esos componentes sobre la base del precio
independiente relativo de cada componente de arrendamiento y el precio independiente agregado de los
componentes que no son de arrendamiento. El IASB reconocié que € precio independiente de los
componentes del arrendamiento y el de los que no lo son puede no estar facilmente disponible y, por
consiguiente, decidié permitir el uso de estimaciones, maximizando el uso de informacién observable. En
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opinién del IASB, € uso de precios independientes estimados por un arrendatario, si 10s precios observables
no estan facilmente disponibles, aborda algunas de las preocupaciones mas significativas planteadas por los
arrendadores y arrendatarios con respecto a la separacion de los componentes de arrendamiento de los que
no lo son: los arrendadores habian expresado preocupaciones sobre € suministro de informacion sobre
precios a los arrendatarios y éstos han expresado su preocupacion por la obtencion de informacion sobre
precios independientes observables, que no esta facilmente disponibles y conseguirla podria resultar
oneroso y costoso. El IASB también observé que aplicando los requerimientos anteriores de la NIC 17, se
habria requerido que un arrendatario asigne la contraprestacion de un contrato entre los componentes de
arrendamiento y los que no lo son usando estimaciones del valor razonable relativo de esos componentes. El
IASB no conocia dificultades précticas significativas a aplicar esos requerimientos.

Distincién entre un arrendamiento y una venta o compra

El IASB considerd si incluir en la NIIF 16 requerimientos para distinguir un arrendamiento de una venta o
compra de un activo. EI Comité de Interpretaciones de las NIIF habia recibido preguntas sobre si contratos
concretos que no transfieren la titularidad legal del terreno debe considerarse un arrendamiento o una
compra de terreno.

El IASB decidié no proporcionar en la NIIF 16 requerimientos para distinguir un arrendamiento de una
venta 0 compra de un activo. Habia escaso apoyo de los interesados para incluir estos requerimientos.
Ademas, €l IASB observé que:

€) la contabilizacion de los arrendamiento que son similares a la venta o compra del activo
subyacente seria similar alas ventas y compras que apliquen |os requerimientos respectivos de la
NIIF 15y laNIC 16; y

(b) la contabilizacién de una transaccion depende de la sustancia de esa transaccion y no de su forma
legal. Por consiguiente, si un contrato concede derechos que representen la compra en esencia de
una partida de propiedades, planta y equipo, esos derechos cumplen la definicion de las
propiedades, planta y equipo de la NIC 16 y se contabilizarian aplicando esa Norma,
independientemente de si se transfiere o no la titularidad legal. Si el contrato concede derechos
gue no representan la compra en esencia de una partida de propiedades, plantay equipo pero que
cumple ladefinicién de un arrendamiento, el contrato se contabilizaria aplicando laNIIF 16.

LaNIIF 16 se aplica a contratos que transmiten el derecho a usar un activo subyacente para un periodo de
tiempo y no se aplica a transacciones que transfieren el control del activo subyacente a una entidad—estas
transacciones son ventas o compras dentro del a cance de otras Normas (por ggemplo, laNIIF 15 o NIC 16).

Reconocimiento y fecha de medicidn inicial: el arrendatario (parrafos 22,
23y 26)

FC141

FC142

FC143

Inicio del acuerdo frente a comienzo de un arrendamiento

La NIIF 16 requiere que un arrendatario que reconozca mida inicialmente los activos por derecho de uso y
pasivos por arrendamiento en la fecha de comienzo (es decir, la fecha en que € arrendador pone €l activo
subyacente a disposicién del arrendatario para su uso).

El reconocimiento de activos y pasivos que surgen de un arrendamiento en la fecha de comienzo es
congruente con el modelo de contabilizacion del arrendatario, en € que un arrendatario reconoce un activo
que representa su derecho a usar un activo subyacente para €l periodo del arrendamiento y un pasivo que
representa su obligacién de hacer los pagos por arrendamiento. Un arrendatario no obtiene y controla su
derecho a usar € activo subyacente hasta |a fecha de comienzo. Antes de esa fecha, €l arrendador no ha
actuado todavia segin el contrato. Aunque un arrendatario puede tener un derecho y una obligacion de
intercambiar pagos por arrendamiento por un activo por derecho de uso desde lafechade inicio del acuerdo,
el arrendatario es improbable que tenga una obligacion de hacer los pagos por arrendamiento antes de que el
activo esté disponible para su uso. El IASB destaco que una obligacion de intercambiar pagos por un activo
por derecho de uso podria ser onerosa si los términos del intercambio no son favorables. En estas
circunstancias, un arrendatario podria tener un pasivo del contrato oneroso antes de la fecha de comienzo.
Ese pasivo se contabilizaria de forma congruente con otros contratos onerosos aplicando laNIC 37.

El IASB destaco que su intencion con respecto a la medicion inicial de los activos por derecho de uso y
pasivos por arrendamiento era que la medicion reflgjaria la naturaleza de la transaccion y los términos y
condiciones del arrendamiento. Eso requeriria que un arrendatario consultara los términos y condiciones
acordados en el contrato en la fecha de inicio del acuerdo (que podria ser antes de la fecha de comienzo).
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Sin embargo, si lafecha deinicio del acuerdo se considerase que fuera la fecha de la medicién inicial, eso
podria dar lugar a que un arrendatario reconozca una ganancia o pérdida relacionada con cambios entre las
fechas de inicio del acuerdo y la de comienzo a reconocer los activos de arrendamiento y |os pasivos por
arrendamiento en la fecha de comienzo. Por ello, & |ASB decidié alinear |a fecha de reconocimiento con la
fecha de medicion inicial de los activos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento.

El IASB destact que este enfoque tiene los siguientes beneficios:

(a Aclara que no deberia surgir una ganancia o pérdida en €l reconocimiento inicial de los activos
por derecho de uso y pasivos por arrendamiento de un arrendatario.

(b) Elimina la necesidad de afadir requerimientos (y, por €llo, incremento potencia de la
complegjidad) sobre la forma de contabilizar los cambios en los términos y condiciones de un
arrendamiento, o suposiciones usadas al medir los activos por derecho de uso y pasivos por
arrendamiento, entre la fecha de inicio del acuerdo y la de comienzo. Cualquier cambio en un
arrendamiento que ocurra después de la fecha de inicio del acuerdo y antes de la de comienzo se
tienen en cuenta a medir inicialmente el activo por derecho de uso y €l pasivo por arrendamiento
en lafecha de comienzo.

() Es més congruente con la fecha de medicidn para otras transacciones, tales como la adquisicion
de propiedades, plantay equipo.

Medicion: el arrendatario (parrafos 23 a 46)

FC145

FC146

FCi147

FC148

Bases de medicion del activo por derecho de uso y el pasivo por
arrendamiento

El IASB decidi6 requerir una base de medicién del costo para el activo por derecho de uso y pasivo por
arrendamiento, midiendo este costo por referencia a valor presente de los pagos por arrendamiento. El
IASB concluyd que este enfogque proporcionard informacion Gtil para los usuarios de los estados
financieros. Esto es porque es congruente con el enfoque usado para medir otros activos y pasivos similares
y, por ello, se espera que dé lugar a informacion mas comparable que otros enfoques. El IASB también
concluyd que usar una base de medicion del costo seria menos gravoso para los preparadores que otros
enfoques.

El IASB considerd s referirse a otras Normas en lugar de especificar en la NIIF 16 la medicién inicia y
posterior del activo por derecho de uso y pasivo por arrendamiento. El IASB no adopté un enfoque que
hiciera referencia a otras Normas porque:

@ e enfoque habria sido incongruente con la decision del IASB de no aplicar un enfoque de
componentes a la contabilizacién del arrendamiento (véase el parrafo FC153). Por giemplo, si un
arrendatario fuera a contabilizar todas las caracteristicas de un arrendamiento aplicando otras
Normas, los requerimientos sobre instrumentos financieros podrian haber requerido de forma
rutinaria opciones en un arrendamiento para contabilizarse de forma separada.

(b) El enfoque podria haber sido complejo de aplicar, concretamente, cuando un arrendamiento
contiene caracteristicas relativamente comunes tales como opciones de ampliacion, pagos por
arrendamiento variables y garantias de valor residual.

La medicién inicial del activo por derecho de uso (parrafos 23 a
25)

El IASB decidié que un arrendatario deberia medir €l activo por derecho de uso al costo, definido como:

@ el valor presente de los pagos del arrendamiento;

(b) cualquier costo directo inicial incurrido por el arrendatario (véanse los parrafos FC149 a FC151);
y

() una estimacion de los costos a incurrir por € arrendatario al desmantelar y eliminar € activo

subyacente, restaurando € lugar en e que esta ubicado o restaurar € activo subyacente a la
condicién requerida por los términos 'y condiciones del arrendamiento, a menos que se incurra en
€30S Costos para producir inventarios.

El IASB consider6 si un arrendatario deberia medir inicialmente el activo por derecho de uso a valor
razonable, 1o que podria proporcionar informacion mas relevante sobre los beneficios econémicos
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procedentes del uso del activo subyacente. Sin embargo, la medicidn inicial de un activo por derecho de uso
a costo es congruente con la medicion de muchos otros activos no financieros, tales como los activos
dentro del alcance dela NIC 16 y NIC 38. La medicion de los activos por derecho de uso sobre una base
similar a la usada para medir el activo subyacente mantiene la comparabilidad de los importes presentados
paralos activos poseidos y arrendados, 1o que contribuye ala utilidad de lainformacién proporcionada alos
usuarios de los estados financieros. Ademas, medir € activo por derecho de uso a costo es menos complejo
y menos costoso para las entidades que medir ese activo a valor razonable, porque no existe, a menudo, un
mercado activo para los activos por derecho de uso. El IASB considera que, para muchos arrendamientos
una base de medicion del costo proporcionard también una aproximacion razonable del valor razonable del
activo por derecho de uso en lafecha de comienzo.

Costos directos iniciales [parrafo 24(c)]

La NIIF 16 requiere que un arrendatario incluya los costos directos iniciales en la medicién inicia del
activo por derecho de uso y deprecie esos costos a lo largo del plazo del arrendamiento. La introduccion de
los costos directos iniciales en la medicion del activo por derecho de uso es congruente con € tratamiento
de los costos asociados con la adquisicion de otros activos no financieros (por €jemplo, propiedades, planta
y equipo y activos intangibles).

El IASB decidi6 que los arrendatarios y arrendadores deberian aplicar la misma definicién de costos
directos iniciales. Esta decision se tomé principa mente para reducir la complejidad a aplicar la NIIF 16.
Como se describe en € parrafo FC237, el IASB también decidid que la definicién de los costos directos
iniciales para los arrendadores debe ser congruente con la de "costos incrementales’ de la NIIF 15. Por
consiguiente, la NIIF 16 define costos directos iniciales como los costos incrementales de obtener un
arrendamiento en los que no hubieraincurrido si no se hubiera obtenido el arrendamiento.

El IASB consider6 si los costos directos iniciales incurridos por los arrendatarios deben asignarse entre el
activo por derecho de uso y € pasivo por arrendamiento en la fecha de comienzo. Sin embargo, € |IASB
concluy6 que este enfoque podria ser costoso de aplicar para las entidades, con pocos beneficios afiadidos
paralos usuarios de los estados financieros.

Medicién inicial del pasivo por arrendamiento

FC152

FC153
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Plazo del arrendamiento: opciones de ampliar o terminar un
arrendamiento (parrafo 18 y 19)

Los arrendamientos, a menudo, conceden al arrendatario un derecho a ampliar un arrendamiento més ala
del periodo no cancelable, o a terminar un arrendamiento antes del final del periodo de arrendamiento.
Dependiendo de los términos y condiciones de la opcidn, un arrendamiento a tres afios con una opcion de
ampliar por dos afios podria ser econémicamente similar a un arrendamiento no cancelable por tres afios 0 a
un arrendamiento no cancelable por cinco afios. Sin embargo, un arrendamiento con opciones nunca seria
exactamente o mismo que un arrendamiento sin opciones.

Existen diversas formas de que una entidad pudiera reflgjar las opciones relacionadas con la duracion que
existen en los arrendamientos.

(a Un enfogque de componentes, en el cua las opciones en un arrendamiento se reconocen y miden
como componentes separados del arrendamiento. El |ASB no adoptd un enfoque de componentes
porque habria creado un modelo de contabilizacion de los arrendamientos complejo, habria sido
dificil de aplicar porque las opciones pueden ser dificiles de medir, y habria ignorado la
interrelacion entre el plazo de un arrendamiento y el gjercicio de las opciones.

(b) Un enfoque de informacion a revelar, en € cua una entidad reconoce un pasivo por
arrendamiento o una cuenta por cobrar de arrendamiento por el periodo no cancelable y revelala
existencia de opciones de ampliar €l plazo. Aunque simple de aplicar, €l IASB no adopt6 este
enfoque porque la medicion de los activos de arrendamiento y los pasivos por arrendamiento
ignorarian la existencia de opciones, incluyendo las que son de gjercicio virtualmente seguro. Por
consiguiente, este enfoque potencia mente representaria erroneamente los activos y pasivos que
surgen de un arrendamiento.

(c) Un enfoque de medicién, en el cua las opciones en un arrendamiento se incluyen en la medicion
delos activos del arrendamiento y los pasivos por arrendamiento usando un método concreto. Ese
meétodo podria ser, por giemplo:
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0] un método de medicién de probabilidad ponderada (en e cua la medicion de los
activos de arrendamiento y los pasivos por arrendamiento refleje la probabilidad de
cada plazo de arrendamiento posible);

(i) un método de umbral de probabilidad (en el cual una entidad incluye los periodos
opcionales en el plazo del arrendamiento si e gercicio de las opciones acanza un
umbral especificado, por ejemplo, certeza razonable, virtualmente cierto o més
probable que menos; o

(iii) un método de incentivo econémico (en e cual una entidad incluye los periodos
opcionales en el plazo del arrendamiento si tiene un incentivo econdmico para ejercer
laopcidn).

Se expresaron opiniones diferentes sobre s deben incluirse los periodos opcionales dentro de la
determinacion de una entidad del plazo de arrendamiento. Algunos interesados eran de la opinion de que los
pagos a realizar durante los periodos opcionales futuros no cumplen la definicién de un pasivo para €
arrendatario (0 un activo para el arrendador) hasta que esas opciones se gjerzan. Esto es porque, antes de la
fecha de gjercicio, un arrendatario puede evitar esos pagos optando por ejercer una opcidn de terminacion o
gjercer una opcion de ampliacion. Estos interesados sugirieron limitar €l plazo del arrendamiento al periodo
contractual mente comprometido es decir, €l periodo no cancelable. Ademas, algunos interesados expresaron
su preocupacion por que la introduccion de periodos opcionales futuros dentro del plazo del arrendamiento
no distinguiria entre, por ggemplo, un arrendamiento no cancelable por cinco afios y un arrendamiento por
tres afios con una opcion de ampliar por dos afios. En su opinién una entidad con un arrendamiento no
cancelable por cinco afios estd en una posicién econémica distinta de la de otra con un arrendamiento por
tres afios con una opcion de ampliar por dos afios que puede g ercer o no.

Por e contrario, muchos interesados pensaban que puesto que las opciones de ampliar o terminar los
arrendamientos afectan el fondo econdmico de esos arrendamientos, existe una necesidad de incluir algunas
opciones a determinar el plazo del arrendamiento. Si un arrendatario espera ejercer una opcién de ampliar
el plazo del arrendamiento, algunos piensan que incluir ese plazo de arrendamiento mayor en la medicion
del activo por derecho de uso y el pasivo por arrendamiento proporcionaria una representacion fiel del
fondo econdémico del arrendamiento. La introduccién de algunas opciones de renovacion es también
necesario para mitigar el riesgo de los arrendatarios de excluir los pasivos por arrendamiento del balance
(por eemplo, excluyendo los pagos por arrendamiento en los periodos opcionales para los que €
arrendatario tiene un incentivo econdmico claro de gjercer esas opciones).

En opinion del 1ASB, el plazo del arrendamiento deberia reflejar la expectativa razonable de una entidad del
periodo durante el cual se usara el activo subyacente porque ese enfoque proporciona la informacion més
atil. A lo largo del curso del proyecto de Arrendamientos, el IASB considerd varias formas de determinar
esa expectativa razonable de lo que serd €l plazo del arrendamiento. Estas incluian:

@ Requerir que una entidad determine el plazo del arrendamiento como el plazo mayor posible que
es més probable que ocurra que no ocurra. Muchos interesados no estuvieron de acuerdo con este
enfoque porque, en su opinidn, habria sido complejo de aplicar a miles de arrendamientos (que
algunas entidades tienen), e incluiria pagos en periodos opcionales, que muchos interesados no
ven como pasivos.

(b) Requerir que una entidad incluya en los periodos opcionales del plazo de arrendamiento para el
cua € arrendatario tiene un incentivo econémico significativo de gercer una opcion. Seglin este
enfoque, solamente una expectativa de gjercer (y sin un incentivo econdmico para hacerlo) no
seria suficiente. El |ASB destacd que requerir un incentivo econdémico proporciona un umbral que
es més objetivo que un umbral basado solo en |as estimaciones o intenciones de la gerenciay, por
consiguiente, ayudaria a abordar las preocupaciones de que otros enfoques fueran complejos de
aplicar. Sin embargo, a los interesados les preocupaban los costos de implementar cualquier
concepto nuevo con respecto a plazo del arrendamiento, concretamente para entidades con
operaciones de arrendamiento descentralizadas y grandes volimenes de arrendamientos con
diversas cldusulas individuales de plazos de arrendamiento. Estos interesados también
preguntaron si un umbral de incentivo econdémico significativo era similar a umbral de "certeza
razonable" que existiaen la NIC 17 Estos sugerian que, si el IASB veia el umbra de "incentivo
econdmico significativo" similar a umbral de "certeza razonable" de laNIC 17, el IASB deberia
conservar laterminologia de laNIC 17. Argumentaban que laterminologiade laNIC 17 era bien
entendida, lo cual ayudariaalograr la aplicacion congruente entre entidades.

A laluz de lainformacion recibida, €l IASB decidio conservar €l concepto de laNIC 17 de que €l plazo de
arrendamiento usado para medir un pasivo por arrendamiento deberia incluir los periodos opcionales de
ampliacién que sean razonablemente seguro que €l arrendatario vaya a gjercer su opcion de ampliar (o no
terminar) el arrendamiento. El IASB observé que la aplicaciéon del concepto de "razonablemente seguro”
requiere el juicio y, por ello, también decidio proporcionar guias de aplicacién en la NIIF 16 para ayudar a
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las entidades a utilizar este concepto. Por consiguiente, a determinar inicialmente el plazo del
arrendamiento, una entidad deberia considerar todos los hechos y circunstancias relevantes que crean un
incentivo econémico para € arrendatario de gjercer esa opcion. El IASB decidié incluir guias sobre los
tipos de hechos y circunstancias que una entidad deberia considerar por dos razones:

(@ Ayudar alas entidades a identificar los factores relevantes, que no estan restringidos a los pagos
contractuales durante los periodos opcionales. Por eemplo, dentro del contexto de los
arrendamientos de propiedades, € 1ASB destaco la relevancia de considerar los costos de
encontrar una localizacion nueva a final del periodo no cancelable y de reubicarse en esa nueva
localizacion o laimportancia de lalocalizacion (por ejemplo, una sede principal o un almacén de
referencia) parael arrendatario.

(b) Reducir €l riesgo de que se inserten en los contratos cldusulas de interrupcion no sustanciales solo
parareducir € plazo del arrendamiento mas alla de lo que sea econémicamente razonable para el
arrendatario.

El IASB observo que un arrendatario se ve, en ocasiones, obligado a elegir en un contrato de arrendamiento
entre una o mas opciones, cada uno de los cuales dard lugar a una salida de beneficios econémicos para €l
arrendatario. En estos casos, el arrendatario considera la forma en que el acuerdo se representa con mayor
fidelidad en los estados financieros. Por ejemplo, un contrato de arrendamiento puede contener un conjunto
de opciones que den lugar a

(a una eleccion para € arrendatario que represente, en esencia, un pago fijo. Este podria ser el caso,
por giemplo s un arrendatario tiene la opcion de gjercer una opcién de ampliar un arrendamiento
o comprar el activo subyacente. El conjunto de pagos que agregan € menor importe (sobre una
base descontada) de entre las opciones redistas disponibles es el importe minimo que e
arrendatario esté obligado a pagar. En opinion del IASB, este importe minimo es, en esencia, un
pago fijo que debe reconocerse como parte del costo del activo por derecho de uso y como un
pasivo por el arrendatario (véase €l parrafo FC42(c) delaNIIF 16).

(b) Una opcion por parte del arrendatario que representa una garantia proporcionada para €l
arrendador segun el cua el arrendatario garantiza al arrendador un rendimiento en efectivo fijo o
minimo, independientemente de si se gerce una opcion. Esta situacion puede ocurrir, por
giemplo, s una opcion de ampliacion se asocia con una garantia de valor residual o una
penalizacion por terminacion, segln la cua se garantiza que e arrendador obtenga recursos
econémicos a menos equivalente a los pagos que redlizaria el arrendatario durante el periodo
opcional. En opinion del 1ASB, este acuerdo crea un incentivo econdémico para que €l
arrendatario ejerzalaopcion de ampliar (o no terminar) el arrendamiento (véase el parrafo B38 de
laNIIF 16).

La medicion posterior de las opciones de ampliar o terminar un arrendamiento se analiza en los parrafos
FC184 a FC187.

Tasa de descuento (parrafo 26)

El objetivo del IASB al especificar latasa de descuento a aplicar a un arrendamiento es especificar unatasa
que refleje como se fija €l precio del contrato. Con esto en mente, € IASB decidio que, si es facilmente
determinable por el arrendatario, éste deberia usar latasa de interés implicita del arrendamiento.

La tasa de interés implicita en el arrendamiento es probable que sea similar a la tasa de endeudamiento
incremental del arrendatario en muchos casos. Esto es porque ambas tasas, como han sido definidas en la
NIIF 16, tienen en cuenta la solvencia crediticia de los arrendatarios, la duracion del arrendamiento, la
naturaleza y calidad de la garantia colateral proporcionada y €l entorno econémico en que tiene lugar la
transaccion. Sin embargo, la tasa de interés implicita en €l arrendamiento esta generamente también
afectada por la estimacién de un arrendador del valor residual del activo subyacente a fina del
arrendamiento, y podria ser afectada por impuestos y otros factores conocidos solo por € arrendador, tal
como los costos directos de éste. Por consiguiente, el IASB destacd que es probable que sea dificil paralos
arrendatarios determinar la tasa de interés implicita en e arrendamiento para muchos arrendamientos,
concretamente para los que el activo subyacente tiene un valor residual significativo al final de periodo de
arrendamiento.

Por consiguiente, la NIIF 16 requiere que un arrendatario descuente €l pasivo por arrendamiento usando la
tasa de interés implicita en € arrendamiento si esa tasa puede determinarse con facilidad. Si la tasa de
interés implicita en el arrendamiento no puede determinarse facilmente, el arrendatario deberia usar su tasa
de interés incremental de los préstamos tomados. Para alcanzar esta decision, €l IASB decidio definir tasa
de interés incremental de |os préstamos del arrendatario para tener en cuenta los términos y condiciones del
arrendamiento. El IASB destaco que, dependiendo de la naturaleza del activo subyacente y los términos y
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condiciones del arrendamiento, un arrendatario puede ser capaz de referirse a una tasa que sea facilmente
observable como punto de partida para determinar su tasa de interés incremental de los préstamos tomados
para un arrendamiento (por gemplo, latasa que un arrendatario ha pagado, o pagaria, por pedir dinero para
comprar el tipo de activo que esta siendo arrendado, o €l rendimiento de la propiedad al determinar |atasa
de descuento a aplicar a los arrendamientos de propiedades). No obstante, un arrendatario deberia gjustar
estas tasas observables como sea necesario para determinar su tasa de interés incremental de |os préstamos
tomados como se define en laNIIF 16.

Pagos por arrendamiento

Pagos por arrendamiento variables [parrafo 27(a) y (b)]

Algunos o todos los pagos por arrendamiento por el derecho a usar un activo durante el plazo del
arrendamiento pueden ser variables. Esa variabilidad surge si 1os pagos por arrendamiento estén vinculados
a

€) Los cambios debidos a cambios en una tasa de mercado o en el valor de un indice. Por gjemplo,
los pagos por arrendamiento podrian gjustarse por cambios en una tasa de interés de referencia o
un indice de precios al consumidor.

(b) El rendimiento del arrendatario derivado del activo subyacente. Por gjemplo, un arrendamiento de
propiedad para venta minorista puede especificar que los pagos por arrendamiento se basan en un
porcentaje especificado de las ventas realizadas en esa propiedad.

(c) El uso del activo subyacente. Por jemplo, un arrendamiento de un vehiculo puede requerir que el
arrendatario realice pagos por arrendamiento adicionales si el arrendatario supera un kilometraje
especificado.

Los pagos por arrendamiento variables que son, en esencia, pagos por
arrendamiento fijos.

Los pagos fijos por arrendamiento, en esencia, son pagos que pueden, formamente, contener variabilidad
pero son, en esencia, inevitables. La NIIF 16 requiere que un arrendatario incluya pagos por arrendamiento
fijos en esencia en la medicion de los pasivos por arrendamiento porque esos pagos son inevitables y, por
ello, son econémicamente indistinguibles de los pagos por arrendamiento fijos. El IASB comprende que
este enfoque es similar a la forma en la que las entidades aplicaban la NIC 17, aun cuando la NIC 17 no
incluia requerimientos explicitos a este respecto. En respuesta a las solicitudes de los interesados, laNIIF 16
también incluye gjemplos en la guias de aplicacion de los tipos de pagos que se consideran que son, en
esencia, pagos fijos paraayudar a utilizar el requerimiento.

Pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa

Por razones similares, €l IASB decidi6 incluir pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice
0 unatasa en la medicion de los pasivos por arrendamiento. Esos pagos cumplen la definicion de pasivos
para €l arrendatario porque son inevitables y no dependen de cualquier actividad futura del arrendatario.
Cualquier incertidumbre, por €ello, se relaciona con la medicién del pasivo que surge de esos pagos y no con
la existencia de ese pasivo.

En opinion del 1ASB, podrian utilizarse técnicas de prevision para determinar €l efecto esperado de cambios
en un indice o0 unatasa sobre la medicién de los pasivos por arrendamiento. Sin embargo, los cambios en las
previsiones de un indice o una tasa requieren informacion macroeconémica que puede no ser facilmente
disponible a todas las entidades, y puede dar lugar a incertidumbre en la medicion. El IASB destacéd que la
utilidad de la mejora conseguida de la informacion utilizando una prevision, a menudo, podria no justificar
los costos de obtenerla, concretamente para esos arrendamientos con un gran volumen de arrendamientos.
El IASB considero requerir que un arrendatario use tasas a término a medir los pasivos por arrendamiento
s esas tasas son facilmente disponibles. Sin embargo, decidié no hacerlo porque esto reduciria la
comparabilidad entre los que usan tasas a término y los que no lo hacen. Por consiguiente, en €
reconocimiento inicial, laNIIF 16 requiere que un arrendatario mida los pagos que dependen de un indice o
tasa que usa éstos en la fecha de comienzo (es decir, un arrendatario no estima la inflacion futura pero, en su
lugar, mide los pasivos por arrendamiento utilizando pagos por arrendamiento en los que se asume que no
hay inflacion alo largo del resto del plazo del arrendamiento).

La medicion posterior de los pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa se
analiza en los parrafos FC188 a FC190.
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Pagos por arrendamiento variables vinculados al rendimiento futuro o uso de un
activo subyacente

Existen opiniones diferentes sobre si 10s pagos variables vinculados a rendimiento futuro o uso de un activo
subyacente cumplen la definicién de un pasivo. Algunos piensan que el pasivo de un arrendatario para hacer
pagos por arrendamiento variables no existe hasta que ocurra el suceso futuro que requiere el pago (por
giemplo, cuando el activo subyacente sea utilizado o se haya realizado una venta). Otros piensan que la
obligacion de un arrendatario de hacer pagos por arrendamiento variables existe en la fecha de comienzo
por virtud del contrato del arrendamiento y la recepcién del activo por derecho de uso. Por consiguiente,
piensan que todos los pagos por arrendamiento variables cumplen la definicion de un pasivo para el
arrendatario porque es €l importe del pasivo lo que esincierto, en lugar de la existencia de ese pasivo.

El IASB decidio excluir los pagos por arrendamiento variables vinculados a rendimiento futuro o uso de un
activo subyacente de la medicion de los pasivos por arrendamiento. Para algunos miembros de Consgjo,
esta decision se realiz6 Unicamente por razones de costo-beneficio. Esos miembros del Consgjo eran de la
opinion de que todos los pagos por arrendamiento variables cumplen la definicion de un pasivo para el
arrendatario. Sin embargo, fueron convencidos por la informacién recibida de los interesados de que los
costos de incluir pagos por arrendamiento variables vinculados a rendimiento futuro o uso superarian los
beneficios, concretamente debido alas preocupaciones expresadas sobre el ato nivel de incertidumbre de la
medicion que procederia de incluirlos y el ato volumen de arrendamientos mantenidos por algunos
arrendatarios. Otros miembros del Consgjo no pensaban que los pagos por arrendamiento variables
vinculados a rendimiento futuro o uso cumplen la definicién de un pasivo para €l arrendatario hasta que
tenga lugar € uso o rendimiento. Consideraban esos pagos que eran evitables por e arrendatario y, por
consiguiente, concluyé que el arrendatario no tiene una obligacion presente de hacer esos pagos en lafecha
de comienzo. Ademés, |os pagos por arrendamiento vinculados a rendimiento futuro o uso podrian verse
como un medio por €l cual el arrendatario y €l arrendador pueden compartir beneficios econdmicos futuros
gue procedan del uso del activo.

Garantias de valor residual [parrafo 27(c)]

El IASB decidi6 que un arrendatario deberia contabilizar una garantia de valor residual que proporciona al
arrendador como parte del pasivo por arrendamiento (y como parte del costo del activo por derecho de uso).
Para alcanzar esta decision, el IASB destaco que los pagos procedentes de una garantia de valor residual no
pueden evitarse por € arrendatario—el arrendatario tiene una obligacion incondicional de pagar a
arrendador si el valor del activo subyacente se comporta de una forma concreta. Por consiguiente, cualquier
incertidumbre relacionada con € pago de una garantia de valor residual no lo esté con que €l arrendatario
tenga o0 no una obligacion. En su lugar, se relaciona con e importe que € arrendatario podria tener que
pagar, lo cual puede variar en respuesta a movimientos en el valor del activo subyacente. A ese respecto, las
garantias de valor residual son similares a pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice o
unatasaparael arrendatario.

Por ello, el IASB decidi6 que un arrendatario deberia estimar el importe esperado pagadero a arrendador
segun las garantias de valor residual e incluir ese importe en la medicion del pasivo por arrendamiento. En
opinién del 1ASB, la medicién de una garantia de valor residual deberia reflgjar la expectativa razonable de
unaentidad del importe que pagara

El IASB consider6 si un arrendatario deberia reconocer y medir las garantias de valor residual como
componentes separados de un arrendamiento, porque estas garantias estan vinculadas a valor del activo
subyacente y podrian cumplir la definicién de un derivado. Sin embargo, € |ASB destac6 que las garantias
de valor residual estan, a menudo, vinculadas con otros términos y condiciones en un arrendamiento, de
forma que la contabilizacion de las garantias como componentes separados podria disminuir larelevanciay
representacion fiel de la informacion proporcionada. ElI reconocimiento de estas garantias por separado
podria ser también costoso de aplicar.

Opciones de compra del activo subyacente [parrafo 27(d)]

El IASB decidi6 que las opciones de compra deben incluirse en la medicién del pasivo por arrendamiento
de lamisma forma que | as opciones de ampliar el plazo de un arrendamiento (es decir, €l precio de gercicio
de una opcidn de compra se incluiria en la medicién de un pasivo por arrendamiento si €l arrendatario esta
razonablemente seguro de gercer esa opcion). Esto es porque € IASB ve una opcién de compra como
efectivamente la opcion Ultima de ampliar el plazo del arrendamiento. Un arrendatario que tiene una opcion
de ampliar un arrendamiento para toda la vida econémica restante del activo subyacente estd,
econdmicamente, en una posicién similar ala de un arrendatario que tiene una opcion de compra del activo
subyacente. Por consiguiente, el IASB concluyé que, por las mismas razones subyacentes en la decision de
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incluir opciones de ampliacion, incluir el precio de gjercicio en la medicion de un pasivo por arrendamiento
si el arrendatario es razonablemente seguro que gjerza la opcidn proporciona la informacion mas Util para
los usuarios de | os estados financieros.

Medicion posterior del activo por derecho de uso (parrafos 29 a
35)

El IASB decidi6 que, después de la fecha de comienzo, un arrendatario deberia medir el activo por derecho
de uso al costo menos la depreciacion acumulada y las pérdidas de deterioro de valor acumuladas, gjustado
por nuevas mediciones del pasivo por arrendamiento (véase el parrafo FC192). Los parrafos FC41 a FC56
incluyen un andlisis detallado de lainformacién recibida sobre el modelo de contabilizacion del arrendatario
y labase paralas decisiones del |ASB con respecto ala medicidn posterior del activo por derecho de uso de
un arrendatario.

El IASB no adopt6 un enfoque aternativo mediante el cual se requeriria que un arrendatario mida el activo
por derecho de uso a valor razonable después de lamedicion inicial, porque este enfoque seria:

@ incongruente con la medicion posterior de muchos otros activos no financieros; y

(b) mas complejay costosa de aplicar para las entidades que un enfoque basado en €l costo, porque
requiere €l uso de flujos de efectivo esperados corrientes y tasas de interés corriente.

Deterioro de valor del activo por derecho de uso (parrafo 33)

El IASB decidi6 que un arrendatario deberia aplicar |os requerimientos de deterioro de valor delaNIC 36 a
activo por derecho de uso. En opinion del IASB, este requerimiento permite a los usuarios de los estados
financieros comparar mejor los activos propiedad de un arrendatario con los que tiene arrendados. Ademas,
podria ser dificil para un arrendatario implementar un modelo de deterioro de valor para activos por derecho
de uso diferentes del modelo aplicado para otros activos no financieros, concretamente si se requiere que un
arrendatario evalUie por deterioro de valor un grupo de activos juntos (que comprenda activos en propiedad
y arrendados).

Otros modelos de medicién del activo por derecho de uso (parrafos 34 y 35)

Las NIIF permiten la revaluacion de los activos no financieros, tales como propiedades, planta y equipo.
Por consiguiente, el IASB no vio razones para no permitir que un arrendatario revalUe los activos por
derecho de uso, aunque solo si revalUalas clases similares de activos de su propiedad.

Las NIIF también permiten que las propiedades de inversion se midan a valor razonable. La NIC 40
requiere que una entidad mida todas las propiedades de inversién usando la misma base de medicién (el
modelo del costo 0 el modelo del valor razonable). Esto es porque medir todas las propiedades de inversion
sobre la misma base proporciona informacion mas atil que permitir que una entidad elija la base de
medicién para cada propiedad. La NIIF 16 ha modificado el alcance de la NIC 40 definiendo propiedades
de inversion paraincluir las propiedades de inversién de su propiedad y las mantenidas por un arrendatario
como un activo por derecho de uso. Esto dalugar a que los arrendatarios usen el modelo del costo y revelen
el valor razonable, 0 usen el modelo del valor razonable, dependiendo de s e arrendatario contabiliza e
resto de sus propiedades de inversion segiin el modelo del costo 0 el modelo de valor razonable. En opinion
del IASB, este enfoque proporcionard informacién Util a los usuarios de los estados financieros sobre el
valor razonable de |as propiedades de inversién mantenidas por un arrendatario como un activo por derecho
de uso, 1o que es congruente con lainformacién proporcionada sobre las propiedades de inversion poseidas.

Algunos interesadas expresaron su preocupacion sobre los costos de determinar € valor razonable de los
derechos de uso (a efectos de medicion o de revelar informacidn). El IASB reconocié que podria haber
costos implicados con la determinacion del valor razonable de los activos por derecho de uso,
concretamente para entidades que no son del sector industrial de la propiedad, pero que subarriendan
propiedades, por ejemplo, porque esa propiedad no necesita usarla en su negocio. Sin embargo, e 1ASB
destacO que existen dos factores que reducirén la probabilidad de que entidades que no estén en e sector
industrial de la propiedad mantengan propiedades de inversion como activo por derecho de uso:

)] La NIIF 16 requiere que una entidad clasifique un subarrendamiento por referencia a activo por
derecho de uso que surge del arriendo principal (véanse los parafos FC233 y FC234). Por
consiguiente, un arrendador intermedio clasificaria un subarrendamiento como un arrendamiento
financiero s subarrienda el activo por la mayor parte o la totalidad del plazo restante del
arrendamiento principal. En esos casos, el arrendador intermedio aplicaria la contabilidad del
arrendamiento financiero (es decir, reconocer una inversion neta en el subarrendamiento en lugar
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del activo por derecho de uso) y, por ello, no se requeriria que aplicase los requerimientos de la
NIC 40. El IASB observé que las entidades que no estén en el sector industrial de la propiedad
que desean reducir los costos de las propiedades generalmente intentarian conseguir un
subarrendamiento por la totalidad del periodo restante del arrendamiento principal que (s tuviera
éxito) darialugar ala contabilizacion de un arrendamiento financiero.

(b) Las entidades que no estan en € sector industrial de la propiedad podrian no quedar dentro del
alcance de la NIC 40 si subarriendan una propiedad segin un arrendamiento operativo con la
intencién de posteriormente usar la propiedad en su propio negocio. Esta propiedad no cumpliria
la definicién de una propiedad de inversién segun la NIC 40 porque no se mantendria solo por €l
alquiler, apreciacion de capital o ambos.

En opinion del 1ASB debe ser relativamente sencillo determinar el valor razonable de los activos por
derecho de uso s el subarrendamiento no contiene pagos por arrendamiento variables u opciones. La
determinacion del valor razonable implicaria proyectar los flujos de efectivo que la entidad espera recibir
por subarrendar €l activo. El IASB concluy6 que, para una entidad que no esté en el sector industrial de la
propiedad, la determinacién de estos flujos de efectivo seria, normalmente, relativamente sencillo porque es
probable que tuviera ya en vigor un subarrendamiento.

Algunos interesados pidieron que la NIC 40 proporcionara requerimientos adicional es sobre la medicion del
valor razonable de |os activos por derecho de uso si |os arrendamientos tienen pagos variables y opcionales,
0 S no existe un mercado activo para el activo por derecho de uso. En opinion del 1ASB, los principios de la
NIIF 13 Medicion del Valor Razonable y la NIC 40 son suficientes para ayudar a los arrendatarios a medir
el vaor razonable de los activos por derecho de uso. En concreto, €l 1ASB destaco que €l péarrafo 50(d) de la
NIC 40 explica cuando incluir en la medicién del activo por derecho de uso los pagos por arrendamiento
variables y opciones que no estén incluidos en la medicién del pasivo por arrendamiento.

Medicion posterior del pasivo por arrendamiento (parrafos 20, 21
y 36 a 43)

El IASB decidié que un arrendatario deberia medir los pasivos por arrendamiento de forma similar a los
pasivos financieros usando un método de interés efectivo, de forma que el importe en libros del pasivo por
arrendamiento se mida sobre una base de costo amortizado y €l gasto por intereses se asigne a lo largo del
todo el plazo de arrendamiento.

LaNIIF 16 no requiere o permite que un arrendatario mida |os pasivos por arrendamiento a valor razonable
después de lamedicion inicial. En opinion del |ASB, este enfoque habria sido:

@ incongruente con la medicion posterior de muchos otros pasivos financieros no derivados,
disminuyendo, por €ello, la comparabilidad paralos usuarios de los estados financieros; y

(b) mas complegjay costosa de aplicar para las entidades que un enfoque basado en €l costo, porque
requiere el uso de flujos de efectivo esperados corrientes y tasas de interés corriente.

Nueva evaluacion de las opciones (parrafo 20)

En principio, € 1ASB es de la opinidn de que los usuarios de los estados financieros reciban més
informacion relevante si |os arrendatarios eval Gan nuevamente las opciones de plazo, terminacion o compra
de forma regular. La informacién resultante es més relevante porque la nueva evaluacion reflgja las
condiciones econdémicas presentes, y €l uso de un plazo de arrendamiento establecido en la fecha de
comienzo alo largo de todo el arrendamiento podria ser engafioso.

Sin embargo, requerir la nueva evaluacion en cada fecha de presentacion seria costos para una entidad con
muchos arrendamientos que incluyen opciones. El IASB consideré formas en las que la NIIF 16 podria
abordar esa preocupacion mientras todavia proporcionase informacion Util a los usuarios de los estados
financieros. El IASB decidi6 que podrialogarse un equilibrio apropiado:

@ Requiriendo la nueva evaluacién solo cuando ocurra un suceso significativo o un cambio
significativo en circunstancias que afecten a si es razonablemente seguro que €l arrendatario va a
gjercer o no una opcion de ampliar un arrendamiento, terminar un arrendamiento o comprar un
activo subyacente. El IASB destacd que este requerimiento es similar en algunos aspectos al
enfoque tomado para el deterioro de activos de larga duracion (distintos de la plusvalia 'y los
activos intangibles de vida Util indefinida) en laNIC 36. La NIC 36 no requiere la comprobacion
del deterioro de valor en cada fecha de presentacion. En su lugar una entidad comprueba €l
deterioro de valor cuando ha habido una indicacién de que e valor de activo puede estar
deteriorado.
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(b) Requerir la nueva evaluacion solo si e suceso significativo o cambio significativo en las
circunstancias esta dentro del control del arrendatario. Limitar €l requerimiento de nueva
evaluacion de esta forma significa que no se requiere que un arrendatario evalle nuevamente
opciones en respuesta a simplemente sucesos del mercado o cambios en las circunstancias.

El IASB destacé que una entidad necesitara aplicar el juicio para identificar sucesos significativos o
cambios significativos en circunstancias que provoguen la nueva evaluacion y que seria imposible
proporcionar una lista de todos los posibles sucesos desencadenantes. No obstante, el IASB decidio
proporcionar algunos ejemplos de posibles sucesos desencadenantes para ayudar a que las entidades
apliquen € juicio.

El IASB considerd, pero no adopt6 los enfoques siguientes:

(a Requerir que un arrendatario eval Ule nuevamente las opciones cuando haya habido un cambio en
los hechos y circunstancias que indicasen que existe un cambio significativo en el activo por
derecho de uso o pasivo por arrendamiento. Muchos interesados pensaban que podria ser dificil
interpretar cuando un cambio en el activo por derecho de uso o pasivo por arrendamiento es
significativo. Ademés, los interesados estaban preocupados por los costos de redlizar la nueva
evaluacion y, si fueran relevantes, |os costos asociados con la demostracion de que no se requeria
la nueva evaluacidn, que podria ser més costosa que las opciones que se evallan nuevamente en
cada fecha de presentacion.

(b) Requerir que un arrendatario eval e nuevamente las opciones cuando tiene, o deja de tener, un
incentivo econdmico significativo que hiciera el gercicio de una opcidn razonablemente seguro.
Muchos interesados pensaban que €l costo de aplicar este enfoque superaria cualquier beneficio,
porque una entidad podria incurrir en costos significativos para evaluar y supervisar
continuamente los factores relevantes que dan lugar a un incentivo econémico significativo, aun
cuando la conclusion del plazo de arrendamiento pueda no cambiar.

Nueva evaluacion de pagos por arrendamiento variables que dependen de un
indice o unatasa [parrafo 42(b)]

En principio €l IASB es de la opinion de que los usuarios de los estados financieros reciben mas
informacion relevante sobre los pasivos por arrendamiento de un arrendatario si éste actualiza la medicién
de sus pasivos para reflejar un cambio en un indice o una tasa usado para determinar los pagos por
arrendamiento (incluyendo, por ejemplo, un cambio para reflejar cambios en las tasas de alquiler del
mercado después de una revision del aquiler del mercado). Por gemplo, sin esta hueva medicion, la
medicion del pasivo por arrendamiento para un arrendamiento de propiedades por 20 afios, para €l cual los
pagos por arrendamiento se vinculan a un indice de inflacion, es improbable que proporcione a los usuarios
de los estados financieros informacion Util sobre las salidas de efectivo futuras de la entidad relacionado con
ese arrendamiento alo largo del plazo del arrendamiento.

Algunos interesados expresaron su preocupacion sobre el costo de realizar nuevas evaluaciones cada vez
gue cambie unatasa o un indice, y preguntaron si |os beneficios para los usuarios de los estados financieros
superarian los costos para los arrendatarios. Por ejemplo, algunos interesados destacaron que los gastos
totales relacionados con los arrendamientos reconocidos en el resultado del periodo por un arrendatario
serian sustancialmente los mismos, independientemente de si el arrendatario mide nuevamente el pasivo por
arrendamiento por cambios en un indice o unatasa.

A laluz de esta informacion recibida, el IASB decidi6 que un arrendatario deberia evaluar nuevamente los
pagos por arrendamiento variables que se determinen por referencia a un indice o una tasa solo cuando
existe un cambio en los flujos de efectivo procedente de un cambio en el indice o tasa de referencia (es
decir, cuando tiene efecto € gjuste de los pagos por arrendamiento). El IASB destaco que este enfoque es
menos complejo y costoso de aplicar que requerir que un arrendatario evalle nuevamente los pagos por
arrendamiento variables en cada fecha de presentacion. Esto es porque se esperaria habitualmente que un
arrendatario presentase sus resultados financieros con mayor frecuenciay no solo cuando ocurra un cambio
contractua en los flujos de efectivo de un arrendamiento con pagos que dependen de un indice o unatasa.

Nueva evaluacion de las garantias de valor residual [parrafo 42(a)]
El IASB decidi6 que los arrendatarios deberian evaluar nuevamente los importes que esperan pagar segun

garantias de valor residual, porque proporciona informacion més relevante a los usuarios de los estados
financieros, reflejando las condiciones econdmicas presentes.
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Contabilizacién de los efectos de la nueva evaluacion de los pagos por
arrendamiento (parrafo 39)

El IASB decidi6 que, si un arrendatario mide nuevamente su pasivo por arrendamiento para reflgjar
cambios en los pagos por arrendamiento futuros, €l arrendatario deberia reconocer el importe de la nueva
evaluacién como un gjuste en el costo del activo por derecho de uso. El IASB consideré si algunos cambios
en la medicion de un pasivo por arrendamiento deben reconocerse en el resultado del periodo porque, por
gemplo, la nueva evaluacion de una opcion o un cambio en un indice o una tasa pudiera verse como un
suceso relacionado con el periodo corriente. Sin embargo, € IASB decidié que un arrendatario deberia
reconocer la nueva evaluacion como un gjuste en los activos por derecho de uso por las siguientes razones:

@ Un cambio en la evaluaciéon de las opciones de ampliacion, terminacién o compra reflgja la
determinacion del arrendatario de que ha adquirido una parte mayor o menor del derecho ausar el
activo subyacente. Por consiguiente, ese cambio se reflgja apropiadamente como un gjuste en el
costo del activo por derecho de uso.

(b) Un cambio en la estimacion de los pagos por arrendamiento futuros es una revision de la
estimacion inicial del costo del activo por derecho de uso, que debe contabilizarse de la misma
formaque el costo estimado inicial.

() El requerimiento de actuaizar e costo del activo por derecho de uso es similar a los
requerimientos de la CINIIF 1 Cambios en Pasivos Existentes por Retiro de Servicio,
Restauracién y Smilares. La CINIIF 1 requiere que una entidad gjuste e costo del activo
relacionado por un cambio en €l calendario estimado o cantidad de la salida de recursos asociados
con un cambio en lamedicion de un desmantelamiento, restauracién o pasivo similar existente.

Nueva evaluacién de la tasa de descuento (parrafos 41y 43)

El IASB decidi6 que, en la mayoria de los casos, una entidad no deberia evaluar nuevamente la tasa de
descuento durante el plazo del arrendamiento. Este enfoque es generalmente congruente con e enfoque
aplicado a los instrumentos financieros contabilizados usando e método de interés efectivo. El |IASB
destaco que en otras Normas en las que se requiere que la tasa de descuento se evalle nuevamente, es lo
habitual porque el pasivo con el que se relaciona la tasa de descuento se mide sobre una base de valor
presente.

No obstante, en opinion del 1ASB, existen agunas circunstancias en las que una entidad deberia evaluar
nuevamente la tasa de descuento. Por consiguiente, la NIIF 16 requiere que un arrendatario mida
nuevamente el pasivo por arrendamiento usando pagos revisados y una tasa de descuento revisada cuando
haya un cambio en el plazo del arrendamiento o un cambio en la evaluacion de si €l arrendatario gjercera
con razonable certeza una opcién de comprar €l activo subyacente. En opinion del IASB, en esas
circunstancias, € fondo econémico del arrendamiento ha cambiado y es apropiado evaluar nuevamente la
tasa de descuento para ser congruente con e cambio en los pagos por arrendamiento incluidos en la
medicion del pasivo por arrendamiento (y el activo por derecho de uso).

El IASB también decidi6 que, en un arrendamiento con tasa de interés variable, un arrendatario deberia usar
una tasa de descuento revisada para evaluar nuevamente el pasivo por arrendamiento cuando haya un
cambio en los pagos por arrendamiento procedente de cambios en |a tasa de interés variable. Este enfoque
es congruente con los requerimientos de la NIIF 9 para la medicién de los pasivos financieros a tasa
variable posteriormente medidos a costo amortizado.

Cambio de moneda extranjera

La NIIF 16 no proporciona requerimientos especificos sobre cdmo deberia contabilizar un arrendatario los
efectos de las diferencias de cambio de moneda extranjera relacionados con los pasivos por arrendamiento
gue se denominan en una moneda extranjera. De forma congruente con otros pasivos financieros, el pasivo
por arrendamiento de un arrendatario es una partida monetaria y por consiguiente, si esta denominada en
una moneda extranjera, se requiere que se mida nuevamente usando las tasas de cambio de cierre al fina de
cada periodo sobre el que se informa aplicando la NIC 21 Efectos de las Variaciones en las Tasas de
Cambio de la Moneda Extranjera.

Algunos interesados sugerian que un arrendatario deberia reconocer cualquier diferencia de cambio de
moneda extranjera como un gjuste al importe en libros del activo por derecho de uso. Este enfoque trataria
los gjustes de conversién como una actualizacion del costo del activo por derecho de uso, que se mide
inicialmente sobre la base de la medicion inicia del pasivo por arrendamiento. Estos interesados son de la
opinion de que los pagos por arrendamiento denominados en una moneda extranjera son en efecto otra
forma de pago por arrendamiento variable, y deben contabilizarse de forma analoga a los pagos por
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arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa. Estos interesados también preguntaron si la
utilidad de la informacion quedara oscurecida como consecuencia de la volatilidad del resultado del periodo
gque pueda surgir por reconocer las diferencias de cambio de moneda extranjera del pasivo por
arrendamiento del arrendatario en el resultado del periodo.

El IASB decidié que las diferencias de cambio de moneda extranjera relacionadas con pasivos por
arrendamiento denominadas en una moneda extranjero deben reconocerse en €l resultado del periodo por las
razones siguiente:

@ Este enfoque es congruente con |os requerimientos para las diferencias de moneda extranjera que
surgen de otros pasivos financieros (por eemplo, préstamos y pasivos por arrendamientos
financieros anteriores contabilizados aplicando laNIC 17).

(b) Un arrendatario con un pasivo denominado en una moneda extranjera estd expuesto a riesgo de
moneda extranjera. Por consiguiente, las ganancias o pérdidas de moneda extranjera reconocidas
en ¢ resultado del periodo representan fielmente el efecto econdémico de la exposicién de la
moneda del arrendatario al riesgo de cambio de moneda extranjera.

(©) Si un arrendatario contrata derivados para cubrir su exposicion econémica al riesgo de moneda
extranjera, el reconocimiento de las diferencias de cambio de la moneda extranjera relacionadas
con pasivos por arrendamiento como un ajuste al costo de los activos por derecho de uso
impediria una compensacion natural de la exposicion econémica al resultado del periodo. Esto es
porque una entidad reconoceria cualquier cambio en el riesgo de moneda extranjera de los
derivados en €l resultado del periodo, mientras que reconoceria el cambio correspondiente en los
pasivos por arrendamiento en el balance—introduciendo, por ello, volatilidad como consecuencia
de reducir la exposicion a riesgo de moneda extranjera. Esta asimetria podria distorsionar la
posicién econémica presentada del arrendatario.

(d) En opinidn del IASB, los cambios posteriores en la tasa de cambio de moneda extranjera no
deberian tener ninglin efecto sobre el costo de una partida no monetaria. Por consiguiente, seria
inapropiado incluir estos cambios en la nueva medicion del activo por derecho de uso.

Aunque este enfoque podria dar lugar a volatilidad en e resultado del periodo por el reconocimiento de las
diferencias de cambio de la moneda extranjera, una entidad revelaria esos cambios por separado como
ganancias o pérdidas de cambio de |la moneda extranjera. Por consiguiente, estaria claro paralos usuarios de
los estados financieros que la ganancia o pérdida procede solo de movimientos en las tasas de moneda
extranjera. Puesto que este enfoque es congruente con |os requerimientos para las diferencias de cambio de
la moneda extranjera de la NIC 21, € 1ASB concluyd que no era necesario incluir los requerimientos
especificosde laNIIF 16.

Modificaciones del arrendamiento (parrafos 44 a 46)

LaNIC 17 no abord6 la contabilizacion de las modificaciones del arrendamiento. El IASB decidié que seria
atil incluir un marco general parala contabilizacion de las modificaciones del arrendamiento en la NIIF 16
porque modificaciones ocurren con frecuencia en muchos tipos de arrendamientos.

El IASB decidié definir una modificacion de arrendamiento como un cambio en el acance de un
arrendamiento (por ejemplo, afiadiendo o terminando el derecho a usar uno 0 mas activos subyacentes, o
ampliar o acortar el plazo de arrendamiento contractual), o la contraprestacién por un arrendamiento, que no
fue parte de los términos y condiciones originales del arrendamiento. Al definir las modificaciones del
arrendamiento, el IASB diferencid entre escenarios resultantes de la nueva medicion de los activos de
arrendamiento existentes y los pasivos por arrendamiento que no son modificaciones del arrendamiento (por
ejemplo, un cambio en el plazo del arrendamiento procedentes del gjercicio de una opcidn de ampliar €l
arrendamiento cuando esa opcidn no estaba incluida en el plazo de arrendamiento original) y las que dan
lugar a la modificacion del arrendamiento (por e€emplo, un cambio en € plazo del arrendamiento
procedente de cambios en los términos y condiciones del arrendamiento original).

El IASB decidi6 que una entidad deberia distinguir, adicionalmente entre las modificaciones por
arrendamiento que, en esencia, representan la creacion de un nuevo arrendamiento que estd separado del
arrendamiento original y las que, en esencia, representan un cambio en el acance de del arrendamiento
existente o la contraprestacion pagada por éste. Por consiguiente, la NIIF 16 requiere que un arrendatario
contabilice una modificacion de un arrendamiento como un arrendamiento separado si la modificacion
incrementa el alcance del arrendamiento afiadiendo el derecho a usar uno 0 mas activos subyacentes y la
contraprestacion pagada por e arrendamiento se incrementa por un importe acorde con el precio
independiente del incremento del alcance.
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Para las modificaciones de arrendamientos que no den lugar a un arrendamiento separado, €l 1ASB decidié
gue un arrendatario deberia evaluar nuevamente el pasivo por arrendamiento existente usando una tasa de
descuento determinada en lafecha de vigencia de la modificacién. El IASB decidi6 que:

@ Para las modificaciones de arrendamientos que disminuyan €l alcance del arrendamiento, un
arrendatario deberia disminuir € importe en libros del activo por derecho de uso para reflgjar la
terminacion parcial o total del arrendamiento y reconocer la ganancia o pérdida correspondiente.
En opinién del 1ASB, esta ganancia o pérdida refleja el efecto econdmico de la terminacion total
o parcial del arrendamiento existente procedente de la disminucion del alcance.

(b) Para todas las demas modificaciones, un arrendatario deberia hacer el gjuste correspondiente al
importe en libros del activo por derecho de uso. En estos casos, € arrendamiento original no esta
terminado porque no existe una disminucion del alcance. El arrendatario contindia teniendo €l
derecho a usar e activo subyacente identificado en el arrendamiento original. Para las
modificaciones del arrendamiento que incrementan el alcance de un arrendamiento, el gjuste a
importe en libros del activo por derecho de uso representa de forma efectiva €l costo del derecho
de uso adicional adquirido como consecuencia de la modificacion. Para las modificaciones del
arrendamiento que cambian la contraprestacion pagada por € arrendamiento, el ajuste al importe
en libros del activo por derecho de uso representa de forma efectiva un cambio en e costo del
activo por derecho de uso como consecuencia de la modificacion. El uso de unatasa de descuento
revissada al medir nuevamente e pasivo por arrendamiento reflga que, a modificar el
arrendamiento, existe un cambio implicito en la tasa de interés del arrendamiento (al que la tasa
de descuento intenta aproximarse).

El IASB concluy6 que este enfoque da lugar a resultados de contabilizacion que representan fielmente la
esencia de una modificacion del arrendamiento y alinean estrechamente el reconocimiento de la ganancia o
pérdida con e cambio correspondiente de los derechos y obligaciones del arrendatario bajo el
arrendamiento. Esto es porque un arrendamiento da lugar a un activo por derecho de uso y un pasivo por
arrendamiento. Por consiguiente, la modificacion de un arrendamiento puede dar lugar a un cambio en los
derechos del arrendatario (es decir, un cambio en e activo por derecho de uso), un cambio el pasivo por
arrendamiento, o en ambos.

El IASB consideré requerir que un arrendatario distinga entre cambios en un arrendamiento que son
sustanciales y lo que no lo son, de forma andloga a lo requerido para modificaciones de contratos
relacionados con los pasivos por arrendamiento dentro del alcance de la NIIF 9. Este enfoque requeriria que
un arrendatario contabilice la modificacion del arrendamiento como (&) un arrendamiento nuevo, cuando €l
cambio representa una modificacion sustancial; o (b) una continuacion del arrendamiento original, cuando
el cambio no representa una modificacion sustancial. Sin embargo, € |ASB no adopto este enfoque porque,
como consecuencia de la vinculacion al activo por derecho de uso, podria dar lugar a resultados que no
representarian fielmente la naturaleza diferente de cada uno de esos cambios. Por gjemplo, existen
escenarios en los que este enfoque daria lugar ala extincion del arrendamiento original (y € reconocimiento
de una ganancia o pérdida correspondiente en el resultado del periodo) cuando el arrendatario contindia
teniendo todos los derechos que tenia en el arrendamiento original después de la modificacion.

Presentacioén: arrendatario (parrafos 47 a 50)

FC206

FC207

46

Estado de situacion financiera (parrafo 47 y 48)

El IASB decidi6 que, si no estaban presentados por separado en el balance, 1os activos por derecho de uso
deben incluirse dentro de la misma partida que activos similares de su propiedad. EI IASB concluy6 que, s
los activos por derecho de uso no se presentan como una partida separada de los estados financieros, la
presentacion de forma andloga los activos arrendados y de su propiedad junto proporcionaria informacion
més Util para los usuarios de los estados financieros que otros enfoques. Esto es porque un arrendatario, a
menudo, usa los activos de su propiedad y los arrendados para e mismo propdsito y obtiene beneficios
econémicos similares del uso de los activos arrendados y de los de su propiedad.

Sin embargo, el IASB destacd que existen diferencias entre un activo por derecho de uso y un activo de su
propiedad, y que los usuarios de |os estados financieros pueden querer conocer el importe en libros de cada
uno por separado. Por gjemplo, los activos por derecho de uso pueden verse como que son (a) de menos
riesgo que los activos poseidos, porque un activo por derecho de uso puede no incorporar el riesgo del
activo residual; o (b) de més riesgo que los activos poseidos, porque el arrendatario puede necesitar sustituir
el activo por derecho de uso al final del plazo del arrendamiento, pero puede no ser capaz de conseguir un
tasa similar para el arrendamiento de sustitucion. Por consiguiente, la NIIF 16 requiere que un arrendatario
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proporcione informacién sobre el importe en libros de los activos por derecho de uso por separado de los
activos que son de su propiedad, en el balance o en las notas.

De forma andloga, el IASB decidio que un arrendatario deberia presentar 0s pasivos por arrendamiento por
separado de otros pasivos, en el balance o en las notas. Para alcanzar esta decision, el |ASB destaco que €l
arrendamiento es una actividad importante para muchos arrendatarios. Aunque un pasivo por arrendamiento
comparte muchas caracteristicas comunes con otros pasivos financieros, un pasivo por arrendamiento esta
contractualmente relacionado a un activo correspondiente y, a menudo, tiene caracteristicas, tales como
opciones y pagos por arrendamiento variables, que difieren de los encontrados habitualmente en otros
pasivos. Por ello, presentar los pasivos por arrendamiento por separado de otros pasivos financieros (junto
con los requerimientos de informacion a revelar analizados en los parrafos FC212 a FC230) proporciona a
los usuarios de los estados financieros informacion que es (til para comprender las obligaciones de una
entidad que surgen de los acuerdos del arrendamiento. El IASB destacd también que el parrafo 55 delaNIC
1 requiere que un arrendatario desagregue adicionalmente partidas del balance si esta presentacion es
relevante para comprender la situacion financiera del arrendatario.

Estado del resultado del periodo y otro resultado integral (parrafo
49)

El IASB decidi6 que un arrendatario deberia presentar €l gasto por intereses sobre € pasivo por
arrendamiento de forma separada del cargo de depreciacidn del activo por derecho de uso en el estado de
resultados. El IASB concluy6 que un arrendatario proporcionaria informacion mas (til para los usuarios de
los estados financieros presentando el interés por el pasivo por arrendamiento junto con el interés por otros
pasivos financieros y la depreciacion del activo por derecho de uso junto con otros gastos similares (por
gemplo, la depreciacion de las propiedades, planta y equipo). Los parrafos FC41 a FC56 incluyen un
andlisis de los fundamentos de las decisiones del IASB relacionadas con los importes reconocidos en el
resultado del periodo por €l arrendatario.

Estado de flujos de efectivo (parrafo 50)

Las decisiones del |ASB sobre la presentacion de las salidas de efectivo del arrendamiento estan vinculadas
con la naturaleza del activo por derecho de uso y €l pasivo por arrendamiento, y la presentacion de los
gastos que surgen de un arrendamiento en € estado de resultados. En opinién del 1ASB, seria engafioso
representar los pagos de unaformaen el estado de resultadosy de otraen el estado de flujos de efectivo.

Por consiguiente, el |ASB decidio que un arrendatario deberia clasificar la parte principa de los reembolsos
en efectivo del pasivo por arrendamiento como actividades de financiacion en € estado de flujos de efectivo
y clasificar los pagos en efectivo relativos a los intereses de forma congruente con otros pagos de intereses.
Este enfoque es congruente con los requerimientos de la NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo para flujos de
efectivo relacionados con pasivos financieros y proporciona comparabilidad entre el pago de intereses sobre
arrendamientos e intereses pagados sobre por pasivos financieros. Este enfoque también da lugar a que €l
arrendatario contabilice un arrendamiento de forma congruente en el balance, estado de resultados y estado
de flujos de efectivo. Por ejemplo, un arrendatario (a) mide y presenta el pasivo por arrendamiento de forma
analoga a otros pasivos financieros; (b) reconoce y presenta |los intereses relacionados con ese pasivo de
forma andloga a los intereses de otros pasivos financieros; y (c) presenta € efectivo pagado relativo a
intereses sobre pasivos por arrendamiento de forma similar alos de otros pasivos financieros.

Informacion a revelar: arrendatario (parrafos 51 a 60)

FC212

Para determinar la informacion a revelar sobre los arrendamientos, € 1ASB consideré los siguientes
aspectos:

@ los requerimientos de informacién arevelar delaNIC 17;

(b) los requerimientos de informacién a revelar para pasivos financieros de la NIIF 7 Instrumentos
Financieros: Informacion a Revelar;

(©) los requerimientos de informacion a revelar sobre activos no corrientes tales como propiedades,
plantay equipo;

(d) €l trabajo en otros proyectos relacionados, tales como la Iniciativa de Informacion a Revelar (una

iniciativa de amplia base para explorar como puede mejorar la informacion revelada en la
informacion financieradelasNIIF); y
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(e lainformacién recibida sobre las propuestas de informacion a revelar en los Proyectos de Norma
de 2010y 2013.

El IASB recibi6 informacién significativa con respecto a la informacién a revelar por el arrendatario. En
concreto:

@ Muchos arrendatarios tenian preocupaciones significativas sobre los costos de cumplir con la
informacion a revelar propuesta en los Proyectos de Norma de 2010 y 2013. Esto fue una
preocupacion concreta de |os arrendatarios con un ato volumen de arrendamientos con términos
y condiciones Unicos. Estos arrendatarios sugerian que no deberia haber necesidad de ampliar los
requerimientos de informacién a revelar mas ala de los de la NIC 17 s & modelo de
contabilizacion del arrendatario de la NIIF 16 proporciona la informacion que necesita €
inversor. Estos arrendatarios también argumentaron que los reguerimientos de informacion a
revelar del arrendatario propuestos no parecian ser congruentes con |os esfuerzos del IASB para
abordar "la sobrecarga de informacion a revelar" de otros proyectos (es decir, incrementos en €l
volumen de informacion a revelar y una reduccion percibida en la calidad y utilidad de esa
informacion arevelar).

(b) Por el contrario, muchos usuarios de |os estados financieros pensaban que los requerimientos de
informacion a revelar detallados propuestos en los Proyectos de Norma de 2010 y 2013
proporcionarian informacién Util. A lo largo del curso del proyecto, €l IASB mantuvo reuniones
con inversores y analistas para andizar como informacion a revelar concreta se utilizaria en sus
andlisisy qué informacion arevelar serialamés (til.

(©) Tanto a los preparadores como usuarios de los estados financieros les preocupaba que
requerimientos de informacion a revelar detallados pesados pudieran llevar a uso estados
"estandarizados' en lugar de a la provision de informacién (til. Estos interesados estaban
particularmente preocupados por €l riesgo de que se' perdiera’ informacidn significativa en
pesadas y complejas notas a los estados financieros. De forma andloga, muchos interesados
sugerian que la NIIF 16 deberia sefidar de forma explicita que las entidades deberian aplicar la
materialidad o importancia relativa a determinar la extensiéon con que se requiere revelar
informaci on.

(d) Algunos usuarios de los estados financieros destacaron que la informacién més (til seria diferente
para carteras distintas de arrendamientos. Estos usuarios destacaron que, para arrendamientos con
términos y condiciones complejos (que, para algunas entidades, son los arrendamientos en los que
estdn més interesados |os usuarios), el cumplimiento con requerimientos de informacién arevelar
estandarizados, a menudo, no satisfacen sus necesidades de informacion.

En respuesta a estainformacion recibida, el 1ASB decidio:

@ incluir un objetivo de informacion arevelar global en laNIIF 16 (parrafos FC215 y FC216);

(b) requerir que un arrendatario revele informacion cuantitativa sobre sus activos por derecho de uso,
y los gastos y los flujos de efectivo relacionados con los arrendamientos (parrafos FC217 a
FC223);y

(©) requerir que un arrendatario revele cuaquier informacion adicional que sea necesaria para

satisfacer €l objetivo de informacion a revelar global, y complementar este requerimientos con
una lista de necesidades de informacion de |os usuarios que toda informacion a revelar adicional
deberia abordar (parrafos FC224 a FC227).

Objetivo de informacion a revelar global (parrafo 51)

De forma congruente con otras Normas emitidas recientemente, el 1ASB decidié que la NIIF 16 deberia
especificar un objetivo global para la informacion a revelar de los arrendatarios. En opinion del 1ASB, un
objetivo claro deberia megjorar la interpretacién e implementacion de los requerimientos de informacion a
revelar. Esto es porque se requiere que un arrendatario evalle si la calidad global y el valor informativo de
sus revel aciones sobre arrendamientos son suficientes para cumplir los objetivos sefialados.

El IASB consider6 las sugerencias de los interesados de una declaracién explicita sobre la materialidad o
importancia relativa seria Util a aplicar los requerimientos de informacion a revelar del arrendatario. Sin
embargo, estas declaraciones no estan incluidas en otras Normas. El concepto de materialidad o importancia
relativa en el Marco Conceptual y en la NIC 1 es dominante a lo largo de las NIIF y se aplica a los
requerimientos de la NIIF 16 de la misma forma que a los regquerimientos de todas las demés Normas. El
IASB pensaba que incluir una declaracion sobre la materialidad o importancia relativa en |os requerimientos
de informacion a revelar de la NIIF 16 pudiera interpretarse como que supone que la materialidad o
importancia relativa no se aplica a los requerimientos de informacion a revelar de otras Normas, porque la
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materialidad o importancia relativa no se menciona de forma explicita en esas Normas. El IASB es de la
opinion de que, en € objetivo de la informacion a revelar, esta implicita la idea de que € nivel de detalle
proporcionado deberiareflgjar lasignificatividad de las actividades de arrendamiento del arrendatario en sus
estados financieros. El IASB concluy6 que las guias para aplicar €l objetivo de informacion arevelar global
serian Utiles paralos arrendatarios pero destacaron que estas guias ya se proporcionan en los parrafos 30A y
3ldelaNIC1

Lainformacion a revelar sobre los activos por derecho de uso, y
gastos y flujos de efectivo relacionados con arrendamientos
(parrafo 53)

El IASB decidio que existen elementos concretos de informacion que, si son significativos deben revelarse
por los arrendatarios para satisfacer las necesidades de informacion de los usuarios de los estados
financieros. El IASB destacd la importancia de que se proporcione informacién comparable por los
diferentes arrendatarios y que la comparabilidad podria lograrse incluyendo algunos requerimientos de
informacion arevelar especificos en laNIIF 16. Estos requerimientos de informacion arevelar se relacionan
con lainformacion que los usuarios de los estados financieros han identificado como que esla més til para
sus andlisis y, por consiguiente, que la querrian tener para todas las carteras de arrendamientos que son
significativas para una entidad. Por consiguiente, laNIIF 16 requiere que un arrendatario revele:

@ el importe en libros de los activos por derecho de uso, y €l cargo por la depreciacion de esos
activos, divididos por clase de activo subyacente. Esta informacién es (til para comprender la
naturaleza de las actividades de arrendamiento de un arrendatario y para comparar entidades que
arriendan sus activos con los que las compran.

(b) Gasto por intereses por los pasivos por arrendamiento. Junto con la informacion a revelar del
importe en libros de los pasivos por arrendamiento por separado de otros pasivos (véase € parrafo
FC208), esta informacién a revelar proporciona informacion sobre las obligaciones por
arrendamiento de un arrendatario y |0s costos financieros.

() L os gastos relacionados con arrendamientos a corto plazo y los arrendamiento de activos de bajo
valor contabilizados aplicando el parrafo 6 de la NIIF 16 y € gasto relacionado con pagos por
arrendamiento variables no incluidos en la medicién de los pasivos por arrendamiento. Esta
informacion a revelar proporciona informacion sobre los pagos por arrendamiento para los que
los activos y pasivos no se reconocen en el balance.

(d) El total de las salidas de efectivo por arrendamientos. Esta informacion arevelar se identifico por
los usuarios de los estados financieros como que proporciona la informacién més til sobre los
flujos de efectivo de los arrendamientos y se espera que ayude a pronosticar pagos por
arrendamiento futuros.

(e Incorporaciones a los activos por derecho de uso. Esta informacidén a revelar proporciona
informacion comparabl e sobre |os desembol sos de capital en activos arrendados y propios.

()] Ganancias y pérdidas que surgen de transacciones de venta y arrendamiento posterior. Esta
informacion a revelar ayuda a comprender mejor las caracteristicas Unicas de las transacciones de
venta y arrendamiento posterior y el efecto que tienen estas transacciones sobre e rendimiento
financiero del arrendatario.

(9) Ingresos por subarrendamientos de activos por derecho de uso. Esta informacion arevelar es Util
porque, junto con la informacion sobre los gastos relacionados con |os arrendamientos analizados
anteriormente, proporciona una descripcion completa del efecto global en el estado de resultados
de las actividades de arrendamiento de una entidad.

Andlisis de vencimientos (parrafo 58)

La NIIF16 requiere que un arrendatario revele un andlisis de vencimientos para los pasivos por
arrendamiento que apliquen los parrafos 39y B11 delaNIIF 7.

Los usuarios de los estados financieros identificaron e principal objetivo de un andlisis de vencimientos
como de ayuda para comprender el riesgo de liquidez y los flujos de efectivo futuros estimados. El |ASB
opina que los requerimientos de laNIIF 7 logran este objetivo y también proporcionan a un arrendatario con
la flexibilidad para presentar el andlisis de vencimientos que sea mas relevante para su cartera concreta de
arrendamientos.
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El IASB considerd si la NIIF 16 deberia, en su lugar, incluir requerimientos mas prescriptivos para un
andlisis de vencimientos similar a los requeridos por la NIC 17 (por ejemplo, requiriendo que un
arrendatario revele los pagos por arrendamiento sin descontar en cada uno de los primeros cinco afiosy un
total para los periodos siguientes). La informacién recibida de los usuarios de los estados financieros
relacionada con los requerimientos de desglosar |os vencimientos de la NIC 17 era generalmente positiva.
En concreto, la naturaleza prescriptiva del requerimiento aseguraba que arrendatarios diferentes
proporcionaban informacién que era comparable.

Laaplicacion de laNIIF 7 alos pasivos por arrendamiento requiere que los arrendatarios apliquen € juicio
para seleccionar bandas temporales para € andlisis de vencimientos. El IASB piensa que, en un escenario
en el que revelar flujos de efectivo sin descontar para cada uno de los cinco primeros afios y un total para
los posteriores proporciona la informacion mas (til para los usuarios de los estados financieros, 1os
requerimientos de la NIIF 7 deberia conducir a que €l arrendatario revele este nivel de detalle. Por €l
contrario, en un escenario en € que un conjunto aternativo (y posiblemente més detallado) de bandas
temporales proporciona la informacion més Util para los usuarios de los estados financieros, los
requerimientos de la NIIF 7 deberian conducir a que un arrendatario revele ese conjunto aternativo y méas
Util de bandas temporales. Por gemplo, para una cartera de arrendamientos de 15 a 20 afios, los
requerimientos de la NIIF 7 deberian conducir a proporcionar un andlisis de vencimientos més detallado
gue un importe Unico para |os afios posteriores a quinto afio.

Ademés, €l IASB es de la opinién de que es apropiado aplicar 1os mismos requerimientos de informacion a
revelar del andlisis de vencimientos a los pasivos por arrendamiento que los utilizados para otros pasivos
financieros. Esto es porque € modelo de contabilizacion del arrendatario de la NIIF 16 se basa en la
premisa de que un pasivo por arrendamiento es un pasivo financiero (por las razones descritas en los
parrafos FC46 a FC51).

El 1ASB decidié no requerir la informacion a revelar de un andlisis de vencimientos de los componentes
gue no son de arrendamiento. El IASB piensa que los usuarios de los estados financieros encontrarian la
informacion sobre los vencimientos de los compromisos contractuales de una entidad (Util,
independientemente de la naturaleza de los derechos de la entidad segln €l contrato. Sin embargo, €l IASB
destacd que podria ser engafioso requerir la revelacion de los compromisos contractuales de servicios que
estén implicitos en un arrendamiento sin requerir también informacion a revelar sobre los compromisos
contractuales de servicios que se proporcionan como parte de otros contratos. El IASB decidi6é que afiadir
este requerimiento de revelar informacion estaria més alla del acance del proyecto de Arrendamientos.

Informacién arevelar adicional (parrafo 59)

Muchos de los arrendamientos contienen caracteristicas complejas, que pueden incluir opciones de pagos
variables, terminacion y ampliacién y garantias de valor residual. Estas caracteristicas de un arrendamiento
se determinan, a menudo, sobre la base de las circunstancias individuaes de las partes del contrato y, en
algunos casos, son particularmente complejas o Unicas para un contrato concreto. La informacion recibida
de los interesados demostraba que, para estas caracteristicas de la cartera de arrendamientos de un
arrendatario, un requerimiento de informacion arevelar estdndar para todas las entidades es improbable que
satisfaga las necesidades de |os usuarios de los estados financieros.

Con respecto a estas caracteristicas mas complegjas, la NIIF 16 requiere que un arrendatario revele cualquier
informaci6n especifica de la entidad que, siendo significativa, resulte necesaria para satisfacer €l objetivo de
informacion a revelar y no esté cubierta en ninguna otra parte de los estados financieros. La NIIF 16
complementa este requerimiento con una lista de necesidades de usuarios de la informacion que deberia
abordar cualquier informacion arevelar adicional, y con gjemplos ilustrativos de informacion arevelar que
un arrendatario podria proporcionar para cumplir con los requerimientos de informacion arevelar adicional.
El IASB destacd que estos ggemplos no son exhaustivos. No obstante, €l IASB piensa que los ejemplos
ilustrativos son Utiles para demostrar que €l juicio debe aplicarse para establecer la informacion a revelar
mas Util y relevante, que dependera de las circunstancias individuales de un arrendatario. En opinién del
IASB, este enfoque facilita la provision de informacion arevelar més (til y relevante (a) desincentivando el
uso de declaraciones genéricas o "estandarizadas"; y (b) permitiendo que un arrendatario aplique €l juicio
para identificar la informacion que sea relevante para los usuarios de los estados financieros y centrar sus
esfuerzo en proporcionar esa informacion.

El IASB reconoci6 que, para los arrendatarios con muchos acuerdos de arrendamiento que sean complegjos,
Unicos o resulten significativos por otras razones, es probable que haya costos incremental es asociados con
los requerimientos de informacion a revelar adicional del parrafo 59 de la NIIF 16. Sin embargo, € IASB
piensa que:

@ Los requerimientos de medicion de la NIIF 16 estdn simplificados de varias maneras de forma
gue se espera que se reduzca el costo de aplicar la NIIF 16 para los arrendatarios, pero también
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significa que los usuarios de los estados financieros necesitan informacion adicional para
comprender las caracteristicas significativas que estén excluidas de la medicién de | os pasivos por
arrendamiento. Por gemplo, no se requiere que un arrendatario incluya pagos durante los
periodos opcionales a menos que se razonablemente seguro que esos pagos ocurran (véanse los
parafos FC152 a FC159). De forma analoga, no se requiere que un arrendatario evalle
nuevamente |os pagos por arrendamiento variables a menos que dependan de un indice o unatasa
y haya un cambio en los pagos por arrendamiento futuros procedentes de un cambio en €l indice o
tasa de referencia (véanse los parrafos FC188 a FC190).

(b) Muchos arrendatarios no necesitaran proporcionar informacion a revelar adicional como
consecuencia de estos requerimientos. Esto es porque la informacion a revelar requerida por los
parafos 53 y 58 de la NIIF 16 se espera que proporcionen informacion suficiente sobre esos
arrendamientos que no tengan caracteristicas complejas o Unicas. En opinién del 1ASB, es
apropiado que se requiera mayor costo a preparar la informacion a revelar para entidades cuya
actividad de arrendamiento sea particularmente compleja o Unica.

El IASB considerd requerir la revelacion de informacion especifica sobre estas caracteristicas mas
complegjas. Esta informacion hubiera incluido, por giemplo, la base y los términos y condiciones sobre los
gque se determinan los pagos y opciones de arrendamiento variables. Sin embargo, los arrendatarios
informaron a IASB de que esta informacion seria dificil de captar de forma que tuviera sentido,
concretamente para carteras de arrendamientos grandes y diversas. Algunos usuarios de los estados
financieros expresaron también su preocupacion por que este enfoque podria conducir a declaraciones de
cumplimiento estandarizadas, 10 que generalmente no proporciona informacién til. Este enfoque adoptado
permite que los arrendatarios determinen la mejor forma de proporcionar informacién ala vez de considerar
los costos de proporcionar esa informacién y las necesidades de informacion de los usuarios de |os estados
financieros.

Presentaciéon de lainformacion a revelar del arrendatario en las
notas a los estados financieros (parrafos 52 y 54)

La NIIF 16 requiere que un arrendatario revele informacion sobre sus arrendamientos en una sola nota o
seccion separada en sus estados financieros, y presente informacion cuantitativa en forma de tabla, a menos
gue otro formato sea més apropiado. Sobre la base de lainformacién recibida de los usuarios de los estados
financieros, €l IASB piensa que esta presentacion transmite mejor una comprension global de la cartera de
arrendamientos de un arrendatario y mejora la transparencia de la informacién. En opinion del 1ASB, la
presentacion de toda la informacién a revelar del arrendatario en una sola nota 0 seccién separada serg, a
menudo, la forma mas eficaz de presentar la informacién sobre los arrendamientos de la forma sistemética
requerida por € parrafo 113 delaNIC 1.

Otros enfoques considerados para la informacién a revelar del
arrendatario

En lugar de crear requerimientos de informacion a revelar especificos, el IASB consideré un enfoque
dternativo mediante € cua se requeriria que un arrendatario revele informacion sobre sus activos por
derecho de uso aplicando los requerimientos de informacion a revelar para las propiedades, plantay equipo
de la NIC 16 e informacion sobre sus pasivos por arrendamiento aplicando los requerimientos de
informacion a revelar para pasivos financieros de la NIIF 7. Los que apoyaban este enfoque pensaban que
seria congruente con €l modelo de contabilizacion del arrendatario de la NIIF 16.

Aunque destacando que existen similitudes significativas entre los activos por derecho de uso y otros
activos y entre los pasivos por arrendamiento y otros pasivos financieros, € |ASB no adopto este enfoque
porque:

@ No proporcionaria informacién especifica a los usuarios de los estados financieros sobre algunas
caracteristicas de la cartera de arrendamientos de un arrendatario que son comunes en los
acuerdos de arrendamiento (tales como pagos variables, opciones de ampliar o terminar los
arrendamientos y garantias de valor residual). De forma andloga, no proporcionaria informacién
sobre algunos activos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento que no se reconocen en el
balance (tales como los que surgen de arrendamientos a corto plazo y arrendamiento de activos de
bajo valor) como consecuencia de agunas de las simplificaciones que se han introducido en la
NIIF 16.

(b) La informacion sobre la cartera de arrendamientos de un arrendatario podria disimularse
incluyéndose dentro de informacion a revelar diferente sobre tipos distintos de activos y pasivos.
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Por consiguiente, este enfoque podria comprometer la transparencia y utilidad de la informacién
sobre arrendamientos para los usuarios de | os estados financieros.

Arrendador: contabilidad (parrafos 61 a 97)

FC231

FC232

FC233

FC234

FC235

52

Los parrafos FC57 a FC66 analizan los fundamentos de la decision del 1ASB de trasladar sustancialmente
los requerimientos de contabilizacion del arrendador de la NIC 17. El IASB también decidio trasladar
sustancial mente toda la terminologia utilizada en los requerimientos de contabilizacion del arrendador de la
NIC 17 (con la excepcién de modificaciones de redaccidn). Por consiguiente, las diferencia significativas
entre los requerimientos de contabilizacién del arrendador de la NIIF 16 y los de la NIC 17 son
principal mente consecuencia directa del modelo de contabilizacion del arrendatario de laNIIF 16.

Subarrendamientos

La NIIF 16 requiere que un arrendador intermedio contabilice un arrendamiento principal y un
subarrendamiento como dos contrato separados, aplicando los requerimientos de contabilizacion del
arrendador y del arrendatario. El IASB concluyd que este enfoque es apropiado porque en general cada
contrato se negocia por separado, siendo la contraparte del subarrendamiento una entidad diferente de la
contraparte del arrendamiento principal. Por consiguiente, para un arrendador intermedio, las obligaciones
gue surgen del arrendamiento principal no se extinguen, generalmente, por los términos y condiciones del
subarrendamiento.

Clasificacion (parrafo B58)

El IASB decidié que, a clasificar un subarrendamiento, un arrendador intermedio deberia evaluar el
arrendamiento por referencia a activo por derecho de uso que surge del arrendamiento principal y no por
referenciaa activo subyacente. Esto es porque:

@ Un arrendador intermedio (es decir, e arrendador en un subarrendamiento) no es propietario del
activo subyacente y no reconoce ese activo subyacente en su balance. En opinion del 1ASB, la
contabilizacion del arrendador intermedio debe basarse en el activo que controla e arrendador
intermedio (es decir, e activo por derecho de uso) y no € activo subyacente que es controlado
por e arrendador principal.

(b) Los riesgos del arrendador intermedio asociados con € activo por derecho de uso pueden
convertirse en riesgo crediticio al realizar un subarrendamiento, si el plazo del mismo cubre la
mayoria o todo el plazo del arrendamiento principal. La contabilizacién de este subarrendamiento
como un arrendamiento financiero (clasificandolo por referencia al activo por derecho de uso)
reflejaria ese riesgo, porque € arrendador intermedio reconoceria la inversion neta en e
subarrendamiento (una cuenta por cobrar) en lugar de un activo por derecho de uso.

(©) Si un subarrendamiento es por todo el plazo restante del correspondiente arrendamiento principal,
el arrendador intermedio deja de tener e derecho a usar e activo subyacente. En opinién del
IASB, es apropiado para un arrendador intermedio en este caso dar de baja en cuentas €l activo
por derecho de uso y reconocer lainversion neta en el subarrendamiento.

El 1ASB observé que, a clasificar un subarrendamiento por referencia al activo por derecho de uso que
surge del arrendamiento principal, un arrendador intermedio clasificard mas subarrendamientos como
arrendamientos financieros de o que lo hubiera hecho si esos mismos subarrendamientos se clasificaran por
referencia a activo subyacente. Por consiguiente, un arrendador podria clasificar arrendamientos similares
(por ejemplo, aquellos con un plazo de arrendamiento similar para un activo subyacente analogo), de forma
diferente dependiendo de s el arrendador es propietario o arrendatario del activo subyacente. Sin embargo,
e IASB concluyd que cualquier diferencia en la clasificacion refleja las diferencias econdmicas reales. El
arrendador intermedio solo tiene un derecho a usar € activo subyacente por un periodo de tiempo. Si un
subarrendamiento es por todo € plazo restante del arrendamiento principal, € arrendador intermedio ha
transferido, en efecto, ese derecho a otra parte. Por el contrario, en un arrendamiento operativo de un activo
en propiedad, el arrendador esperaria obtener beneficios econdmicos del activo subyacente a final del plazo
de arrendamiento.

Presentacion

La NIIF 16 no incluye reguerimientos relacionados con la presentacion de subarrendamientos. Esto es
porque €l IASB decidié que los requerimientos especificos no eran necesarios porque existen guias
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suficientes en otras partes de las NIIF. En concreto, aplicando |os requerimientos para compensar partidas
de la NIC 1, un arrendador intermedio no deberia compensar activos y pasivos que surgen de un
arrendamiento principal y un subarrendamiento del mismo activo subyacente, a menos que se cumplan los
requerimientos de los instrumentos financieros para compensar. El IASB considerd si crear una excepcion
gue permitiria o requeriria que un arrendador intermedio compense activos y pasivos que surgen de un
arrendamiento principal y un subarrendamiento del mismo activo subyacente. Sin embargo, € |IASB
destaco que las exposiciones que surgen de esos activos y pasivos son diferentes de las de una cuenta por
cobrar de arrendamiento neta Unica o pasivo por arrendamiento, y concluy6 que presentar estos sobre una
base neta podria proporcionar informaci én engafiosa sobre la situacion financiera del arrendador intermedio,
porque podriadisimular la existencia de algunas transacciones.

Por las mismas razones, €l IASB también decididé que un arrendador intermedio no deberia compensar
ingresos por arrendamiento y gastos por arrendamiento relacionados con un arrendamiento principal y un
subarrendamiento del mismo activo subyacente, a menos que se cumplan los requerimientos de
compensacion delaNIC 1.

Costos directos iniciales (parrafos 69y 83)

La NIIF 16 define los costos directos iniciales de forma congruente con la definicion de costos
incrementales de obtener un contrato de la NIIF 15. La definicion de los costos directos iniciales de esta
forma significa que los costos incurridos por un arrendador para obtener un arrendamiento se contabilizan
de forma congruente con los costos incurridos para obtener otros contratos con clientes.

Modificaciones del arrendamiento (parrafos 79, 80y 87)

La NIIF 16 requiere que un arrendador—como un arrendatario—contabilizara una modificacion de un
arrendamiento financiero como un arrendamiento separado si:

) la modificacion incrementa el alcance del arrendamiento afiadiendo el derecho del arrendatario a
usar uno 0 mas activos subyacentes; y

(b) la contraprestacion recibida por € arrendamiento se incrementa por un importe acorde con €l
precio independiente por el aumento del alcance.

Esto es porque, en opinién del 1ASB, esta modificacion en esencia representa la creacion de un
arrendamiento nuevo que sea separado del arrendamiento original. Este requerimiento se alinea
sustancialmente con requerimientos equivalentes de la NITF 15 que exigen que un vendedor contabilice las
modificaciones que afiaden bienes o servicios distintos como contratos separados s se fija un precio para
esos bienes o servicios adicionales acorde con sus precios de venta independientes.

Para modificaciones de un arrendamiento financiero que no se contabilice como un arrendamiento separado,
la NIIF 16 requiere que un arrendador contabilice la modificacion aplicando la NIIF 9 (a menos que la
modificacion del arrendamiento se hubiera clasificado como un arrendamiento operativo si la modificacién
hubiera estado en vigor en la fecha de inicio del acuerdo). El IASB espera que este enfoque no dé lugar a
ningin cambio sustantivo en la contabilidad anterior del arrendador por modificaciones de los
arrendamientos financieros. Esto es porque, aungue la NIC 17 no incluia requerimientos relacionados con
las modificaciones de arrendamientos, el |ASB comprende que un arrendador aplicara un enfogque que fuera
congruente con los requerimientos de la NIIF 9 (o los requerimientos equivalentes de la NIC 39
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion) alainversion neta en un arrendamiento financiero.

La NIIF 16 requiere que un arrendador contabilice una modificacion en un arrendamiento operativo como
un nuevo arrendamiento desde la fecha de vigencia de la modificacién, considerando los pagos por
arrendamiento anticipados o acumulados (devengados) relacionados con el arrendamiento original como
parte de los pagos por arrendamiento del nuevo arrendamiento. Este enfogue es congruente con € enfoque
requerido por laNIIF 15, si, en el momento de la modificacion de un contrato (que se contabiliza como un
contrato separado), los bienes 0 servicios restantes a transferir son distintos de los ya transferidos. También
se espera que este enfoque no dé lugar a ninglin cambio sustantivo de la contabilidad del arrendador
anterior.
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Arrendador: clasificacion de los arrendamientos—arrendamientos de
terreno y edificios (modificaciones a la NIC 17 de 2003 y 2009) (parrafos
B55 a B57)

FCz241

FCZz242

FCZ243

FCz244

FCZz245

FCZ246

FCz247

El elemento terreno en arrendamientos alargo plazo

En 2009, & IASB modifico los requerimientos de la NIC 17 para la clasificacion del elemento terreno en
arrendamientos a largo plazo. LaNIC 17 habia sefialado que un arrendamiento de terreno con una vida Util
indefinida normalmente se clasificaria como un arrendamiento operativo. Sin embargo, en 2009 el 1ASB
eliminé esa declaracion de la NIC 17 habiendo concluido que podria llevar a una clasificacién del terreno
gue no reflgjarala sustancia de la transaccion.

Para alcanzar esta conclusion el IASB habia considerado e jemplo de un arrendamiento por 999 afios de
terreno y edificios. Habia destacado que, para un arrendamiento, los riesgos y ventgjas significativos
asociados con € terreno durante la duracion del arrendamiento habrian sido transferidos a arrendador a
pesar de que no se hubiera transferido latitularidad.

El IASB habia destacado que el arrendador en los arrendamientos de este tipo estard habitualmente en una
situacion econémicamente similar ala de una entidad que vendio el terreno y edificios. El valor presente del
valor residual de la propiedad en un arrendamiento con una duracion de varias décadas seria insignificante.
El IASB habia concluido que la contabilidad del elemento terreno como un arrendamiento financiero en
estas circunstancias seria congruente con la situacion econémica del arrendador.

El IASB sustituy0 las guias anteriores por una declaracién (ahora en el parrafo B55 de la NIIF16) que, para
determinar si el elemento terreno esté bajo un arrendamiento operativo o un arrendamiento financiero, una
consideracion importante es que € terreno normal mente tenga una vida econdémica indefinida.

Distribucién de los pagos por arrendamiento entre el terreno y los
edificios

En 2003, el IASB introdujo en laNIC 17 el requerimiento para un arrendador de evaluar la clasificacion del
elemento terreno de un arrendamiento por separado del elemento edificio. El Proyecto de Norma de las
modificaciones de 2003 habia propuesto adicionalmente, que siempre que fuera necesario a efectos de
clasificacion, los pagos por arrendamiento deben asignarse entre los elementos terreno y edificio en
proporcién a sus valores razonables relativos al inicio del acuerdo del arrendamiento. Sin embargo, quienes
respondieron al Proyecto de Norma habian preguntado s los valores razonables relevantes eran los del
terreno y edificios subyacentes o los de los derechos de arrendamiento del terreno y edificios.

En su nueva deliberacién del Proyecto de Norma, el IASB destacd que una distribucién de los pagos
minimos por el arrendamiento por referencia a los valores razonables relativos del terreno y los edificios
subyacentes no reflgjaria el hecho de que | os terrenos a menudo tienen una vida econémicaindefinida, y por
tanto se espera mantener su valor més alla del plazo del arrendamiento. Por el contrario, es probable que los
beneficios econdmicos futuros de un edificio se agoten, a menos en alguna medida, alo largo del plazo del
arrendamiento. Por o tanto, seria razonable esperar que los pagos por € arrendamiento relativos a edificio
debieran establecerse a un nivel que permitiera a arrendador no solo obtener un rendimiento sobre la
inversion inicial, sino también recuperar e valor del edificio utilizado a lo largo del plazo del
arrendamiento. En el caso de los terrenos, € arrendador normalmente no necesitaria una compensacion por
el agotamiento del terreno.

Por lo tanto, el IASB decidi6 clarificar en las modificaciones de 2003 que la distribucion de los pagos por €l
arrendamiento se pondera para reflejar su papel en lacompensacion del arrendador, y no por referenciaalos
valores razonables relativos del terreno y los edificios subyacentes. En otras palabras, la ponderacion
deberiareflgjar e derecho de arrendamiento en el elemento terreno y en los edificios en la fecha de inicio
del acuerdo. En el caso extremo de que un edificio quedase totalmente depreciado a lo largo del plazo del
arrendamiento, los pagos por € arrendamiento necesitarian ser ponderados para proporcionar un
rendimiento ademas de compensar depreciacién completa del valor del edificio a inicio del arrendamiento.
El derecho de arrendamiento en el terreno, asumiendo un valor residual que equivale asu valor a inicio del
arrendamiento, tendria una ponderacion que reflgje sdlo un rendimiento sobre la inversién inicial. Estas
aclaraciones se establecen ahora en el parrafo B56 de laNIIF 16.
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Impracticabilidad de separar terreno y edificios

Al modificar la NIC 17 en 2003, el 1ASB consider6 cdmo tratar los arrendamientos en los cuales no es
posible medir los dos elementos con fiabilidad (por €y emplo, porque terrenos o edificios similares no se
venden o arriendan de forma separada). Una posibilidad seria clasificar todo € arrendamiento como un
arrendamiento financiero. Sin embargo, el 1ASB destac que a partir de las circunstancias puede resultar
evidente que clasificar todo €l arrendamiento como un arrendamiento financiero no sea una representacion
delaimagen fiel. A lavista de esto, el IASB decidio que cuando no es posible medir los dos elementos de
forma fiable, todo el arrendamiento debe clasificase como un arrendamiento financiero a menos que resulte
claro que ambos elementos deben clasificarse como un arrendamiento operativo. Este requerimiento se
establece ahora en el parrafo B56 delaNIIF 16.

Excepciones al requerimiento de separar los elementos de terreno
y edificios

Al modificar laNIC 17 en 2003, €l IASB discutio si permitir o requerir una excepcion a reguerimiento de
separar los elementos terreno y edificios en los casos en los que €l valor presente del elemento terreno al
inicio del arrendamiento sea pequefio en relacion con el valor de todo el arrendamiento. En tales casos los
beneficios de separar e arrendamiento en dos elementos y contabilizar cada uno de forma separada pueden
no compensar los costos. El IASB destaco que los principios de contabilidad generalmente aceptados en
Australia, Canada y los Estados Unidos permiten o requieren que tales arrendamientos se clasifiquen y
contabilicen como una Unica unidad, utilizando € tratamiento del arrendamiento financiero cuando se
cumplen los criterios relevantes. El IASB decidié permitir que los terrenos y edificios se tratasen como una
Unica unidad cuando el elemento terreno carece de importancia relativa. Esta excepcidn se establece ahora
en el parrafo B57 delaNIIF 16.

Algunos interesados solicitaron guias sobre qué tan pequefio necesita ser e valor relativo del elemento
terreno en relacion a valor total del arrendamiento. El IASB decidié no introducir una linea clara tal como
un umbral determinado en términos porcentuales. El IASB decidié que deberian aplicarse los conceptos
normales sobre importanciarelativa.

Arrendador: informacién a revelar (parrafos 89 a 97)

FC251

FC252

FC253

FC254

La NIIF 16 mejora los requerimientos de informacion a revelar del arrendador anteriores de laNIC 17 para
permitir que los usuarios de | os estados financieros evalllen mejor el importe, calendario e incertidumbre de
los flujos de efectivo que surgen de |as actividades de arrendamiento de un arrendador. Las mejoras son en
respuesta a las opiniones expresadas por algunos interesados de que e modelo de contabilizacion del
arrendador de la NIC 17 no proporcionaba informacion suficiente relacionada con todos |os elementos de
las actividades de arrendamiento de un arrendador. En concreto, algunos inversores y analistas solicitaron
informacion adicional sobre la exposicion de un arrendador a riesgo del activo residual.

Tabla de ingresos (parrafos 90y 91)

LaNIIF 16 requiere que un arrendador revel e informacion sobre los diferentes componentes del ingreso por
arrendamiento reconocidos durante el periodo sobre el que seinforma. Este requerimiento essimilar a de la
NIIF 15 de que una entidad revele un desglose por categorias de los ingresos de actividades ordinarias
reconocidos durante el periodo sobre el que se informa.

Informacion sobre el riesgo del activo residual [parrafo 92(b)]

Lainvestigacion académica, difusion externa realizada e informacion recibida alo largo de todo el proyecto
destacaron que la principal preocupacion asociada con lainformacién arevelar del arrendador en laNIC 17
era la ausencia de informacion sobre la exposicion de un arrendador al riesgo crediticio (asociado con las
cuentas por cobrar de pagos por arrendamiento procedentes del arrendatario) y €l riesgo del activo (asociado
con la participacion residual del arrendador en el activo subyacente). Concretamente, para arrendamientos
clasificados como operativos, los arrendadores podrian retener un riesgo del activo residual significativo y
habia poca, o ninguna, informacion disponible sobre esa exposicién a riesgo en los estados financieros.

Una disminucién del valor de mercado de, por € emplo, equipo y vehiculos arrendados a un tasa mayor que
la que proyecto el arrendador d fijar €l precio del arrendamiento afectaria de forma diversa la rentabilidad
del arrendamiento. Laincertidumbre sobre el valor residual del activo subyacente al final del arrendamiento
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es, amenudo, el principal riesgo de un arrendador. Por consiguiente, laNIIF 16 requiere que un arrendador
revele informacion sobre cOmo gestiona su riesgo asociado con cualquier derecho que retiene en € activo
subyacente. El IASB también destacd que revelar informacion sobre el riesgo del activo residual también
proporcionara a los usuarios de |os estados financieros informacién Gtil sobre la distribucion del riesgo para
un arrendador entre e riesgo crediticio relacionado con las cuentas por cobrar de los pagos por
arrendamiento y €l riesgo del activo residual relacionado con la participacion en el activo subyacente.

El IASB considerd requerir que un arrendador revele €l vaor razonable de los activos residuales en cada
fecha de presentacion. Sin embargo, €l IASB concluyd que este requerimiento podria ser oneroso para los
arrendadores. Aunque es fundamental para €l negocio de un arrendador que éste gestione su exposicion a
riesgo del activo residual, el IASB pensaba que los costos asociados con tener que revelar, y tener que
auditar, la informacién sobre el valor razonable sobre los activos residuales superaria el beneficio para los
usuarios de los estados financieros.

Informacion sobre activos sujetos a arrendamientos operativos
(parrafos 95y 96)

El IASB observé que un arrendador contabiliza los activos arrendados bajo arrendamientos operativos de
forma similar a los activos en propiedad que se mantienen y usan (por gemplo, en las operaciones del
arrendador). Sin embargo, los activos arrendados y en propiedad se utilizan habitualmente para propdsitos
diferentes—es decir, los activos arrendados generalmente producen ingresos por rentas en lugar de
contribuir a cualquier otra actividad generadora ingresos de actividades ordinarias del arrendador. Por esa
razon, el IASB concluy6 que los usuarios de |os estados financieros se beneficiarian de obtener informacion
sobre |os activos arrendados que generan ingresos por rentas de forma separada de |os activos en propiedad
mantenidos y usados por el arrendador. Por consiguiente, la NIIF 16 requiere que un arrendador
desagregara cada clase de propiedades, planta y equipo en activos sujetos a arrendamientos operativos y
activos no sujetos a arrendamientos operativos.

Desgloses de vencimientos (parrafos 94 y 97)

La NIIF 16 requiere que un arrendador revele un andlisis de vencimientos de los pagos a recibir por
arrendamiento sin descontar, mostrando los pagos por arrendamiento sin descontar a recibir anualmente
durante un minimo de cada uno de los cinco primeros afios siguientes a la fecha de presentacién y un total
de losimportes para los afios restantes.

El IASB destac6 que este requerimiento proporcionaria més informacion sobre el riesgo de liquidez de un
arrendador que los requerimientos anteriores de la NIC 17 (que habia requerido, en su lugar, un andisis de
vencimientos mostrando los pagos por arrendamiento debidos en tres bandas: a un afio, del segundo a
quinto afio y posteriores a quinto afio). En opinién del IASB, un andlisis de vencimientos més detallado
permitird a los usuarios de los estados financieros prever més exactamente los flujos de efectivo por
arrendamientos futuros y las estimaciones de riesgo de liquidez. El IASB no espera que €l incremento del
costo (comparado con los requerimientos de la NIC 17) sea significativo porque los arrendadores
habitual mente necesitaban la mismainformacion para proporcionar lainformacion arevelar requerida por la
NIC 17. El IASB también destaco que algunos arrendadores ya habian revelado un andlisis de vencimientos
relacionado con los pagos por arrendamiento arecibir con mas detalle que €l requerido por [aNIC 17.

Cambios en lainversion neta en arrendamientos financieros
(parrafo 93)

La NIIF 16 requiere que un arrendador proporcione una explicacion cuaditativa y cuantitativa de los
cambios significativos en lainversion neta en arrendamientos financieros durante el periodo sobre el que se
informa para permitir a los usuarios de los estados financieros comprender estos cambios significativos.
Sobre |a base de lainformacién recibida, el 1ASB concluy6 que esta informacion es Util paralos usuarios de
los estados financieros y no esta disponible de otra forma.

Transacciones de venta con arrendamiento posterior (parrafos 98 a 103)

FC260

56

En una transaccion de venta con arrendamiento posterior, una entidad (el arrendatario-vendedor) transfiere
un activo a otra parte (el arrendador-comprador) y éste arrienda a primero ese mismo activo. La NIC 17
incluia requerimientos especificos sobre las transacciones de venta y arrendamiento posterior y e 1ASB
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decidié que seria Util continuar incluyendo en la NIIF 16 requerimientos especificos para las transacciones
de venta con arrendamiento posterior.

Cuando tiene lugar una venta

El IASB decidid que, en e contexto de una transaccion de venta con arrendamiento posterior, la
transferencia de un activo se contabiliza como una venta solo si la transferencia cumple los requerimientos
de la NIIF 15 para la transferencia de un activo. En opinion del 1ASB, la aplicacion de los requerimientos
de reconocimiento de la NIIF 15 alas transacciones de venta con arrendamiento posterior seré beneficiosa
para preparadores y usuarios de |os estados financieros porque incrementara la comparabilidad entre ventas
realizadas como parte de transacciones de venta con arrendamiento posterior y todas las demas. El IASB
observé que, a considerar si una transaccién debe contabilizarse como una transaccion de venta con
arrendamiento posterior, una entidad deberia considerar no solo las transacciones estructuradas con forma
de una venta legal y su arrendamiento posterior, sino que deberia considerar también otras formas de
transacciones para las cuaes € efecto econdmico es el mismo que una venta legal y su arrendamiento
posterior (por ejemplo, una transaccion de venta con arrendamiento posterior puede estructurarse en forma
de un arrendamiento seguido de un arrendamiento posterior a arrendador).

Para alcanzar sus decisiones sobre transacciones de venta con arrendamiento posterior, € 1ASB destaco
que:

@ La presencia de un arrendamiento posterior (es decir, €l arrendatario-vendedor obtiene el derecho
a usar e activo subyacente por un periodo de tiempo) no impide, de forma aislada que €l
arrendatario-vendedor concluya que se ha transferido € activo subyacente a arrendador-
comprador. Esto es porque un arrendamiento se diferencia de la compra o venta del activo
subyacente en que dicho arrendamiento no transfiere € control del activo subyacente al
arrendatario. En su lugar, transfiere el derecho a controlar el uso del activo subyacente por €
periodo del arrendamiento. Por consiguiente, s no existen caracteristicas en una transaccion de
venta con arrendamiento posterior que impidan contabilizar la venta, se considera que €
arrendador-comprador obtiene e control de activo subyacente, e inmediatamente transfiere el
derecho a controlar € uso de ese activo a arrendatario-vendedor por €l plazo del arrendamiento.
El hecho de que el arrendador-comprador compre €l activo subyacente de la entidad que es la
arrendataria en el arrendamiento posterior no cambia la capacidad del arrendador-comprador de
obtener el control del activo subyacente.

(b) Muchos arrendadores compran a un tercero un activo que sera objeto de arrendamiento solo
cuando los términos y condiciones del arrendamiento ya hayan sido negociados. El arrendador
puede no recibir la posesion fisica del activo hasta el final del plazo del arrendamiento (por
gjemplo, un vehiculo podra entregarse directamente por un fabricante a arrendatario, aun cuando
el arrendador compre el vehiculo a fabricante). De forma andloga, el arrendador-comprador
puede no recibir la posesion fisica del activo subyacente en una transaccién de venta con
arrendamiento posterior hasta € final del plazo del arrendamiento. En opinion del 1ASB, estas
circunstancias no impiden, de forma aislada, que el arrendatario-vendedor concluya que el activo
subyacente ha sido transferido a arrendador-comprador. En ambos casos, € |ASB concluy6 que
es apropiado para € arrendador que se atribuya el control de activo inmediatamente antes de la
fecha de comienzo (si la venta del activo subyacente cumple, en cualquier caso, los
requerimientos de la NIIF 15 para latransferencia de un activo).

() La NIIF 15 sefiala que si una entidad tiene un derecho a recomprar un activo (una opcién de
compra), el cliente no obtiene el control del activo, porque € cliente esta limitado en su capacidad
de redirigir € uso del activo y de obtener sustancialmente todos sus beneficios restantes, aun
cuando el cliente pueda tener posesion fisica del activo. Por consiguiente, si el arrendatario-
vendedor tiene una opcidn sustantiva de recompra con respecto al activo subyacente, entonces no
hatenido lugar la venta.

El IASB consider6, pero no adopto, un enfoque alternativo mediante el cual la NIIF 16 requeriria un mayor
umbral que € de la NIIF 15 para reconocer una venta en € contexto de una transaccion de venta con
arrendamiento posterior porque muchos interesados expresaron su preocupacion sobre este enfoque. En
concreto, preguntaban por la légica de tener un mayor umbral para la contabilizacion de las ventas en una
transaccion de venta con arrendamiento posterior que para cualquier otra venta. Algunos eran también de la
opinién que umbrales diferentes para el logro de la contabilidad de las ventas de la NIIF 15y NIIF 16 no
seria operativo. El 1ASB también destac6é que algunas de las preocupaciones sobre estructuracion
relacionadas con |as transacciones de venta con arrendamiento posterior que habian existido bajo laNIC 17
se reduciria sustancialmente por €l modelo de contabilizacion del arrendatario de laNIIF 16, que requiere el
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reconocimiento de activos de arrendamiento y pasivos por arrendamiento por parte del arrendatario-
vendedor.

El IASB considerd si incluir guias de aplicacion adicionales en la NIIF 16, con respecto a la determinacién
de s existe una venta en una transaccion de venta con arrendamiento posterior. Estas guias pretenderian
ayudar a las entidades a aplicar los requerimientos de la NIIF 15 con respecto a la satisfaccion de las
obligaciones de desempefio para transacciones de venta con arrendamiento posterior. Sin embargo, € |IASB
concluyd que esta no era necesaria porque, en su opinion, podian aplicarse los principios de la NIIF 15 de
forma apropiada y congruente con las transacciones de venta con arrendamiento posterior sin ninguna guia
adicional.

El IASB también decidi6 que, s la transferencia del activo no cumple los requerimientos de una
transferencia en la NIIF 15, entonces no se reconoce ninguna venta por € arrendatario-vendedor y no se
reconoce ninguna compra por parte del arrendador-comprador. En su lugar, €l arrendatario-vendedor y
arrendador-comprador contabilizarén cualquier importe recibido o pagado en relacion con el arrendamiento
posterior como un activo financiero o un pasivo financiero que aplicando la NIIF 9. Esto es porque esta
transaccion representa, en esencia, un acuerdo de financiacion.

Ganancias o pérdidas en una venta con arrendamiento posterior

El 1ASB decidié que la ganancia o pérdida reconocida por un arrendatario-vendedor sobre una venta
completada en una transaccién de venta con arrendamiento posterior deberia reflgjar e importe que
relaciona corresponde a los derechos transferidos a arrendador-comprador. Para llegar a esta decision, el
IASB consideré requerir que el elemento de venta de la transaccion (es decir, la venta del activo
subyacente) se contabilice aplicando la NIIF 15 porque, desde un punto de vista legal, € arrendatario-
vendedor, a menudo, habra vendido el activo subyacente en su totalidad al arrendador-comprador. Sin
embargo, desde un punto de vista econdmico, €l arrendatario-vendedor ha vendido solo su participacion en
el valor ddl activo subyacente a fina del arrendamiento posterior—ha retenido su derecho a usar € activo
por la duracion del arrendamiento posterior. El arrendatario-vendedor ya ha obtenido ese derecho a usar €l
activo en e momento en que se compro el activo—el derecho de uso es una parte implicita de |os derechos
gue obtiene una entidad cuando compra, por gemplo, un elemento de propiedades, planta y equipo. Por
consiguiente, en opinidn del 1ASB, reconocer la ganancia que se relaciona con |os derechos transferidos al
arrendador-comprador de forma apropiada reflgja el fondo econdémico de la transaccion.

Los pagos por arrendamiento y el precio de venta son habitualmente interdependientes, puesto que se
negocian simultaneamente. Por gjemplo, € precio de venta podria ser mayor que € valor razonable del
activo porque las rentas del arrendamiento posterior estén por encima de una tasa de mercado; por €l
contario, €l precio de venta podria ser menor que €l valor razonable porque las rentas del arrendamiento
posterior estan por debajo del precio de mercado. La contabilizacion de la transaccion usando esos importes
podria dar lugar a una medida inexacta de las ganancias o pérdidas en la disposicién del activo por el
arrendatario-vendedor, asi como del importe en libros del activo por parte del arrendador-comprador. Por
consiguiente, la NIIF 16 requiere que si la contraprestacion de la venta o las rentas por el arrendamiento
posterior no son a precios de mercado, cualquier condicion por debajo del mercado debe contabilizarse
como un pago anticipado de los pagos por arrendamiento y cualquier condicion por encima del mercado
debe contabilizarse como financiacién adicional proporcionada por € arrendador-comprador al
arrendatario-vendedor. De forma andloga, la NIIF 16 requiere que e arrendatario-vendedor mida € activo
por derecho de uso como una proporcién del activo retenido como resultado del arrendamiento posterior—
por consiguiente cualquier importe fuera de las condiciones del mercado se contabilizara efectivamente al
medir laganancia o pérdidaen laventa.

Fecha de vigencia y aplicacion anticipada (parrafo C1)

FC268

FC269

58

Para determinar la fecha de vigencia de la NIIF 16, el IASB consider6 la informacion recibida de los
preparadores sobre la cantidad de tiempo que necesitarian para implementar los requerimientos de la NIF
16 alaluz de los requerimientos de transicion. El IASB también consider6 la informacion recibida de los
usuarios y preparadores de los estados financieros sobre la interaccién de laNIIF 16 con laimplementacién
de otras Normas emitidas recientemente (las més destacadas laNIIF 9y laNIIF 15).

El IASB reconoci6 que los usuarios de los estados financieros preferirian generalmente que la fecha de
vigencia de la NIIF 16 fuera el 1 de enero de 2018. Esto es porque los usuarios preferirian que la NITF 16
tuviera la misma fecha de vigencia que la NIIF 9 y la NIIF 15—esto evitaria la incertidumbre de la
contabilizacion que surja de las entidades que implementen nuevas Normas a lo largo de un nimero de
afios. Los usuarios de los estados financi eros también destacaron que, en su opiniédn, lafecha de vigencia de
la NIIF 16 debe ser, tan pronto como sea posible, a la luz de las mejoras significativas en la informacion
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financiera que procedera de laimplementacion de la NIIF 16. Por consiguiente, no apoyaron un periodo de
tres afios entre la publicacion delaNIIF 16 y lafecha de vigencia.

Sin embargo, casi todos los preparadores que enviaron informacion indicaron que lafecha de vigencia del 1
enero de 2018 no les daria un tiempo adecuado paraimplementar laNIIF 16, NIIF 9y NIIF 15. La mayoria
de los preparadores informaron que necesitarian aproximadamente tres afios para implementar los
requerimientos de la NIIF 16 entre su publicacion y lafecha de vigencia.

El IASB concluy6 que laimplementacion dela NIIF 16 el 1 de enero de 2018 no seria a canzable por todos
los preparadores teniendo en consideracidn gque se requiere también que las entidades implementen la NIIF
9y laNIIF 15 en ese periodo de tiempo. Por consiguiente, el IASB decidié que se requiera que una entidad
aplique la NIIF 16 para periodos sobre los que se informa anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2019.

El IASB también decidié permitir la aplicacion anticipada de la NIIF 16 para entidades que apliquen la
NIIF 15 a partir de la fecha de aplicacion inicia dela NIIF 16. Para llegar a esta decision, € IASB destacd
gue la aplicacion anticipada permitiria que cualquier entidad que desee aplicar la NIIF 16 a mismo tiempo
que laNIIF 9y laNIIF 15 pueda hacerlo. El IASB destacd también que la aplicacidn anticipada podria ser
beneficiosa para una entidad que adopta las NIIF por primera vez entre la publicacion de la NIIF 16 y su
fecha de vigencia. Sin embargo, €l IASB decidi6 limitar la aplicacién anticipada de la NIIF 16 a entidades
gue también apliquen la NIIF 15. Esto es porque agunos de los requerimientos de la NIIF 16 dependen de
gue una entidad aplique también los requerimientos de la NIIF 15 (y no las Normas que fueron sustituidas
por laNIIF 15).

Transiciéon (parrafos C2 a C20)

FC273

FC274

FC275

FC276

Definicion de un arrendamiento (parrafos C3y C4)

El IASB decidié que no se requiera que una entidad evallie nuevamente si 10s contratos son, o contienen,
arrendamientos en la transicion a la NIIF 16. Por consiguiente, una entidad puede optar por aplicar los
requerimientos de la NIIF 16 a todos los contratos existentes que cumplian la definicién de un
arrendamiento aplicando los requerimientos de la NIC 17 y de la CINIIF 4. De forma analoga, una entidad
no necesita aplicar la NIIF 16 a contratos existentes que no cumplian la definicion de un arrendamiento
aplicando los requerimientos de laNIC 17 y dela CINIIF 4.

Los preparadores proporcionaron informacién sobre que seria costoso para ellos evaluar nuevamente todos
sus contratos existentes usando |a definicion de los requerimientos de un arrendamiento de la NIIF 16. El
IASB observé que se prevé solo un nimero limitado de escenarios en los que la aplicacion de los
requerimientos de definicion de arrendamiento de la CINIIF 4 daria lugar a un resultado diferente de la
aplicacion de las guias de definicion de arrendamiento de la NIIF 16. El IASB identificé una poblacion
pequefia de contratos que se clasificarian como arrendamientos aplicando la CINIIF 4, pero serian contratos
de servicios aplicando la NIIF 16 y que no se espera que sea a contrario en ningun caso. El IASB espera
gue las consecuencias de que una entidad no evallle nuevamente sus contratos existentes aplicando los
requerimiento de definicion de arrendamiento de la NIIF 16 seria € reconocimiento de un ndmero
ligeramente mayor de arrendamientos en la transicion a la NIIF 16 que lo que hubiera sido el caso. Sobre
esta base, el IASB concluyd que no estarian justificados los costos de requerir que las entidades evallien
nuevamente |os contratos existentes aplicando las guias de definicion de arrendamientos de la NI F 16.

Arrendatarios (parrafos C5 a C13)

El IASB decidi6 que, en la transicion, un arrendatario deberia aplicar la NIIF 16 utilizando los siguientes
métodos:

@ de forma retroactiva a cada periodo sobre el que se informa anterior presentado, aplicando laNIC
8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores; o

(b) retroactivamente con €l efecto acumulado de la aplicacion inicial de la NIIF 16 reconocido como
un gjuste a saldo de apertura de las ganancias acumuladas (u otro componente de patrimonio
seguin proceda) del periodo anual sobre el que se informa que incluye la fecha de aplicacion
inicial. El IASB decidio que, aplicando este enfoque, se permite que un arrendatario aplique
algunas soluciones précticas opcionales arrendamiento por arrendamiento (véanse los parrafos
FC282 a FC287).

El IASB decidid no requerir un enfoque totalmente retroactivo para todos los arrendamientos porque los
costos de este enfoque podrian ser significativos y superarian los beneficios. Un enfoque retroactivo total
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requeriria que las entidad determinen los importes en libros de todos los arrendamientos existentes en el
primer periodo comparativo como s esos arrendamientos se hubieran contabilizado siempre aplicando la
NIIF 16 y reexpresar la informacion comparativa. Eso podria ser impracticable para entidades que tengan
miles de arrendamientos. No obstante, €l IASB no deseaba prohibir que las entidades apliquen un enfoque
retroactivo completo, porque ese enfoque proporcionaria una informacion mejor a los usuarios de los
estados financieros que otros enfoques. Por consiguiente, el IASB decidié permitir que las entidades €elijan
aplicar laNIIF 16 de forma total mente retroactiva con la reexpresion de lainformacién comparativa.

El IASB también rechazd un enfoque prospectivo (es decir, la aplicacién de la NIIF 16 solo a
arrendamientos que comiencen después de la fecha de transicion). Aunque este enfoque seria el menos
costoso de aplicar para los preparadores, la informacion proporcionada no seria beneficiosa para los
usuarios de los estados financieros, concretamente para entidades que realicen arrendamientos operativos a
largo plazo. Por gy emplo, algunas entidades realizan arrendamientos operativos con plazos de arrendamiento
de 20 a 30 afios. Para estas entidades, un usuario no obtendria en su totalidad los beneficios en su totalidad
delaNIIF 16 o la comparabilidad total de la contabilidad de los arrendamientos hasta 30 afios después de
implementar los nuevos reguerimientos, porque la contabilizacion de los arrendamientos durante ese
periodo no fuera seria congruente. Esto es porque los activos por derecho de uso y los pasivos por
arrendamiento no se reconocerian para arrendamientos que se clasificaban anteriormente como
arrendamientos operativos aplicando laNIC 17.

Aplicacion retroactiva con efecto acumulado reconocido en la fecha de
aplicacion inicial

En los Proyectos de Norma de 2010 y 2013, el IASB habia propuesto simplificar el enfoque retroactivo total
introduciendo un nimero de soluciones précticas en la transicion (algunos de los cuales se incluyen en la
NIIF 16). Sin embargo, la informacion recibida de los preparadores indicd que, aunque Util, las soluciones
précticas propuestas en los Proyectos de Norma de 2010 y 2013 mitigarian poco los problemas de
implementacion de un enfoque de transicion retroactivo. Ademas, aunque los usuarios de los estados
financieros encuentran (til la informacién de tendencias de los periodos comparativos reexpresados,
muchos también reconocian que los costos de la aplicacién retroactiva total con la reexpresion de la
informacion comparativa serian significativos para muchos arrendatarios y no podria estar justificado.

A la luz de esta informacién, e 1ASB decidié permitir que una entidad aplique la NIIF 16 de forma
retroactiva (con algunas soluciones practicas), con el efecto acumulado de laaplicacion inicial delaNIIF 16
reconocido en la fecha de aplicacion inicial (referida como el método de transicion de "actualizacién
acumulada'). El IASB observd que el método de transicion de actualizacion acumulada responde a la
informacion recibida de los interesados eliminando la necesidad de reexpresar la informacién financiera en
periodos comparativos en latransicion y, de ese modo, reducir costos. El costo de reexpresar lainformacion
comparativa podria ser significativa porque laimplementacién dela NIIF 16 afecta un nimero de elementos
de los estados financieros.

Puesto que la informacion comparativa no se reexpresara segin €l método de transicion de actualizaciones
acumuladas, €l 1ASB decidio requerir informacion a revelar adicional para ayudar a los usuarios de los
estados financieros a comprender €l efecto de la aplicacion de laNIIF 16 por primera vez. Por consiguiente,
la NIIF 16 requiere que una entidad que use el método de transicién de la actualizacion acumulada revele
informacion en la transicion sobre los arrendamientos que anteriormente se clasificaban como
arrendamientos operativos. Este requerimiento de revelar informacion sustituye los requerimientos del
parrafo 28(f) de la NIC 8—es decir, no se requiere que un arrendatario que aplique el método de transicién
de actuaizacion acumulada revele e importe del gjuste de cada partida de los estados financieros que
normalmente se requiere por laNIC 8 en laaplicacion inicia de una Norma nueva

El IASB observé que e método de transicion de actualizacion acumulada y la informacion a revelar
requerida significa que un arrendatario no necesita operar con dos conjuntos diferentes de requerimientos de
contabilizacion en ningin momento. Por consiguiente, € IASB concluyé que este enfoque reduciria
sustancialmente el costo global de implementar la NIIF 16, mientras que permite proporcionar informacion
a los usuarios de los estados financieros para explicar e efecto del cambio en la contabilizacion de los
arrendamientos anteriormente clasificados como arrendamientos operativos.

Arrendamientos anteriormente clasificados como arrendamientos operativos
Para reducir los costos de implementar la NIIF 16, €l IASB decidi6 introducir un nimero de soluciones

précticas adicionales relacionadas con arrendamientos anteriormente clasificados como arrendamientos
operativos para un arrendatario que adopte el método de transicion de actualizacion acumulada.
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Activos por derecho de uso [parrafo C8(b)]

La determinacion de la medicion del activo por derecho de uso segin un enfoque retroactivo podria ser
oneroso, porque requeriria que un arrendatario determine la medicién inicial de un pasivo por
arrendamiento para arrendamientos que podrian haber comenzado muchos afios antes de la transicion a la
NIIF 16. Por consiguiente, el Proyecto de Norma de 2010 propuso que €l activo por derecho de uso debe
medirse por un importe igual a pasivo por arrendamiento en la transicién, gjustado por cualquier deterioro
de vaor. Sin embargo, muchos interesados destacaron que este enfoque incrementaria los costos
relacionados con los arrendamientos de forma artificial en los afios inmediatamente siguientes a la
transicion a la NIIF 16 (porque el cargo por depreciacion habitualmente seria mayor que si la NIIF 16 se
hubiera aplicado siempre). Estos interesados pensaban que el incremento artificial en el cargo por
depreciacion inmediatamente después de la transicién distorsionaria la informacién financiera
proporcionada a los usuarios de los estados financieros.

En respuesta a esta informacion recibida, € Proyecto de Norma de 2013 propuso que un arrendatario
calcule los activos por derecho de uso de forma similar a un enfoque retroactivo total, pero utilizando
informacion disponible en la fecha de transicion. Sin embargo, muchos preparadores pensaban que el costo
de captar informacion histérica, tal como las fechas de comienzo del arrendamiento y €l calendario de pagos
historicos, seria aln significativo—concretamente par entidades con un ato volumen de arrendamientos.

Sobre la base de lainformacidn recibida, el |ASB concluyd que no es posible proporcionar un método para
medir el activo por derecho de uso en latransicion que (a) evitara un gasto mayor artificia relacionado con
arrendamientos posteriores a la aplicacion inicia de la NIIF 16; y (b) abordara las preocupaciones de los
costos de los preparadores. Por consiguiente, € IASB decidi6 permitir que los arrendatarios elijan,
arrendamiento por arrendamiento, como medir €l activo por derecho de uso en latransicion ala NIIF 16. El
parrafo C8(b) permite que un arrendatario mida €l activo por derecho de uso como si la NIIF 16 hubiera
sido siempre aplicada o medir el activo por derecho de uso por un importeigual al pasivo por arrendamiento
(gjustado por € importe de cualquier pago por arrendamiento acumulado (o devengado) o pagado por
anticipado reconocido anteriormente.

Aungue reconociendo que una eleccién de enfoque podria dar lugar a una reduccién de la comparabilidad,
el IASB concluyé que permitir enfoques alternativos de medicion para € activo por derecho de uso en la
transicion a la NIIF 16 debe ser, en gran medida, "autorregulacion” en términos de aplicacion. Esto es
porque € efecto de la opcidon menos costosa (midiendo el activo por derecho de uso igua a pasivo por
arrendamiento, ajustado por e importe de cualquier pago por arrendamiento acumulado o (devengado) o
pagado por anticipado reconocido anteriormente) es un incremento en €l gasto operativo (es decir,
depreciacion mayor) para € resto del plazo del arrendamiento. El IASB concluyd que se espera que un
arrendatario seleccione la opcién menos costosa solo para arrendamientos para los que los costos de aplicar
un enfoque de transicion més exacto superarian los beneficios de lograr un estado de resultados " correcto”
posterior a la transicion. El IASB espera que esto se aplique a los arrendamientos que sean grandes en
volumen pero bajos en valor pero no alos arrendamientos alargo plazo de propiedades o grandes equipos.

Otras soluciones practicas

Parafacilitar |os costos en latransicion, el 1ASB también decidio permitir que un arrendatario elijael uso de
una o mas de las soluciones précticas siguientes.

Soluciones précticas Razon

Enfoque de cartera

Un arrendatario podriaaplicar | El IASB espera que permitiendo que un arrendatario aplique unatasa de
unatasa de descuento Unicaa | descuento Unica a una cartera de arrendamientos similares en latransicion
una carterade arrendamientos | proporcionara ahorro de costos a los arrendatarios y no tendra un efecto

con caracteristicas significativo sobre lainformacién presentada. Para arrendamientos para los
razonablemente similares. que €l activo por derecho de uso se mide por un importe igual a pasivo por
arrendamiento (gjustado por e importe de cualquier pago por arrendamiento
acumulado (o devengado) o pagos anticipados reconocidos anteriormente) en
lafechadelaaplicacion inicial (véase e parrafo FC285), esta solucion
préctica permitira a un arrendatario aplicar los requerimientos de transicién
de forma colectiva a carteras de arrendamientos de activos similares en
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Soluciones practicas

Razo6n

entornos econdmicos semejantes con la misma fecha de finalizacion.

Provisiones de arrendamientos onerosos reconocidos anteriormente

Un arrendatario podria confiar
en su evaluacién de s los
arrendamientos son onerosos
aplicando laNIC 37
inmediatamente antes de la
fecha de aplicacion y gjustar el
activo por derecho deuso en la
fechade aplicacion inicial por
el importe de cualquier
provision para arrendamientos
Onerosos reconocida
inmediatamente antes de la
fechadelaaplicacion inicial.
Este enfoque es una alternativa
pararealizar unarevision del
deterioro devalor.

Podria ser costoso para un arrendatario realizar unarevision del deterioro de
valor de cada uno de sus activos por derecho de uso en latransicion alaNIIF
16. Ademés, cualquier pasivo por arrendamiento operativo oneroso
identificado aplicando la NIC 37, es probable que refleje el deterioro de valor
del activo por derecho de uso. Por consiguiente, el IASB concluy6 que esta
solucién practica proporcionara un ahorro de costos a arrendatario en la
aplicacion inicial delaNIIF 16 sin ninglin efecto significativo en la
informaci 6n presentada.

Arrendamientos para los que el plazo del arrendamiento finaliza dentro de 12 meses

Un arrendatario puede elegir no
aplicar los requerimientos de la
NIIF 16 alos arrendamientos
cuyo plazo finalice dentro de
los 12 meses de lafechade
aplicacion inicial.

Para un arrendatario que no reexprese su informacién comparativa, los
arrendamientos para los que el plazo termina dentro de los 12 meses de la
fecha de aplicacion inicial son muy similares, de hecho, alos captados por la
exencion de arrendamientos a corto plazo y, por €ello, se aplican
consideraciones similares (véanse los parrafos FC87 a FC97). Ademas, la
informacion recibida de los arrendatarios indico que esta solucion practica
proporcionara un ahorro de costos significativo en laaplicacién inicia dela
NIIF 16.

Costos directos iniciales

Un arrendatario puede excluir
los costos directos iniciales de
lamedicion del activo por
derecho de uso en lafechade
aplicacion inicial.

El IASB esperaque lainclusién de los costos directosiniciales en la
medicion de los activos por derecho de uso no tenga un efecto significativo
en lainformacion presentada. Por consiguiente, el IASB decidi6 que €l costo
paralos arrendatarios de requerir que se identifiquen los costos directos
inicialesy se incluyan en lamedicion de los activos por derecho de uso
superarian los beneficios en términos de lainformacion presentada.

El uso de razonamiento en retrospectiva

Un arrendatario puede usar €
razonamiento en retrospectiva,
a aplicar laNIIF 16, por
gemplo, a determinar el plazo
del arrendamiento, si el contrato
contiene opciones para ampliar
o terminar € arrendamiento.

Permitir que los arrendatarios apliquen el razonamiento en retrospectivaen la
transicién alaNIIF 16 dara lugar ainformacion Util, concretamente con
respecto aareas de juicio tal como la determinacion del plazo del
arrendamiento para contratos que contienen opciones de ampliar o terminar
un arrendamiento. La informacion recibida de los interesados también indic
que permitir el uso del razonamiento en retrospectiva hara la aplicacion
inicial delaNIIF 16 algo més sencilla paralos arrendatarios.
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Arrendamientos anteriormente clasificados como arrendamientos financieros
(parrafo C11)

El modelo de contabilizacion del arrendatario de la NIIF 16 es similar a los requerimientos de
contabilizacion para los arrendamientos financieros de la NIC 17. Por consiguiente, la NIIF 16 no contiene
requerimientos de transicion detalados para arrendamientos anteriormente clasificados como
arrendamientos financieros si un arrendatario opta por aplicar el enfogque de transicion de actualizacion
acumulada. Para estos arrendatarios, la NIIF 16 requiere que un arrendatario mida el importe en libros del
activo por derecho de uso y del pasivo por arrendamiento en la fecha de aplicacion inicial de la NIIF 16
como el importe en libros del activo de arrendamiento y el pasivo por arrendamiento inmediatamente antes
de que lafecha de aplicacion de los requerimientos de contabilizacion de los arrendamientos financieros de
laNIC 17.

Arrendadores (parrafos C14 y C15)

Los reguerimientos de contabilizaciéon del arrendador en la NIIF 16 estan sustancialmente sin cambios de
los de la NIC 17. Por consiguiente, €l IASB decidié que no se requiera que un arrendador haga ningln
gjuste en la transicion y deberia contabilizar sus arrendamientos aplicando la NIIF 16 desde la fecha de
aplicacién inicia (excepto por los arrendadores intermedios en un subarrendamiento—véanse los pérrafos
FC290y FC291).

Los subarrendamientos que estaban clasificados por un arrendador intermedio como arrendamientos
operativos aplicando la NIC 17 podrian clasificarse como arrendamientos financieros aplicando la NI1F 16.
Esto es porque la NIIF 16 requiere que un arrendador intermedio evale la clasificacion de un
subarrendamiento por referencia al activo por derecho de uso que surge del arrendamiento principa y no
por referencia a activo subyacente como se requeria por la NIC 17. Si un arrendador intermedio fuera a
continuar aplicando la contabilidad del arrendamiento operativo anterior a estos subarrendamientos,
reconoceria el activo por derecho de uso que surge del arrendamiento principal, a pesar del hecho de que, en
efecto, yano tiene el derecho a usar el activo subyacente. El IASB penso que esto podria ser engafioso para
los usuarios de | os estados financieros.

Por consiguiente, la NIIF 16 requiere que un arrendador intermedio evallle nuevamente un
subarrendamiento que estaba clasificado como un arrendamiento operativo aplicando la NIC 17 en lafecha
de aplicacion inicial para determinar si e subarrendamiento debe clasificarse como un arrendamiento
operativo o un arrendamiento financiero aplicando laNIIF 16 y contabilizarlo en consecuencia.

Venta y arrendamiento posterior antes de la fecha de aplicacion
inicial (parrafos C16 a C18)

En respuesta a la informacidn recibida de los interesados, €l 1ASB decidio proporcionar requerimientos de
transicién para transacciones de venta con arrendamiento posterior que son congruentes con los
requerimientos de transicion general para todos los arrendamientos. Por consiguiente, un vendedor-
arrendatario no deberia realizar ninguna contabilizacion retroactiva especifica a elemento venta de una
transaccion de venta con arrendamiento posterior ala NIIF 16. Se requiere que un arrendatario-vendedor
contabilice e arrendamiento posterior en la transicion a la NIIF 16 de la misma forma que contabiliza
cualquier otro arrendamiento que exista en lafechade aplicacién inicial.

El IASB consider6 requerir que un arrendatario eval Ue nuevamente las transacciones histéricas de venta con
arrendamiento posterior para determinar si la transferencia se habria contabilizado como una venta
aplicando la NIIF 15. Sin embargo, € IASB concluyd que los costos de redlizar la nueva evaluacion no
estarian justificados.

El IASB también decidié que un arrendatario-vendedor deberia aplicar €l enfoque de reconocimiento de la
ganancia o pérdida en las transacciones de venta con arrendamiento posterior de la NIIF 16 (descritas en €
parrafo FC266) solo a transacciones de venta con arrendamiento posterior realizadas después de la fecha de
aplicacion inicial de la NIIF 16. El 1ASB concluy6é que los costos de aplicar un enfoque retroactivo
superarian los beneficios en términos de informacion presentada.
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Modificaciones consiguientes

FC295

FC296

FC297

FC298

FC299

FC300

FC301

Propiedad de inversion

La NIIF 16 modifica el acance de la NIC 40 definiendo propiedades de inversion para incluir las
propiedades de inversion de su propiedad y las mantenidas por un arrendatario como un activo por derecho
de uso. En los parafos FC178 a FC181 se describe un resumen de las consideraciones del IASB para
desarrollar las modificaciones al acance dela NIC 40.

Combinaciones de negocios

El IASB decidi6 que cuando la adquirida en una combinacidn de negocios es un arrendatario, la adquirente
deberia medir el pasivo por arrendamiento de la adquirida al valor presente de los pagos por arrendamiento
restantes como si € arrendamiento adquirido fuera un arrendamiento nuevo en la fecha de adquisicion. El
activo por derecho de uso de la adquirida debe medirse por un importe igual a pasivo por arrendamiento,
con un gjuste para los términos desfavorables presentes en el arrendamiento.

El IASB consider6 si debe requerirse que una adquirente siga el principio general de la NIIF 3
Combinaciones de Negocios y mida los activos por derecho de uso de la adquirida y los pasivos por
arrendamiento a valor razonable en la fecha de adquisicion. Sin embargo, en opinidn del 1ASB, los costos
asociados con la medicion de los activos de arrendamiento y pasivos por arrendamiento a valor razonable
superarian los beneficios porque la obtencidn de informacion del valor razonable podria ser dificil y, por
ello, costoso. El |ASB también destacd que, cuando la adquirida es un arrendatario, los requerimientos de la
NIIF 3 (modificada por la NIIF 16) para la medicién de los activos de arrendamiento y pasivos por
arrendamiento darian lugar a reconocimiento de un importe en libros para el arrendamiento en la fecha de
adquisicién que aproxima el valor razonable del arrendamiento en esa fecha.

El IASB también considerd si requerir que una adquirente reconozca los activos y pasivos relacionados con
cualesquiera términos desfavorables si una adquirida es la arrendataria en un arrendamiento para el que se
aplican las exenciones para arrendamientos a corto plazo o para activos de bajo valor descritas en €l parrafo
5 delaNIIF 16. Este requerimiento seria congruente con los principios generales de la NIIF 3 seglin e cual
los activos y pasivos relacionados con contrato con términos de mercado desfavorables se reconocen por
separado en el balance y no se subsumen en la plusvalia en el momento de la adquisicion. Sin embargo, €l
IASB observé que e efecto de cualesquiera términos desfavorables de mercado excepcionalmente seria
significativo para arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor. Por consiguiente,
decidi6 no incluir este requerimiento en laNIIF 3.

Transicidon para entidades que adoptan por primera vez las NIIF

El IASB considerd si la exencion de transicion para arrendatarios en los parrafos C2 a C19 de la NIIF 16
deberia también aplicarse a los arrendatarios aplicando la NII1F 1 Adopcion por Primera vez de las Normas
Inter nacional es de Informacion Financiera.

El 1ASB decidi6 que debe permitirse que una entidad que adopta por primera vez las NIIF aplique alguna de
las exenciones de transicion a un preparador que viene aplicando las NIIF existente. Esto es porque una
entidad que adopta por primera vez las NIIF afrontard cuestiones similares a las afrontadas por los
preparadores que vienen aplicando las NIIF existentes, y los requerimientos de transicién proporcionan
exencion al aplicar por primera vez los requerimientos de la NITF 16. Sin embargo, el |ASB decidi6 que no
se permita que una entidad que adopta por primera vez las NIIF aplique esas exenciones de transicion que
dependen de que e arrendamiento se haya contabilizado anteriormente aplicando la NIC 17. Esto es porque
el IASB no reconoce, ni es posible considerar, la contabilizacion de los arrendamientos requerida por todos
los PCGA digtintos a las NIIF. Los importes reconocidos de acuerdo con otros PCGA podrian ser
significativamente diferentes de los reconocidos aplicando laNIC 17 y laNIIF 16.

El IASB también decidi6 que una entidad que adopta por primera vez las NIIF debe aplicar laNIIF 16 en la
fecha de transicidn a las NIIF como se define en la NIIF 1. Por consiguiente, una entidad que adopta por
primera vez las NIIF no puede aplicar la exencion de transicion proporcionada en la NITF 16 que permite
gue un arrendatario no reexprese la informacion comparativa. Se requiere que una entidad que adopta por
primera vez las NIIF reexprese la informacién comparativa aplicando la NIIF 1 a todos los elementos de
esos estados financieros. Por esta razon, el IASB concluyd que seria incongruente e impracticable para una
entidad que adopta por primera vez las NIIF no reexpresar la informacién comparativa sobre
arrendamientos en sus primeros estados financieros conforme alas NI IF.
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El IASB también decidié no permitir que una entidad que adopta por primera vez las NIIF aplique la
exencion de transicion de la NIIF 16 para arrendamientos clasificados como arrendamientos financieros
utilizando la NIC 17. La exencién de transicion de la NIIF 16 requiere que un preparador segin las NIIF
mida el importe en libros del activo por derecho de uso y del pasivo por arrendamiento en la fecha de
aplicacion inicial de la NIIF 16 como el importe en libros inmediatamente antes de esa fecha aplicando la
NIC 17. Larazon de esta exigencia es que los requerimientos de la NIC 17 para arrendamientos clasificados
como arrendamientos financieros eran similares a los de la NIIF 16. Sin embargo, como se describe en el
parrafo FC300 anterior, €l 1ASB no puede considerar la contabilizacion requerida por todos los PCGA
distintos a las NIIF para arrendamientos que se hubieran clasificado como arrendamientos financieros
aplicando la NIC 17. Por consiguiente, el IASB concluy6 que trasladar la contabilizacién anterior de una
entidad que adopta por primera vez las NIIF podria ser engafioso para los usuarios de los estados
financieros, y podria dar lugar a una ausencia de comparabilidad con otros preparadores segiin las NIIF,
quizas durante muchos afios después de implementar por primeravez las NI IF.

Comparacion con las decisiones del FASB

FC303

FC304

FC305

FC306

El IASB y e FASB tomaron decisiones diferentes sobre € modelo de contabilizacion de los
arrendamientos. Las diferencias en gran medida afectan los arrendamientos que anteriormente se
clasificaban como arrendamientos operativos. Existen otras diferencias entre la NIIF 16 y las decisiones
realizadas por e FASB, principalmente debido a las decisiones diferentes acanzadas sobre el modelo de
contabilizacion del arrendatario. Los péarrafos siguientes establecen las diferencias principales entre la NIHF
16 y las decisiones tomadas por el FASB.

Modelo de contabilizacién del arrendatario

La NIIF 16 aplica un modelo de contabilizacion del arrendatario Unico, que ve todos los arrendamientos
reconocidos en el balance como que proporcionan financiacion. Las razones del I1ASB se explican en los
parrafos FC41 a FC56. El FASB se decidié por un modelo de contabilizacién del arrendatario dual que
requiere que éste clasifique los arrendamientos de forma similar a los requerimientos de los PCGA de los
EE.UU. anteriores para distinguir entre arrendamientos operativos y arrendamientos de capital. Segin el
modelo de contabilizacion del arrendatario del FASB, un arrendatario:

@ contabiliza los arrendamientos financieros (es decir, anteriormente clasificado como
arrendamientos de capital) de forma similar al modelo del IASB; y

(b) contabiliza los arrendamientos operativos:
(0] reconociendo |os activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamiento;
(i) midiendo |os pasivos por arrendamiento en la misma forma que se medirian aplicando

laNIIF 16 pero sin el requerimiento de reexpresar pagos por arrendamiento variables;

(iii) reconociendo un gasto por arrendamiento Unico habitualmente de forma lineal a lo
largo del plazo del arrendamiento; y

(iv) presentando €l total de efectivo pagado en las actividades de operacion en € estado de
flujos de efectivo.

Subarrendamientos

La NIIF 16 requiere que un arrendador intermedio clasifique un subarrendamiento como un arrendamiento
operativo o un arrendamiento financiero por referencia a activo por derecho de uso que surge del
arrendamiento principal y no por referencia a activo subyacente. Las razones del IASB se explican en los
parrafos FC233 y FC234. El FASB decidié requerir que un arrendador intermedio determine la clasificacion
del subarrendamiento por referencia al activo subyacente.

Transacciones de venta con arrendamiento posterior

En una transaccion de venta con arrendamiento posterior, la NIIF 16 requiere que un arrendatario-vendedor
reconozca solo el importe de cualquier ganancia o pérdida por la venta que se relaciona con los derechos
transferidos a arrendador-comprador. Las razones del IASB se explican en los parrafos FC266. El FASB
decidi6 requerir que un vendedor-arrendador contabilice cualquier ganancia o pérdida por la venta de forma
congruente con las guias que aplicarian a cualquier otra venta de un activo.
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Presentacion, informacion a revelar y transicion

Existen un nimero de diferencias entre los requerimientos de presentacion, informacion a revelar y
transicion de la NIIF 16 y de las decisiones tomadas por el FASB. Estas diferencias son principa mente
consecuencia de las existentes entre los model os de contabilizacion del arrendatario o de las habidas entre
otros requerimientos de las NIIF y los PCGA de los EE.UU. que son relevantes para los arrendamientos
(por gemplo, diferencias en los requerimientos de informacion a revelar generales aplicables a los pasivos
financieros).

Exencidn de reconocimiento para arrendamientos de activos de
bajo valor

LaNIIF 16 permite que un arrendatario no aplique los requerimientos de reconocimiento a arrendamientos
paralos que €l activo subyacente es de bajo valor. Las razones del IASB se explican en los parrafos FC98 a
FC104. El FASB decidi6 no incluir esta exencién.

Nuevas evaluaciones de pagos por arrendamiento variables

La NIIF 16 requiere que un arrendatario reexprese los pagos por arrendamiento variables que dependan de
un indice o una tasa cuando haya un cambio en los pagos por arrendamiento futuros procedentes de un
cambio en € indice o tasa de referencia. Las razones del |ASB se explican en los parrafos FC188 a FC190.
El FASB decidié no incluir ningln requerimiento de evaluar nuevamente los pagos por arrendamiento
variables.

Contabilidad del arrendador

El IASB y el FASB decidieron trasadar sustancialmente los requerimientos de contabilidad del arrendador
anteriores de laNIC 17 y el Tema 840 respectivamente. Por consiguiente, existen diversas diferencias entre
los requerimientos de contabilizacion del arrendador de la NIIF 16 y las decisiones tomadas por el FASB
gue se derivan efectivamente de |os requerimientos de contabilizacién del arrendador anteriores.
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Opinidn en contrario
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Opinion en contrario de Wei-Guo Zhang

El Sr. Zhang apoya |os regquerimientos de contabilizacion del arrendatario de laNIIF 16. Sin embargo, el Sr.
Zhang vot6 contrala publicacién de laNIIF 16 por las siguientes razones:

@ en primer lugar, €l Sr. Zhang no apoya mantener € modelo de contabilizacion para €l arrendador
dual mientras requiere un modelo de contabilizacion para los arrendatarios Gnico; y

(b) en segundo lugar €l Sr. Zhang discrepa de la exencidn de reconocimiento para los arrendamientos
de activos de bajo valor.

Contabilidad del arrendador

El Sr. Zhang esta de acuerdo con el modelo de contabilizacién del arrendatario de derecho de uso y cree que
debe aplicarse de forma simétrica a la contabilidad del arrendador. El Sr. Zhang es de la opinidn de que un
arrendador deberia reconocer una cuenta por cobrar de arrendamiento y un activo residual para todos los
arrendamientos para los que un arrendatario reconoce un pasivo por arrendamiento y el activo por derecho
de uso. El considera que es conceptual mente incongruente requerir un modelo de contabilizacion Gnico para
los arrendatarios, alavez que mantiene un modelo de contabilizacién para los arrendadores dual .

El Sr. Zhang esta de acuerdo con la opinion del 1ASB establecida en los parrafos FC35 y FC36 de que €l
derecho de un arrendador a recibir pagos por arrendamiento que surgen de un arrendamiento es un activo
financiero. El Sr. Zhang considera que este activo financiero debe reflgjarse como tal en los estados
financieros de un arrendador, y, por €ello, el Sr. Zhang discrepa de las conclusiones alcanzadas en los
parrafos FC57 a FC66 con respecto a los costos y beneficios de cambiar el modelo de contabilizacion del
arrendador de la NIC 17. Esto es porque la naturaleza de los riesgos asociados con €l activo financiero es
diferente de los del activo subyacente, y lainformacién sobre esos riesgos distintos es de gran importancia
paralos usuarios de los estados financieros del arrendador.

Ademés, a Sr. Zhang le preocupa la complejidad y la aplicacién errénea potencial del modelo de
contabilizacion dua del arrendador. El Sr. Zhang reconoce que este modelo dua es congruente con los
requerimientos de laNIC 17. Sin embargo, €l Sr. Zhang destaca que una de las mayores criticasalaNIC 17
era el potencial de estructuracion y complejidad inherente @ modelo dual. El Sr. Zhang considera que dos
transacciones que son econdmicamente las mismas podrian ser estructuradas de forma que den lugar a
transacciones que se contabilicen de forma distinta segiin el modelo de contabilizacion dual del arrendador.

Arrendamientos de activos de bajo valor

El Sr. Zhang también discrepa de la exencion de reconocimiento para arrendamientos de activos de bajo
valor de un arrendatario porgque no cree que estos arrendamientos deban tratarse de forma diferente de los
otros arrendamientos de un arrendatario.

El Sr. Zhang cree de la exencién de reconocimiento para los arrendamientos de activos de bgjo valor es
innecesaria. Esto es porque, en su opinion, las guias sobre materialidad o importanciarelativa de las NIIF y
la exencidn de reconocimiento para arrendamientos a corto plazo de la NIIF 16 deben ser suficientes para
identificar los arrendamientos para los que los costos de reconocer activos y pasivos superarian 1os
beneficios. Cuando los arrendamientos de activos de bajo valor son significativos en conjunto, el Sr. Zhang
considera que reconocer activosy pasivos tiene un beneficio significativo. El Sr. Zhang también piensa que
los costos de reconocer activos y pasivos se mitigarian porque una entidad tendria un registro de
arrendamientos de activos de bajo valor a efectos de control interno. El Unico costo incremental podria ser
€l costo asociado con aplicar una tasa de descuento a los pagos por arrendamiento.

El Sr. Zhang considera que la exencidn de reconocimiento tiene el potencial de establecer un precedente
inadecuado suponiendo que las guias sobre materialidad o importancia relativa de las NIIF son insuficientes
para captar los contratos paralos que |os costos de aplicar las NIIF superan los beneficios. El Sr. Zhang cree
gue un argumento similar podria usarse para justificar muchas otras exenciones de aplicar los
requerimientos de las NIIF.

El Sr. Zhang también destaca que la exencidn de reconocimiento para arrendamientos de activos de bajo
valor podria crear la misma tension entre arrendamiento y compra de activos de bajo valor que existia
aplicando los requerimientos de la NIC 17. Al Sr. Zhang le preocupa que se incentive a entidades que
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requieren cantidades significativas de activos de bajo valor a arrendar esos activos en lugar de comprarlos
paralograr una contabilizacién fueradel balance.

Finalmente, al Sr. Zhang le preocupa la operatividad para determinar si un activo es de "bajo valor". El Sr.
Zhang destaca que el parrafo FC100 sefidla que "en el momento de tomar decisiones sobre la exencién en
2015, el IASB tenia en mente arrendamientos de activos subyacentes con un valor, cuando son nuevos, en
orden una magnitud de 5.000 délares USA o menos." El Sr. Zhang no piensa que esta referencia a 5.000
délares USA sea apropiada. Destaca que € mismo activo, cuando es nuevo, puede tener un valor diferente
en distintos mercados, y que € valor de un activo concreto, cuando es nuevo, puede cambiar alo largo del
tiempo. Més alin, muchos paises o regiones utilizan monedas distintas, y |as tasas de cambio pueden variar a
lo largo del tiempo. El Sr. Zhang reconoce que la exencidn es opciona vy, por elo, que no se requiere que
las entidades apliquen la exencion. No obstante, el Sr. Zhang es de la opinién de que sefidar un importe
cuantitativo basado en una moneda concreta puede causar dificultades para aplicar la exencién entre
entidades en distintas jurisdicciones alo largo del tiempo.
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Apéndice
Modificaciones a los Fundamentos de las Conclusiones de otras
Normas

Este apéndice describe las modificaciones a los Fundamentos de las Conclusiones otras Normas que realizo e |1ASB
cuando finaliz6 la NIl F 16.

En los parrafos modificados el texto nuevo esta subrayado y el texto eliminado se ha tachado.

NIC 40 Propiedades de Inversion

En los Fundamentos de las Conclusiones, se afiaden el parrafo FC10A y su encabezamiento
correspondiente.

NIIF 16 Arrendamientos

FC10A LaNIIF 16 Arrendamientos ha modificado el alcance de la NIC 40 definiendo propiedades de inversién
para incluir las propiedades de inversion de su propiedad y las mantenidas por un arrendatario como un
activo por derecho de uso. En los péarrafos FC178 a FC181 de la NIIF 16 se establece un resumen de las
consideraciones del IASB para desarrollar |as modificaciones al alcance delaNIC 40.
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