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Fecha: 11/09/2025 | Ubicacion: Virtual MicrosoftTeams
- Post-implementation Review IFRS 16 Leases|
Inicio: 7:06 a.m. Preguntas 4,5y 6
Hora: | tinal: 9:08 a.m. | T€Ma: Annual improvements to IFRS Accounting
Standards - Volumen 11
LISTA DE ASISTENCIA A LA SESION
No. Nombre Representacion
1 |Jairo Enrique Cervera Rodriguez CTCP - Consejero coordinador
2 |Jimmy Jay Bolafio Tarra CTCP - Consejero presidente
3 |Jorge Hernando Rodriguez CTCP - Consejero
4 | Miguel Angel Diaz Martinez CTCP - Profesional de apoyo
5 | Michel Julieth Herran Saldafia CTCP - Profesional de apoyo
6 |Jorge Andrés Patifio Jiménez CTCP - Comunicaciones
7 |Flor de Luz Vélez Correa CTCP - Abogada
8 | Arturo de Jesus Tejada Alarcén MINCIT - Regulacion
9 |Claudia Margarita Padilla Gdmez MINCIT - Regulacion
10 | Liliana Molina Julio MINCIT - Regulacion
11 | Stella Jiménez Mayorga MINCIT - Regulacion
12 | Lucinda Diaz Cleves Superintendencia Financiera
13 | Frankly Manuel Rodriguez Ramirez Superintendencia de Sociedades

Miembros
1 | Cristhian Humberto Acosta
Cristian Jesus Ramos Herrera
Edgar Ricardo Moncada Rodriguez - Presidente del Comité
Edwin Novoa Duarte
Gonzalo Armando Alvarez Gémez
Lady Xiomara Rodriguez Mondragon
Oscar Rodrigo Rubio
Paola Andrea Sanabria Gonzalez
Sandra Milena Anzola - Secretaria Técnica del Comité

O |IN[OL|bdjwWw(N

En la ciudad de Bogotd, D.C., a los once (11) dias del mes de septiembre de 2025, siendo las 07:06
a.m., se reunieron los miembros del Comité Técnico del Sector Real —CTSR— (en adelante, el Comité),
mediante la plataforma TEAMS, en atencidn a la convocatoria realizada por el Consejo Técnico de la
Contaduria Publica —CTCP — el dia martes (02) de septiembre de 2025.
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El sefior Miguel Angel Diaz Martinez, profesional de apoyo del CTCP, consulté a los asistentes si
alguno presentaba impedimento u objecidn respecto a la grabacién de la sesidn. No se registraron

objeciones. Asi mismo, recordd que la grabacién tenia como Unico propdsito la elaboracién del acta

correspondiente y servir como soporte interno del CTCP, por lo que no seria objeto de publicacién.

Desarrollo

w

ORDEN DEL DIA

Saludo de bienvenida a cargo del presidente del Comité Técnico del Sector
Real - CTSR.

Verificacidon del quérum y registro de asistentes.

Aprobacién de las Actas Nos. 06 y 07.

Post-implementation Review IFRS 16 Leases - Preguntas 4,5y 6

(Presentacion grupo 1)
Lider: Lucinda Diaz Cleves
Edwin Novoa Duarte
Sandra Milena Anzola

. Desarrollo del tema, respuesta a las tres (3) preguntas y conclusiones
del grupo 1.

. Intervenciones de los miembros del comité.

. Conclusién comité.

Annual improvements to IFRS Accounting Standards - Volumen 11

(Presentacion grupo 3)

Lider: Cristhian Humberto Acosta
Edgar Ricardo Moncada Rodriguez
Lady Xiomara Rodriguez Mondragén

. Desarrollo tema, respuesta a las cuatro (4) preguntas y conclusiones
del grupo 3.

. Intervenciones de los miembros del comité.

. Conclusion final.

Proposiciones y varios.
Cierre de la sesién.

1. Saludo de bienvenida a cargo del presidente del Comité Técnico del Sector Real — CTSR.

El saludo de apertura estuvo a cargo del presidente del Comité Técnico del Sector Real, Edgar Ricardo
Moncada Rodriguez, quien dio una cordial bienvenida a los asistentes. Manifestd su agradecimiento
por la participaciéon de los integrantes del Comité.
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2. Verificacidn del quérum y registro de asistentes.

Se procedid a la verificacién del quérum vy el registro de asistentes, confirmandose la presencia de 19
participantes en sala, distribuidos en 4 integrantes del Consejo Técnico, 6 representantes de
entidades de regulacién y Superintendencias, 9 miembros del Comité Técnico del Sector Real y un
invitado. De acuerdo con lo establecido en el articulo 12, se requiere un minimo de 5 miembros del
Comité para constituir quérum deliberatorio; por lo tanto, se constaté que habia quérum suficiente
para dar inicio formal a la sesidn, lo cual fue informado al sefior Presidente.

3. Aprobacion del Acta de la sesidn anterior.

Con relacion a la aprobacion de las Actas 6 y 7, se indico que al finalizar la semana serian remitidas.
Se dejé constancia de que los documentos ya se encuentran listos, a falta de una revisidn previa.
Posteriormente, se enviardn las tres actas para que se presenten los comentarios correspondientes.

4. Post-implementation Review IFRS 16 Leases - Preguntas 4,5y 6

Intervenciéon Edwin Novoa

Se deja constancia de la intervencién del sefior Edwin Novoa Duarte, quien indicé que se habia
revisado la informacidn relacionada con las preguntas planteadas y considerd importante dejar
constancia de algunas observaciones y de la evaluacidn realizada, a fin de proporcionar contexto
sobre la norma y las respuestas que debian darse. Seialé que la NIIF 16, emitida en enero de 2016y
vigente desde 2019, ya habia iniciado un proceso de revisidn previsto para cerrarse préximamente.

Explicé que la implementacidn de la NIIF 16 supuso un cambio sustancial respecto al modelo contable
aplicado al arrendatario, sin que se generara un cambio equivalente para los arrendadores, afectando
principalmente el registro de arrendamientos de largo plazo con valores significativos y otras
condiciones que se reflejan en los estados de situacién financiera. Sefalé que los analistas de
inversién habian manifestado inquietudes sobre la posible falta de informacion de obligaciones y
activos en los estados financieros, como el caso de la flota de aviones, y sobre como estos derechos
de uso y obligaciones estaban reflejados en los estados financieros.

Comentdé que, en algunos casos, podria surgir una falta de simetria en el tratamiento entre
arrendatario y arrendador, por lo que era necesario chequear la evaluacion global de la norma.
Ademas, solicitd comentarios sobre si la norma ha logrado mejorar la transparencia y la
comparabilidad de la informacion contable de los arrendatarios y si proporciona informacién util para
la toma de decisiones de los usuarios de los estados financieros.

Finalmente, destacd la importancia de identificar los beneficios, costos y retos, especialmente los
costos y dificultades enfrentados por los preparadores y revisores durante la implementacién inicial
y la aplicacién continua del estandar, asi como de considerar posibles consecuencias no previstas y
temas adicionales surgidos que deban tenerse en cuenta en futuros proyectos de revision normativa.
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Sefiald que, desde la perspectiva de los costos continuos, se identificaron dos temas relevantes para
los arrendatarios en la aplicacion de los requerimientos de la NIIF 16: la tasa de descuento y la
medicidn posterior.

En relacion con la tasa de descuento, indicé que algunos preparadores y emisores de normas
manifestaron que la determinacidn de las tasas de descuento incrementales del arrendatario seguia
siendo costosa y compleja, debido a la diversidad de industrias y circunstancias. Sefiald que el
requerimiento de calcular tasas revisadas al medir nuevamente los pasivos por arrendamiento
contribuye a los altos costos continuos de aplicacidn. Algunas partes interesadas sugirieron la
necesidad de guias adicionales o de simplificacién de los requerimientos para equilibrar costos y
beneficios.

Respecto a la medicién posterior, comentd que los preparadores expresaron preocupacién por el
equilibrio entre costos y beneficios de los requerimientos para ajustar los pasivos por arrendamiento.
Menciond que las reevaluaciones frecuentes pueden ser complejas, especialmente en sectores con
contratos de términos y condiciones extensos o activos de larga vida econdmica. Destacé que, en
ciertos casos, las nuevas mediciones del pasivo no aportan informacién material o relevante, y que
los ajustes resultantes afectan tanto al activo por derecho de uso como a los resultados del periodo.

Finalmente, precisé que estos temas representan desafios de implementacidn continua y requieren
discusién adicional sobre guias y precisiones aplicables a la determinacién de la tasa de descuento y
la medicidon posterior.

El sefior Edwin Novoa Duarte abordd la primera pregunta relacionada con los costos continuos de
aplicar los requerimientos de medicién de la NIIF 16. Sefalé que, en muchos casos, los costos
continuos resultaron superiores a lo esperado por el IASB durante la implementacién de la norma,
debido a varios factores:

e Experiencia de los equipos involucrados.

e Recopilacidon y validacion de contratos de arrendamiento, distribuidos en distintas areas de la
compaiia.

e Remedicidn frecuente de pasivos por cambios en componentes variables de tasas.

e Arrendamientos intragrupo y la asimetria asociada en combinaciones de negocios.

e Soluciones de Tl costosas o limitadas, donde algunas entidades realizaban andlisis manuales
en Excel.

Comentd que, con el tiempo, algunos preparadores han logrado estabilizar estos costos mediante el
aprendizaje de los equipos y la implementacién de soluciones tecnoldgicas, de manera que ciertas
actividades se han integrado al dia a dia operacional y los costos actuales ya no son significativamente
altos.
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Asimismo, resaltd la importancia de contar con guias y simplificaciones, especialmente para la
medicion de contratos intragrupo y la presentacién de los estados financieros consolidados, con el
fin de equilibrar costos y beneficios. Finalmente, puso sobre la mesa la discusion para identificar
posibles puntos adicionales que no se hayan considerado, destacando que los costos iniciales de
implementacion y aprendizaje se han ido absorbiendo progresivamente.

Intervencidn Cristhian Acosta

El sefior Cristhian Acosta manifestd que su experiencia ha sido que ya se incurrié en la inversién
significativa relacionada con la adquisicién de un software para administrar el médulo de la NIIF 16,
integrado con el ERP. Seialé que, si bien implicé inversidon de dinero y tiempo para organizar los
procesos y preparar al equipo para entender la norma, estos costos ya se consideran asumidos y
forman parte del dia a dia. Concluyé que no se identifican costos adicionales y manifesté su acuerdo
con la conclusién previamente discutida.

Intervencién Gonzalo Armando Alvarez

El sefior Gonzalo Armando Alvarez Gémez indicé que, en el Grupo de EPM, estaban de acuerdo con
la conclusion presentada, sefialando que las dificultades principales se dieron al inicio de la
implementacién, pero que los procesos se encuentran actualmente estabilizados. Destacé que, al
automatizarse los procedimientos, no se identifican costos significativos ni inconvenientes
adicionales. Comentd que utilizan un ERP y que el proximo afio migraran a SAP, el cual cuenta con un
madulo llamado Real Estate, que también gestiona estos procesos.

Intervencién Edwin Novoa

El sefior Edwin Novoa Duarte abordé la pregunta relacionada con si los costos continuos de aplicar la
NIIF 16 eran significativamente mas altos de lo esperado y cdmo podrian reducirse. Sefialé que, en
consenso, se determind que dichos costos se han absorbido en la operacién del dia a dia y no resultan
significativamente altos. Comentd que, durante la implementacién, la norma permitié algunas
flexibilidades que hicieron el proceso mas practico y menos oneroso.

Concluyé que, a la fecha, las entidades han estabilizado los costos continuos asociados al
arrendamiento y que la informacidn generada ha sido Util para los usuarios de los estados financieros,
tanto desde la implementacidn inicial como en las actualizaciones posteriores.

Intervencién Oscar Rubio

El sefior Oscar Rodrigo Rubio manifesté que, para una sociedad nueva, la implementacién de la NIIF
16 implicaria un costo significativo, similar al que enfrentaron las empresas que realizaron la
implementacién inicialmente. Sefiald que, en el caso de empresas que ya se encuentran en operacion
normal, estos costos ya han sido asumidos. Comenté que, como explicd Cristhian Acosta, utilizan SAP
con el mddulo Real Estate, lo que ha permitido automatizar los procesos y reducir los costos
continuos. Concluyd que, aunque el costo inicial fue alto, es importante dejar constancia de que una
empresa nueva enfrentaria gastos considerables al implementar la norma.
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Intervencién Sandra Anzola

La sefiora Sandra Anzola abordd la pregunta cinco, relativa a las mejoras potenciales a los
requerimientos de transicidon o futuros de la NIIF 16. Seinalé que, basandose en la experiencia con la
transicién, se analizaron los métodos utilizados para presentar la informacidn financiera, ya sea de
forma retroactiva o prospectiva, y que dicho andlisis se habia realizado desde 2019.

Comenté que las entidades han utilizado ambos métodos de transicion y que, aunque algunas
opciones practicas y diferentes enfoques para medir los activos por derecho de uso afectaron la
comparabilidad y complicaron el anadlisis de los datos, la mayoria de los usuarios consideraron que la
informacién proporcionada fue suficiente para comprender los efectos de la NIIF 16 en el rendimiento
financiero, la situacién financiera y los flujos de efectivo de las entidades. Destacd que resultd
especialmente util el requerimiento de conciliar los pasivos por arrendamientos reconocidos con los
compromisos por arrendamiento operativo revelados en ejercicios anteriores.

Finalmente, recomendd que el IASB mantenga opciones simplificadas de transicién, acompafiadas de
revelaciones obligatorias y conciliaciones, a fin de garantizar que los usuarios dispongan de
informacién suficiente y comparable. Sefialé que la informaciéon sobre las obligaciones debe
actualizarse continuamente, en linea con las tasas y condiciones del mercado, y no permanecer
estatica.

Intervencién Paola Sanabria

La sefiora Paola Andrea Sanabria comenté que una de las mejoras potenciales a considerar en los
requerimientos de transicién de la NIIF 16 se relaciona con la determinacion de la tasa de descuento.
Sefiald que, aunque las tasas no son estdticas y deben actualizarse, resulta complejo aplicarlas en
jurisdicciones donde la matriz o filial no tiene endeudamiento.

Explicd que, en un caso practico, la matriz utilizé informacién de Bloomberg para calcular la tasa
incremental de arrendamiento, considerando su propio fondo de endeudamiento, lo que facilité la
determinacion de la tasa. Destacé que fue necesario revisar si esta tasa actualizada debia aplicarse a
nivel corporativoy evaluar suimpacto financiero en arrendamientos con alta periodicidad en distintas
jurisdicciones, para poder dejar la tasa fija por un periodo de tiempo determinado.

Finalmente, indicé que la norma no contempla explicitamente esta excepcion, por lo que considerd
gue seria una oportunidad de mejora incluir criterios para la determinacion de la tasa de descuento
en jurisdicciones sin endeudamiento, ajustando la aplicacion segun la disponibilidad de deuda en cada
pais.

Intervencion Lucinda Diaz

La sefiora Lucinda Diaz Cleves consulto si alguien mas deseaba contribuir al analisis sobre las mejoras
potenciales a los requerimientos de transicion futuros de las normas. Seialé que, al implementar una
nueva norma, como en el caso de la NIIF 17, se han considerado distintos métodos de transicion: el
método retrospectivo total, el método retrospectivo modificado y el método del valor razonable,
dependiendo del tipo de elementos de los estados financieros.
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Indicd que, a partir de las recomendaciones de preparadores y usuarios de informacién financiera, el
IASB establece los requisitos de informacion. En este contexto, solicitd aportes para evaluar si estos
métodos fueron adecuados y si se podria sugerir alguno que garantice que los usuarios comprendan
los cambios en el rendimiento financiero, la situacién financiera y los flujos de efectivo de las
entidades. Finalmente, propuso que, en ausencia de comentarios adicionales, se avanzara con la
posicidn planteada.

Intervencidn Sandra Anzola

La sefiora Sandra Anzola sefialé que, basdandose en su experiencia con la transicion de la NIIF 16, los
métodos simplificados de transicién fueron utiles y ampliamente utilizados por la mayoria de las
entidades. Sin embargo, indicéd que la diversidad de enfoques redujo la comparabilidad de la
informacién financiera entre entidades. Por ello, recomenddé que el IASB mantenga opciones
simplificadas de transicién, acompaifiadas de revelaciones obligatorias y conciliaciones, para
garantizar que los usuarios dispongan de informacion suficiente que les permita comprender el efecto
de los nuevos requerimientos en el rendimiento financiero, la situacion financiera y los flujos de
efectivo de las entidades.

Intervencidn Lucinda Diaz

La sefiora Lucinda Diaz Cleves inicié la discusion sobre el tema seis, relativo a las perspectivas sobre
la aplicacidn de la NIIF 17 en relacién con otras normas, especificamente con la NIIF 9 frente a las
reducciones del valor del alquiler de un contrato de arrendamiento. Sefialé que el comité de
interpretaciones analizé como un arrendador debe contabilizar una concesidn de alquiler en la que
el Unico cambio en el contrato es la condonacién de los pagos por parte del arrendador, lo que podria
dar lugar a la revision completa o parcial del pasivo por arrendamiento.

Comentd que se identificaron dos opciones para el arrendatario:

1. Aplicar los parrafos correspondientes de la NIIF 9, reconociendo el efecto de la condonacién
directamente en el resultado del periodo.

2. Aplicarlosrequerimientos de la NIIF 16, disminuyendo el pasivo y su contrapartida en el activo
por derecho de uso.

Sefiald que el comité recomendd considerar un proyecto de establecimiento de normas de alcance
limitado para aclarar como un arrendatario puede distinguir entre una modificacién del
arrendamiento y la extincién completa o parcial del pasivo.

Finalmente, solicitd a los participantes compartir su experiencia practica sobre la frecuencia con la

qgue se presentan reducciones del alquiler en contratos de arrendamiento y cdmo han aplicado las
opciones de la norma para reflejar estas reducciones en la informacidn financiera.
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Intervencién Cristhian Acosta

El sefior Cristhian Acosta manifestd que, en el caso de su grupo, se presentd la situacién de cambio
de arrendatario. Explicd que, inicialmente, un local era ocupado por la EPS y posteriormente fue
utilizado por medicina prepagada y la éptica. Aclard que no se traté de una condonacién de pagos
futuros, sino mas bien de una terminacidon y cesién de contratos, lo cual considerd una figura mas
frecuente en la practica. Indicé que este cambio genera un efecto para ambas empresas involucradas.

Intervencidén Lucinda Diaz

La sefiora Lucinda Diaz Cleves indicé que este aspecto estaria tratado en el punto de la remedicién
mencionado previamente por Edwin. Sefialé que los preparadores de normas y de estados financieros
se encontraban revisando las implicaciones que podrian generarse por cambios contractuales,
variaciones en las tasas o pagos diferentes a los estipulados en los contratos, precisando que dicho
analisis estaria contemplado en el primer tema.

La sefiora Lucinda Diaz Cleves manifestd que, segun los documentos internacionales revisados, se
habia planteado la necesidad de mayor precisidn en este tema. Sefiald que, incluso, en Europa se
habia propuesto permitir Unicamente la aplicacion de la NIIF 16, es decir, que el efecto se reflejara en
el activo por derecho de uso y no en el estado de resultados, aunque aclaré que esto dependia
también de la materialidad de las operaciones.

En relacién con la opcidn B, explicéd que se consultaba si se habian observado reducciones de alquiler
que afectaran significativamente los importes presentados y disminuyeran la utilidad de la
informacidén. En este sentido, reiterd que, salvo los casos derivados de la pandemia, no se habian
presentado reducciones o condonaciones en los contratos de arrendamiento que permitieran reducir
el pasivo.

Adicionalmente, sostuvo que, tratandose de contratos de arrendamiento, la alternativa mas viable
seria que el IASB permitiera aplicar de manera consistente la NIIF 16, reflejando la disminucidn en el
activo por derecho de uso. Destacd la importancia de contar con claridad normativa para garantizar
la uniformidad en la presentacién de la informacidn financiera relacionada con arrendamientos.

Finalmente, comentd que en algunos balances internacionales se habia precisado dicha aplicacién, lo
gue resultaba absolutamente consistente, ya que, si el valor era significativo y se reducia el pasivo
generado correlativamente con el derecho de uso, lo ldgico seria que también se afectara este ultimo.
Concluyd invitando al sefior Oscar a complementar esta posicidén con su punto de vista.

Intervencién Oscar Rubio

El sefior Oscar Rodrigo Rubio explicé que, en su caso particular, no consideraron adecuado disminuir
el valor de los activos, dado que estos les eran transferidos. Precisé que la condonacién estaba
directamente relacionada con la recepcidon de dichos activos y que, si la hubieran aplicado contra el
valor de los mismos, habrian terminado subvalorandolos frente a su valor razonable.
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Indicd que, por esta razdn, adoptaron dicha posicién y resalté que, al analizar con mayor nivel de
detalle, las conclusiones podian variar dependiendo de las diferentes casuisticas y formas de
manejo. Aclaré que, en el caso de su entidad, lo que ocurrié fue que asumieron los activos junto con
la condonacion.

Sefiald ademas que se tratd de un asunto completamente inmaterial, pues no tuvieron una operacion
significativa en este aspecto. No obstante, destacd que, aunque las situaciones sean inmateriales,
procuran mantener el mayor rigor posible en los andlisis.

Intervencién Gonzalo Alvarez

El sefior Gonzalo Armando Alvarez Gdmez manifesté que, en el caso del Grupo PM, el tema de
condonaciones o reducciones en los arrendamientos no les ha afectado. Sefaldé que la entidad ha
continuado realizando normalmente los pagos correspondientes, incluso durante la pandemia, por lo
gue no se han presentado situaciones en las que se les haya otorgado condonaciones o reducciones
en sus contratos de arrendamiento.

Intervencién Paola Sanabria

La sefiora Paola Andrea Sanabria indicé que, en el caso practico en el que trabajé dentro de una
multinacional, tampoco se presentd la situacién de condonaciones o reducciones en contratos de
arrendamiento, en linea con lo sefialado previamente por el sefior Gonzalo Armando Alvarez Gdmez.

Intervencién Lucinda Diaz Cleves

La sefiora Lucinda Diaz Cleves indicé que, considerando los comentarios previos y los casos distintos
a los derivados de la pandemia, no se habian observado situaciones de condonaciones o reducciones
de arrendamientos. Sin embargo, recomendé que el IASB precisara con mayor detalle el alcance para
la aplicacion de las dos opciones disponibles. Sefialé que, por un lado, podria considerarse mas viable
aplicar la disminucidn del activo por derecho de uso, es decir, aplicar consistentemente la NIIF 16. No
obstante, destacd que, si al finalizar la fecha del contrato la entidad recibe los activos, se podria
aplicar la opcion de NIIF 9 para no afectar el valor de los activos. Finalmente, sefalé que el parrafo
3.3.3 dela NIIF 9 es demasiado genérico y deberia especificarse con mayor claridad para los contratos
de arrendamiento.

La sefiora Lucinda Diaz Cleves sefiald que, para mejorar la claridad de los requerimientos relacionados
con la contabilizacion de condonaciones o reducciones en los contratos de arrendamiento, se
requiere definir con precision cuando aplicar cada una de las dos opciones existentes. Propuso la
emisidn de guias practicas y ejemplos ilustrativos, similares a los publicados durante la pandemia por
COVID, para que los preparadores y auditores puedan aplicar los criterios de manera consistente y se
requieran revelaciones adicionales cuando se genere una disminucién del pasivo. Destacé que
algunas entidades, al aplicar estas opciones, podrian afectar el estado de resultados y mantener el
valor del activo por derecho de uso sin ajuste, generando inconsistencias. Por lo tanto, considerd
importante proporcionar claridad y uniformidad en la informacién financiera relacionada con los
contratos de arrendamiento.
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Intervencién Cristhian Acosta

El sefior Cristhian Acosta sefialé que, respecto a las enmiendas y la baja de un activo por derecho de
uso y su correspondiente pasivo, existe falta de precisidén sobre si estos deben presentarse neteados
en el estado de resultados o de manera separada. Comentd que, dependiendo de la duracion del
contrato, el efecto podria ser mayor o menor, y que, en la practica, cuando una empresa termina un
contrato de arrendamiento y entrega el activo a un tercero, el valor del activo y del pasivo podria no
coincidir, generando una diferencia que se lleva al estado de resultados. Indicé que este tema
requiere discusion adicional, ya que no considera que la norma proporcione una guia suficientemente
clara para tratar estos efectos de manera uniforme.

Intervencién Lucinda Diaz Cleves

La sefora Lucinda Diaz Cleves indicé que el tratamiento de la baja de un activo por derecho de uso y
su pasivo correspondiente continda siendo ambiguo. Sefialé que, a nivel internacional, se ha
observado que esta ambigiliedad genera diferencias entre empresas que gestionan activos similares
y un volumen significativo de propiedades bajo arrendamiento. Explicé que, por el lado del activo por
derecho de uso, podria generarse un gasto en la informacidn financiera, mientras que la aplicacion
de la IFRS 9 sobre la disminucidn del pasivo podria generar un ingreso, sobre el cual se deberia analizar
si se trata de un ingreso financiero u operativo.

Intervencidn Cristhian Acosta

El sefor Cristhian Acosta manifestd que el tratamiento sigue siendo muy abierto y ambiguo,
coincidiendo con la apreciacion de Lucinda Diaz Cleves. Sefialé que el tema requiere mayor precision
para su correcta aplicacién en la practica.

Intervencién Lucinda Diaz Cleves

La sefiora Lucinda Diaz Cleves indicé que, para mejorar la claridad de los requerimientos de transicion
y aplicacion de la NIIF 16 con otras normas, se recomienda que el IASB emita ejemplos practicos y
guias ilustrativas, similares a las publicadas durante la pandemia de COVID-19, que permitan a
preparadores y auditores aplicar criterios consistentes y asegurar revelaciones completas.

Respecto a la NI 15, sefiald que la evaluacidn de si la transferencia de un activo en una transaccién de
venta y arrendamiento posterior constituye una venta puede ser compleja, especialmente en
operaciones con condiciones atipicas, opciones de recompra o plazos extensos. Recomendo que el
IASB aclare los criterios de transferencia de control y proporcione guias y ejemplos adicionales para
garantizar la comparabilidad y utilidad de la informacidn financiera.

Finalmente, destacé que, en linea con la NIIF 16, el reconocimiento de ganancias o pérdidas en estas
transacciones debe restringirse al importe de la ganancia atribuible a los derechos transferidos,
evitando sobreestimaciones y proporcionando informacién mds prudente y Util para los usuarios de
los estados financieros.
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Intervencién Edgar Ricardo Moncada Rodriguez

El sefor Edgar Ricardo Moncada Rodriguez consultd a los consejeros y participantes del grupo si
tenian alguna aclaracién, observacién o si estaban de acuerdo con lo comentado hasta ese momento
sobre los temas de aplicacion de la NIIF 16 y la NI 15, invitando a manifestar comentarios adicionales
o confirmar consenso.

Intervencién Jairo Enrique Cervera Rodriguez

El sefior Jairo Enrique Cervera Rodriguez agradecié la oportunidad de participar en la discusién y
destaco la utilidad de la informacion compartida por los asistentes, sefialando que, aunque no se
encuentra vinculado a una entidad para definir tratamientos contables en este momento, la
informacidn recibida es valiosa para su revision y analisis. Sefalé que los comentarios y respuestas
proporcionadas durante la sesidn son consistentes con la practica y el desarrollo de la NIIF 16, y
expresé su conformidad general con las conclusiones alcanzadas. Ademas, indicé que podra llevar
esta informacion al Directorio del GLENIF para su consideracién.

Intervencién Lucinda Diaz Cleves

La sefiora Lucinda Diaz Cleves indicd que, en linea con la operacion analizada, se abordd la consulta
de Elias respecto a si los costos de aplicar los requerimientos de reconocimiento parcial de ganancias
o pérdidas difieren significativamente de lo esperado. Seiald que, conforme al analisis del grupo, no
se han observado costos relevantes y que la utilidad de la informacién generada es consistente con
lo previsto, aportando transparencia y evitando la sobrestimacién de ganancias en este tipo de
transacciones.

Agregd que, frente a la pregunta sobre un posible mejor equilibrio entre costos y beneficios en la
aplicacion de dichos requerimientos, no se consideran necesarias recomendaciones adicionales.

Posteriormente, abrid la discusién sobre los temas adicionales que podrian ser propuestos a Elias
para la revision de la NIIF 16, destacando que el grupo identificé un asunto puntual relacionado con
los contratos de arrendamiento de activos intangibles. Explicd que, aunque Elias permite optar por
aplicar la NIIF 16 o la NIC 38, se han identificado casos en los que las entidades aplican la NIC 38 sin
revelar que se trata de un arrendamiento de activos intangibles, lo cual genera diversidad de criterios
y afecta la comparabilidad de la informacién financiera. Por ello, propuso que Elias precise la
aplicacion de la norma en estos casos. Finalmente, invitd a los participantes a manifestar si comparten
esta recomendacion o si consideran pertinente plantear otros puntos adicionales.

Intervencidn Cristhian Acosta

El sefior Cristhian Acosta manifesté que, en su criterio, cuando se permite aplicar la NIC 38 en lugar
de la NIIF 16, se pierde la esencia de la comparabilidad, dado que se recurre a distintos argumentos
para llevar la transaccién como gasto. Sefialéd que considera pertinente la pregunta planteada y
expreso su acuerdo con la respuesta que se encontraba en discusién. Afiadid que este asunto resulta
especialmente claro y aplicable en contratos actuales, como los de suscripcién de software.
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Intervencién Lucinda Diaz Cleves

La sefiora Lucinda Diaz Cleves indicé que la ultima pregunta planteada por el IASB se refiere a la
evaluacién de la NIIF 16 en cuanto a si la norma ha cumplido con los objetivos de transparencia y
comparabilidad, si proporciona informacidn util, si se han identificado costos o retos en su aplicacién
o si han surgido consecuencias no previstas. Sefiald que, de no existir comentarios adicionales, se
daria por concluida la revisidon de los temas. Propuso que, en caso de estar todos de acuerdo, se
proceda a enviar la presentacion con la revision final para que el Consejo Técnico cuente con la
opinién consolidada del Comité Técnico del Sector Real.

Intervencién Paola Andrea Sanabria

La seiiora Paola Andrea Sanabria manifestd que, aunque no se pregunta de manera expresa en el
cuestionario del IASB, considera pertinente incluir el tema de la tasa de descuento. Sefialé que este
aspecto genera impactos significativos en aquellas compaiiias en las que la aplicacion de la NIIF 16
resulta material, por lo cual seria relevante que se recogiera en las observaciones del Comité.

complementd su intervencién sefialando que, si los integrantes lo consideran pertinente, se deberia
incluir el tema de la tasa de descuento como un aspecto adicional. Indicé que esta recomendacién
ayudaria al IASB a analizar el asunto desde una perspectiva mds amplia y con base en los impactos
practicos observados en las compaiiias.

Intervencién Lucinda Diaz Cleves

La senora Lucinda Diaz Cleves intervino manifestando que el tema de la tasa de descuento ya habia
sido discutido previamente en el Grupo y que, de hecho, el IASB lo esta considerando dentro de las
preguntas del proceso de revisién. Sefialé que la dificultad radica en precisar en qué sentido adicional
se deberia incluir esta observacion, dado que el asunto ya esta en discusion.

Explicd que, en los contratos de arrendamiento con componentes fijos y variables, una vez se capacité
al personal y se definid la estimacién confiable, la problematica principal se relaciona con la eleccidn
de la tasa a utilizar. Esta decision puede generar diferencias en la medicién tanto del pasivo como del
activo por derecho de uso.

Agregd que en el sector financiero este ejercicio es recurrente, pues la reestimacién debe hacerse de
manera continua conforme cambian las tasas de referencia, lo que impacta directamente en activos,
pasivos e instrumentos derivados. Destacd que, aunque el proceso conlleva costos y ajustes
constantes, una vez parametrizados los sistemas y adquiridos los desarrollos tecnolégicos necesarios,
la informacién financiera puede ser actualizada automaticamente.

Intervencién Paola Andrea Sanabria

La sefora Paola Andrea Sanabria intervino aclarando que su observacion frente a la tasa de descuento
iba mas alla del punto ya tratado por el Grupo. Explicd que su inquietud radica en los casos donde la
casa matriz tiene endeudamiento y aplica esa tasa de descuento de manera general a sus
jurisdicciones, sucursales o filiales que aplican la NIIF 16, aun cuando estas no tienen endeudamiento
propio.
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Sefiald que esta practica puede generar un efecto distorsionado, pues no es lo mismo utilizar la tasa
de endeudamiento de la matriz a nivel consolidado que aplicar una tasa de descuento ajustada a la
realidad de cada jurisdiccidn o sucursal.

A modo de ejemplo, indicé el caso de una matriz ubicada en Estados Unidos con operaciones en
paises como Chile, Colombia, Ecuador, Venezuela, Perd y Panamd. Si en Colombia no existe
endeudamiento propio, aplicar la tasa de la matriz podria no ser apropiado para los contratos de
arrendamiento en esa jurisdiccion. En ese sentido, propuso que el Comité considere incluir en sus
observaciones esta precision, de manera que se analice si la aplicacion de la tasa de descuento
deberia ajustarse a las condiciones especificas de cada pais o entidad dentro del grupo empresarial.

Intervencién Lucinda Diaz Cleves

La sefiora Lucinda Diaz Cleves precisé que, conforme a lo establecido en la norma, la tasa de
descuento a utilizar debe corresponder a la del contrato de arrendamiento o, en su defecto, a la tasa
de endeudamiento disponible en el mercado para la entidad que suscribe el contrato. En ese sentido,
explicé que una sucursal o entidad localizada en un pais debe aplicar la tasa de su propio costo de
capital y no la tasa de endeudamiento de la matriz.

Agregd que, posteriormente, en el proceso de consolidacion, la matriz aplicard la tasa que
corresponda a su propia deuda emitida, si no se utiliza la tasa del arrendamiento. Destacé que esta
directriz se encuentra claramente definida en la norma.

Intervencién Paola Andrea Sanabria

La sefiora Paola Andrea Sanabria manifestd su conformidad con lo sefialado previamente, aunque
precisé que la norma, en su redaccién actual, no contempla de manera explicita la situacién
planteada. Explicd que, en el caso practico que compartid, la aplicacidon se ha realizado de forma
distinta, dado que la norma establece que los pagos por arrendamiento se descontaran utilizando la
tasa de interés implicita en el arrendamiento, siempre que esta pueda determinarse facilmente; en
caso contrario, el arrendatario empleara la tasa incremental por préstamos de arrendamiento.

Subrayd que, siguiendo el ejemplo expuesto, si una jurisdiccion o sucursal no cuenta con
endeudamiento propio, la norma no precisa cual tasa deberia aplicarse. Sefalé que, en la practica, se
estd aplicando la tasa de endeudamiento de la matriz, lo que puede llevar a un
sobredimensionamiento del fondo de endeudamiento y, en consecuencia, a un impacto material en
los resultados.

Intervencién Cristhian Acosta

El sefor Cristhian Acosta indicé que comprendia la duda planteada por la sefiora Paola Andrea
Sanabria, sefialando que la cuestién se presenta principalmente en los estados financieros
separados de la filial, en este caso, la entidad colombiana. Confirmé que la incertidumbre radica en
determinar qué tasa de descuento debe aplicarse cuando la filial posee arrendamientos bajo NIIF
16, pero no cuenta con endeudamiento propio, evidenciando la necesidad de mayor precision
normativa sobre este punto.

Pagina 13 de 18



Comercio,
Industria y Turismo

CONSEJO TECNICO DE LA
CONTADURIA PUBLICA
I

Precisd que la duda sobre la aplicacién de la tasa de descuento podria estar vinculada a los
arrendamientos intragrupo, y planteé si la discusidn se limitaba a estos casos o si también se
extenderia a arrendamientos con terceros. Sefiald que, de aplicarse a arrendamientos con terceros,
la misma incertidumbre respecto a la tasa de descuento podria surgir, por lo que considerd
relevante precisar el alcance de la observacion.

Intervencidn Paola Andrea Sanabria

La sefiora Paola Andrea Sanabria seiald que, en el caso practico que ha trabajado, la aplicacién de
la tasa de descuento de la matriz a una filial o sucursal que no cuenta con endeudamiento propio
genera un fondo de endeudamiento sobredimensionado, lo cual produjo un impacto financiero
material en los estados financieros. Destacé que esta situacién evidencia la necesidad de que la
norma precise o resalte la aplicacién de la tasa de descuento a nivel individual de cada entidad,
especialmente en el caso de filiales o sucursales dentro de un grupo empresarial.

Intervencidn Lucinda Diaz Cleves

La sefora Lucinda Diaz Cleves precisé que la norma establece que se debe aplicar la tasa de interés
implicita en el arrendamiento o, en su defecto, la tasa incremental por préstamos del arrendatario,
por lo que surgen dudas especialmente en operaciones intragrupo. Seialé que, en operaciones con
terceros, la contraparte tiene plena capacidad para definir las condiciones contractuales, lo que
hace que la discusidn sobre la tasa de descuento en este contexto sea menos relevante. Por lo
anterior, propuso eliminar la referencia a operaciones con terceros en la discusion.

Finalmente, agradecio la participacién de los asistentes y dio por concluida la revisién de los temas
tratados en relacién con la NIIF 16 y la NI 17.

Intervencidn Edgar Ricardo Moncada Rodriguez

El sefior Edgar Ricardo Moncada Rodriguez agradecid nuevamente las exposiciones de Lucinda Diaz
Cleves, Edwin, Sandra y la participacidon de los demdas asistentes, destacando la claridad y la
importancia de sus aportes basados en su experiencia profesional.

Sefiald que, debido a la limitacidon de tiempo, faltaban por presentar dos temas en la agenda y
propuso dos alternativas:

1. Extender la reunidon entre 10 y 15 minutos para tratar los temas pendientes.
2. Mantener el cronogramay posponer la exposicion de los dos temas faltantes para la reunién

programada en 15 dias.

En aras de optimizar el tiempo y la agenda, propuso iniciar la exposicion del Grupo 3, liderado por
Cristian Acosta, quien procedio a dar inicio a la presentacion.
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5. Annual improvements to IFRS Accounting Standards - Volumen 11

El sefior Cristhian Acosta presentd la exposicidén del Grupo 3, conformado por él, Ricardo Moncada y
Xiomara Rodriguez, sobre los amendments emitidos el afio pasado en julio. Senalé que la
presentacion se concentrd en una sola diapositiva que resume el estdndar, las modificaciones
propuestas y las preguntas clave: aceptacidon de las modificaciones y de la adopcion anticipada.

Los temas abordados fueron:

e NIF de adopcion por primera vez (contabilidad por cobertura): Se realizaron ajustes de forma,
armonizacioén de parrafos y eliminacion de términos obsoletos. El grupo estuvo totalmente de
acuerdo con los cambios.

e NIF 7 — Informacién a revelar de instrumentos financieros: Se revisaron las ganancias o
pérdidas por baja en cuentas y se realizaron cambios principalmente de forma para mejorar
la lectura y referencias normativas. Se considerd que las enmiendas aportan mayor claridad
para los preparadores.

e Guia de aplicacién NIF 7: Incluye precisiones sobre transacciones con diferencias entre precio
y valor razonable, asi como la divulgacion de riesgos. El grupo expresé total acuerdo con las
precisiones.

e NIF 9 — Instrumentos financieros: Se comentd la necesidad de clarificar la presentacion en el
estado de resultados cuando hay interrupcion de un contrato o baja de pasivos y activos, tal
como se habia recogido en la presentacion de Lucinda Diaz Cleves.

e NIF de consolidacién de estados financieros: Se hicieron ajustes de forma, eliminando textos
sin vigencia.

e NIF 7 — Estados de efectivo: Se elimind el término “método de costo”, quedando el
reconocimiento inicial como valor de costo.

En conclusidn, el grupo considerd que las reformas facilitan la comprensién de las normas desde la
perspectiva de los preparadores y manifestdé acuerdo con su adopcién anticipada, dado que no se
prevé un efecto significativo.

Se dejo abierta la exposicion para comentarios adicionales de los demas asistentes.

Intervencién Edgar Ricardo Moncada Rodriguez

El sefor Edgar Ricardo Moncada Rodriguez agradecid la exposicion de Cristhian Acosta y abrid la
participacidon a los miembros del comité, invitando a realizar aclaraciones, comentarios adicionales o
manifestar acuerdo con lo presentado. Sefiald que, dada la brevedad de la presentacién, se
consideraba que se habia cumplido con los objetivos, y propuso continuar con el Ultimo tema de la
agenda, correspondiente a “varios”, el cual incluia dos puntos a tratar.

El sefior Edgar Ricardo Moncada Rodriguez informd que, a fin de no extender la reunién, se
plantearian dosinquietudes recibidas por correo de algunos miembros del Comité, dejando su analisis
para la préxima sesion, con el objetivo de escuchar la opinidn de todos los miembros, incluyendo los
consejeros, y tomar decisiones fundamentadas.
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1. Primera inquietud - NI 18:

o Se cuestiona la definicién de “comunicaciones publicas” en relacidén con la revelaciéon
de las medidas de desempefio de la gerencia.

o Se busca precisar si estas comunicaciones incluyen Unicamente informacién externa
(como reportes a bancos, superintendencias u otras entidades) o también informacién
interna.

o Asimismo, se plantea la necesidad de definir claramente quiénes son los usuarios de
la informacion, diferenciando si se considera a la gerencia interna o Unicamente a
usuarios externos, con referencia a la antigua NIT 1 sobre usuarios externos.

2. Segunda inquietud — DI 19:
o Se observa que la norma no diferencia entre responsabilidad publica y uso publico de
la informacidn, generando falta de claridad sobre qué informacién debe ser revelada
y a qué publico.

6. Proposiciones y varios.

Adicionalmente, el sefior Moncada menciond que la Secretaria Sandra tenia una solicitud que
seria presentada a continuacidn, aunque no se pudo tomar la palabra en ese momento debido a
gue no estaba conectada.

El sefior Moncada reiteré que ambas inquietudes se retomarian en la préxima reunién para definir
una posicion del Comité.

Sandra Anzola manifestd que, debido a inconvenientes personales recientes, no ha podido
entregar las actas de manera oportuna en los ultimos meses. Solicitd, de ser posible, que se
considere la posibilidad de dividir la elaboracidn de las actas, al menos para la sesién actual o la
siguiente, y que los demas miembros colaboren en su preparacion.

Cristhian Acosta manifestd su disposicidn para colaborar en la elaboracién de las actas de la
siguiente sesidn, sugiriendo que se organice previamente la asignacidon para que quien esté
encargado pueda prepararse con antelacién.

Edgar Ricardo Moncada Rodriguez coincidié en que una sesidn por grupo podria ser una
alternativa adecuada para facilitar la preparacién y entrega de las actas.

Cristhian Acosta afnadié que, debido a la necesidad de aviso previo, no podria asumir la
elaboracién del acta de la sesién actual, pero se compromete a tomar notas y preparar el acta de
la siguiente sesion, siempre que se comunique con suficiente antelacion.

Sandra Anzola mencion6é que, debido a inconvenientes personales recientes, no ha podido

entregar las actas a tiempo vy solicité apoyo para la elaboracion de las mismas, planteando la
posibilidad de dividir la responsabilidad entre los integrantes del comité.
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Cristhian Acosta se ofrecid para colaborar en la sesidn siguiente y sugirid que se informe con
antelacion a la persona encargada para que pueda prepararse adecuadamente. Afiadié que no
podria asumir la elaboracién del acta de la sesion actual, pero si de la préxima, tomando notas
oportunamente.

Edgar Ricardo Moncada Rodriguez coincidié en que podria organizarse una sesion por grupo
como alternativa para facilitar la preparacion de las actas, y propuso definir en la préxima reunién
quién colaborara en la elaboracién del acta de cada sesion.

Miguel Angel Diaz Martinez indicé que normalmente apoya a la secretaria enviando tanto la
grabacién de la sesion como la transcripcidon en Word, generada por la plataforma de Teams, para
facilitar la elaboracién de las actas.

Se acordé que, debido a los inconvenientes recientes en la elaboracion de actas, se enviardn por
correo electrénico las tres actas pendientes para revision de los miembros del Comité. Se
establecera un plazo de cinco dias habiles para recibir comentarios; de no recibir observaciones
dentro de este periodo, se considerara que las actas quedan aprobadas. Esta alternativa permitira
cumplir con lo dispuesto en el Reglamento y evitar la acumulacién de actas, considerando que la
proxima sesion estd programada para el 16 de octubre y que una reunién presencial implicaria un
retraso significativo en la validacién de los documentos. Las actas ya aprobadas se encuentran
publicadas en la pdagina del Consejo Técnico y sirven como soporte al documento de discusidn
publica recientemente socializado.

Se planted la alternativa de enviar las tres actas pendientes por correo electrénico para su
revision, con un plazo de cinco dias para recibir comentarios, considerandose aprobadas de no
haber observaciones. Lucinda Diaz Cleves manifestd la importancia de que la aprobacién se haga
en reunion con quérum, para asegurar que no haya discrepancias sobre la validez del acta. Edgar
Ricardo Moncada Rodriguez coincidié en que la aprobacién podria realizarse en la proxima sesion
programada para el 16 de octubre. Miguel Angel Diaz Martinez aclaré que, dado el tiempo
transcurrido desde las actas de julio, agosto y la de la sesidn actual, se podria optar por convocar
una reunién especifica Unicamente para la aprobacién de actas, como alternativa a esperar hasta
octubre.

Jairo Enrique Cervera Rodriguez propuso que, dado que en la sesién actual se finalizé la revision
del Volumen 11 de las mejoras a las NIF, la proxima reunién, programada para el 25 de
septiembre, se enfoque en dar respuesta a las tres inquietudes planteadas previamente por el
Presidente y, adicionalmente, en la aprobacién de las actas pendientes. Sefiald la importancia de
tomar accion pronta para cumplir con el Reglamento y evitar retrasos en la publicacién de las
actas en la pagina del Consejo Técnico, considerando que algunas de ellas ya forman parte del
documento de discusidn publica. La propuesta busca subsanar la situacién de manera eficiente,
garantizando transparencia y cumplimiento normativo.
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Acuerdos y Cierre de la Sesion:

e Préxima reunién: Se confirmé que la siguiente sesion se realizard el 25 de septiembre,
conforme a la propuesta del consejero Jairo Enrique Cervera Rodriguez, con el objetivo de:
o Dar respuesta a las inquietudes pendientes planteadas al correo del Presidente.
o Aprobar las actas acumuladas pendientes de revision, correspondientes a las sesiones
anteriores.

e Distribuciéon de preguntas e informacién previa: El Presidente Edgar Ricardo Moncada
Rodriguez se comprometié a enviar las preguntas e inquietudes a Miguel Angel Diaz Martinez,
quien se encargara de distribuirlas entre los miembros del Comité antes de la reunién.

e Material adicional: La consejera Paola Andrea Sanabria solicitd que se incluya el material
relacionado con el interés publico discutido por el IFAC en el tltimo Cédigo de Etica, para
referencia de los miembros.

e Confirmacién de fechas de sesiones: Se recordd que las reuniones ordinarias del Comité se
realizan el Ultimo jueves de cada mes, sin sesiones adicionales programadas para octubre y
noviembre, excepto las ordinarias.

e Cierredelasesion: El Presidente agradecid la participacidon y asistencia de todos los miembros,
dando por concluida la reunion y recordando la cita para el 25 de septiembre.

7. Cierre de la sesion

Siendo las 9:0&277., se dio por terminada la agenda vy se cerré la sesion.

4 /
/;/. /,‘J/ “ | :'d/u/s

/ { /
P EE)%?AR RICARDO MONCADA RODRIGUEZ SANDRA MILENA ANZOLA
Presidente Secretaria técnica
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Comité Teécnico del Sector Real

DESCRIPCION DEL PROYECTO DE REVISION POSTERIOR - NIIF 16
Post-implementation Review IFRS 16 Leases

v' La NIIF 16 se emiti6 en enero de 2016 y esta

vigente desde el 1 de enero de 2019. Desde
2024 el IASB inici6 el proceso de revision, que
se extendera hasta octubre de 2025.

La implementacion de la NIIF 16 supuso un
cambio sustancial en el modelo contable
aplicado por el arrendatario sin que haya
existido un cambio similar en la contabilidad de
los arrendadores.

Por lo anterior, con la NIIF 16, en algunos
casos, podria surgir una asimetria en el
tratamiento contable de un mismo contrato por
parte de las contrapartes (arrendador vs.
Arrendatario), aun siendo simétricos los
derechos y obligaciones.

Evaluacion global a la NIIF 16.

El IASB solicita comentarios en relacidon con la NIIF
16 para determinar si ha logrado su objetivo de
mejorar la transparencia y la comparabilidad en

relacion con el modelo Unico de contabilizacion para
los arrendatarios.

Se pide evaluar si la norma funciona como se
esperaba y si_proporciona _informacion _util para la
toma de decisiones de los usuarios de estados
financieros.

Busca identificar beneficios, costos Vv retos
encontrados en la implementacion y aplicacion
continua del estandar.

Interesa conocer si han surgido consecuencias no

previstas o areas donde la norma podria mejorarse
3
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Perspectivas sobre los costos continuos para los arrendatarios por la aplicacion de los requerimientos de

medicion de la NIIF 16

Algunos preparadores y emisores de normas indicaron que la determinacion de las tasas de descuento (tasa incremental de préstamo del arrendatario) sigue
siendo costosa y dificil debido a su complejidad. Algunas partes interesadas también dijeron que el requerimiento de que los arrendatarios determinen tasas de
descuento revisadas cuando la nueva medicion de los pasivos por arrendamiento contribuye a los altos costos continuos de la aplicacion de la NIIF 16.

Algunas partes interesadas dijeron que el IASB deberia proporcionar una guia adicional sobre la determinacion de las tasas de préstamo incrementales. Otras
partes interesadas dijeron que el IASB deberia simplificar requerimientos para mejorar el saldo de costos y beneficios de los requerimientos.

Algunos preparadores de normas expresaron su preocupacion por el equilibrio entre los costos y los beneficios de los requerimientos para la medicidén posterior del
pasivo por arrendamiento. La informacion inicial sugiere que:

a)
b)

Determinar las tasas de descuento revisadas es costoso?

Que los eventos que desencadenan reevaluaciones del pasivo por arrendamiento (o modificaciones del arrendamiento) ocurren con frecuencia en algunos
sectores industriales y afectan a grandes carteras de contratos que pueden tener términos y condiciones complejos. En algunas circunstancias, la
contabilizacion de las nuevas mediciones implica muchos recursos y, a menudo, trabajo manual (como el andlisis de los cambios en los contratos) que no se
puede automatizar.

Que algunos de los requerimientos pueden ser complejos de aplicar. Por ejemplo, en algunas circunstancias puede ser dificil determinar los importes que

deben reconocerse como ajuste del activo por derecho de uso y en el resultado del periodo si se produce al mismo tiempo una reevaluaciéon del pasivo por
arrendamiento y una modificacién del arrendamiento que reduce el alcance de éste.
Que las nuevas mediciones frecuentes del pasivo por arrendamiento no mejoran la transparencia de la informacion financiera y que la informacion resultante

podria ser no material o no tener importancia relativa.
Que la contabilizacion del cambio en los pagos futuros por arrendamiento resultante de un cambio en un indice o tasa utilizado para determinar dichos pagos

contribuye a elevar los costos continuos. La NIIF 16 requiere que los arrendatarios determinen el importe de la nueva medicion del pasivo por arrendamiento y

ajusten el importe en libros del activo por derecho de uso, lo que afecta el cargo por depreciacion en periodos futuros.

4
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Pregunta 4 - Costos continuos para los arrendatarios por aplicar los
requerimientos de medicion.

(a) ¢Esta de acuerdo con que los costos continuos de aplicar los requerimientos de
medicion de la NIIF 16 son en gran medida los que esperaba el IASB? Si considera que los
costos continuos son significativamente mas altos de lo esperado, explique por qué,
considerando como los hechos y circunstancias especificos de la entidad (como las
soluciones de TI) anaden a estos costos.

Respuesta. Las entidades consideran que.

« Los costos continuos en muchos casos resultaron superiores a lo esperado por el IASB, porque por ejemplo,
Implico la asignacion de recursos economicos para la implementacion inicial de los requisitos de la norma.

* Principales razones: re-medicion frecuente de pasivos, arrendamientos intragrupo, combinaciones de
negocios Yy soluciones de Tl costosas,

« Algunos preparadores consideran que los costos ya se estabilizaron y hoy son razonables.

 Recomendaciones al IASB: simplificaciones en re-medicién, guias para reconocimiento de contratos
intragrupo y combinaciones, con mayor apoyo de casos practicos.

En conclusion, consideramos que los costos continuos para arrendamientos que resultan de aplicar los
requerimientos de medicion de la NIIF 16, hoy NO son significativamente altos, porque corresponde a la
actualizacion de la informacion financiera del costo del pasivo por arrendamiento. 5
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Pregunta 4 - Costos continuos para los arrendatarios por aplicar los
requerimientos de medicion.

(b) Si considera que los costos continuos son significativamente mas
altos de lo esperado, explique como propone que el IASB reduzca estos
costos sin un efecto negativo significativo en la utilidad de Ila
informacion financiera sobre arrendamientos.

Respuesta:

No. A la fecha ya las entidades estabilizaron los costos continuos para los arrendamientos por aplicar los
requerimientos de medicion de la NIIF 16 y la informacion ha sido util para los usuarios de los EEFF.

No obstante, se debe tener en cuenta que para una compaiiia que inicia operaciones podria tener costos
importantes en la implementacion de esta norma.
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Mejoras potenciales a los requerimientos de transicion futuros.

Antecedentes:

La NIIF 16 entr6 en vigencia para los periodos anuales que
iniciaron a partir del 1 de enero de 2019 e incluye algunas
simplificaciones y medidas de aplicacion practica para aliviar los

costos de las entidades. La NIIF 16 permite a un arrendatario
aplicar la Norma:

a) de forma retroactiva para cada periodo anterior sobre el que
se informe presentado de acuerdo con la NIC 8, 0

b) de forma retroactiva (sin reexpresar la informacion financiera
comparativa) con el efecto acumulado de la aplicacion inicial
de la NIIF 16 reconocida en la fecha de aplicacion inicial
como un ajuste al saldo inicial de las ganancias acumuladas
(u otro componente del patrimonio, segun corresponda.

Si un arrendatario decide aplicar la NIIF 16 de forma retroactiva
sin reexpresar la informacion comparativa, la NIIF 16 permite que
el arrendatario mida los activos por derecho de uso relacionados
con arrendamientos previamente clasificados como
arrendamientos operativos, ya sea como_si_el arrendatario
siempre hubiera aplicado la Norma o por un importe basado en el
pasivo por arrendamiento (1). La NIIF 16 incluye otras soluciones
practicas (2).

Perspectivas sobre los requerimientos de transicion:

Las partes interesadas dijeron que las entidades han utilizado ambos
métodos de transicion. Los comentarios recibidos muestran que el
enfoque retroactivo modificado (sin reexpresar la informacion
comparativa) se utiliz6 mas comunmente por razones de costo-
beneficio y que las entidades encontraron Uutiles las soluciones
practicas.

Algunos usuarios dijeron que las opciones de transicion, las soluciones
practicas y los diferentes enfoques para medir los activos por derecho
de uso relacionados con arrendamientos operativos anteriores
afectaron los modelos de los usuarios y complicaron los analisis de
datos. Sin embargo, la mayoria de los usuarios indicaron que las
entidades proporcionaban informacion suficiente para permitirles
comprender el efecto que la aplicacion de la NIIF 16 tenia en el
rendimiento financiero, la situacion financiera y los flujos de efectivo de
las entidades. En particular, los usuarios consideraron _util el
requerimiento _de que los arrendatarios conciliaran los pasivos por
arrendamiento _reconocidos de acuerdo con la NIIF 16 con los
compromisos por arrendamiento operativo revelados en los estados
financieros del ejercicio anterior de acuerdo con la NIC 17.




Comité Teécnico del Sector Real

Pregunta 5 - Mejoras potenciales a los requerimientos de transicion
futuros.

Basandose en su experiencia con la transicion a la NIIF 16, ¢recomendaria al IASB
que hiciera algo diferente al desarrollar los requerimientos de transicion en futuros
proyectos de establecimiento de normas? requerimientos por primera vez. En caso
afirmativo, explique como su idea garantizaria que:

(a) los usuarios dispongan de informacion suficiente que les permita comprender el
efecto de cualquier nuevo requerimiento en el rendimiento financiero, la situacion
financiera y los flujos de efectivo de las entidades;

Respuesta.
La experiencia mostro que los métodos simplificados de transicion fueron utiles y muy usados por la

mayoria de entidades.

v' Problema: la diversidad de enfoques redujo la comparabilidad de la informacion financiera entre
entidades.

v' Se recomienda al IASB que: (i) mantenga opciones simplificadas, con algunas revelaciones minimas,
y (ii) exija conciliaciones obligatorias.
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Pregunta 5 - Mejoras potenciales a los requerimientos de transicion
futuros.

Basandose en su experiencia con la transicion a la NIIF 16, ¢recomendaria al IASB que
hiciera algo diferente al desarrollar los requerimientos de transicion en futuros
proyectos de establecimiento de normas? requerimientos por primera vez. En caso
afirmativo, explique como su idea garantizaria que:

(b) los preparadores puedan reducir adecuadamente sus costos de transicion al
implementar los nuevos.

Respuesta.

Los requerimientos de transicion simplificados favorecieron la aplicacion inicial de la NIIF 16, por lo tanto no
se recomienda cambios a este tipo de principios para futuros proyectos.
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6.1. Perspectivas sobre la aplicacion de la NIIF 16 con la NIIF 9
a las reducciones del alquiler

El Comité de Interpretaciones de las NIIF
analiz6 como _un_arrendador contabiliza una
concesion de alquiler en la gque el Unico
cambio en el contrato de

arrendamiento es la condonacién por parte del
arrendador _de los pagos por arrendamiento
adeudados por el arrendatario en virtud de ese
contrato, lo que da lugar a la extinciéon parcial
del pasivo por arrendamiento del arrendatario.
En ese analisis se destaco que un arrendatario
puede aplicar los principios y requerimientos
de las Normas NIIF de Contabilidad para
contabilizar la concesion de alquiler de dos
maneras.

El arrendatario podria:

a)

b)

aplicar los parrafos 3.3.1y 3.3.3 de la NIIF 9 a la parte extinguida del
pasivo por arrendamiento—tal enfoque daria lugar a que el
arrendatario reconociera en el resultado del periodo el efecto de la
condonacioén de los pagos por arrendamiento en la fecha en que se
concede la concesién de alquiler; o

contabilizar la condonacién de pagos por arrendamiento aplicando
los requerimientos de modificacion de arrendamiento de la NIIF 16—
tal enfoque daria lugar a que el arrendatario reconociera el efecto de
la condonacion de pagos por arrendamiento como una disminucion
en el importe en libros del activo por derecho de uso.

El Comité recomend6 que el IASB considerara la posibilidad de
emprender un proyecto de establecimiento de normas de alcance

limitado para aclarar como un arrendatario distingue entre una

modificacion del arrendamiento, tal como se define en la NIIF 16, vy

una extincion (o extincion parcial) de un pasivo por arrendamiento

contabilizado de acuerdo con la NIIF 9.

10
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Tema destacado 6.1 - Aplicacion de la NIIF 16 con la NIIF 9 a las
reducciones del alquiler.

(a) éCon qué frecuencia ha observado el tipo de reduccion del alquiler descrito
en el Tema destacado 6.1?

Respuesta.

El IASB consulta con qué frecuencia se han observado modificaciones a pasivo por arrendamiento donde
“el Unico cambio en el contrato de arrendamiento es la condonacion por parte del arrendador de los pagos
por arrendamiento adeudados por el arrendatario en virtud de ese contrato, lo que da lugar a la extincion
parcial del pasivo por arrendamiento del arrendatario”.

Sobre este punto se conocen pocos casos en los que se haya presentado esta situacion, en todo caso, en
Su uso practico una entidad debio optar por la aplicacion de la opcion bajo NIIF9. En todo caso, no es una
situacion frecuente porque los contratos de arrendamiento que conocemos y que se revelan en las notas a
los EEFF se cumplen, generalmente la totalidad del tiempo definido en los contratos y por lo tanto no se
genera ninguna implicacion.

11
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Tema destacado 6.1 - Aplicacion de la NIIF 16 con la NIIF 9 a las
reducciones del alquiler.

(b) ¢Ha observado diversidad en la forma en que los arrendatarios contabilizan
las reducciones del alquiler que han tenido, o que usted espera que tengan, un
efecto significativo en los importes presentados, reduciendo asi la utilidad de
la informacion?

Respuesta.

Diferente a los casos generados en la pandemia, no hemos observado que se haya presentado la condonacion del valor
en los contratos de arrendamiento que permitan reducir el valor del pasivo. No obstante, se recomienda al IASB precisar
con mayor detalle del alcance para la aplicaciéon de las dos opciones, teniendo en cuenta que de una parte podria
considerarse como la opcion mas viable que se aplique la disminucion del activo por derecho de uso, es decir, aplicar
consistentemente la NIIF 16, sin embargo, se debe considerar que si al finalizar la fecha del contrato y la entidad recibe
los activos, se podria aplicar la opcion de NIIF 9 para no afectar el valor de los activos.

En todo caso, se requiere claridad en la aplicacion para lograr uniformidad en la informacion financiera relacionada con los
contratos de arrendamiento.

12
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Tema destacado 6.1 - Aplicacion de la NIIF 16 con la NIIF 9 a las
reducciones del alquiler.

(c) Si considera que el IASB deberia actuar para mejorar la claridad de los
requerimientos, describa la solucion que propone y explique por qué los beneficios de la
solucion superarian los costos.

Respuesta:

Se requiere que el IASB aclare la norma y emita ejemplos practicos y guias ilustrativas, similares a las que se
publicaron durante el COVID-19, que ayuden a los preparadores y auditores a aplicar un criterio consistente y
requerir revelaciones adicionales cuando se genere este tipo de disminucion del pasivo.

13
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6.2. Perspectivas sobre la aplicacion de la NIIF 16 con la NIIF 15 al evaluar si la transferencia de un activo en una
transaccion de venta y arrendamiento posterior es una venta

En la revision posterior a la implementacion
de la NIIF 15, algunas partes interesadas
solicitaron orientacion adicional o ejemplos
sobre como_evaluar si la transferencia de
un_activo_en una transaccion _de venta vy
arrendamiento _posterior es _una venta de
acuerdo con la NIIF 15. El IASB decidi6
recabar mas informacion sobre este tema
en la revision posterior a la implementacion
de la NIIF 15.

La informacion inicial sugiere que en
algunas _situaciones podria _ser _dificil
determinar_si la transferencia de un activo
por parte del vendedor-arrendatario en una
transacciéon _de venta y arrendamiento
posterior es _una venta de acuerdo con la
NIIF 15.

Algunas partes sefalaron que podrian surgir dificultades para emitir
este juicio si:

a)

b)

e)

las opciones de renovacion de un vendedor-arrendatario en una transaccion
de arrendamiento posterior permitirian al vendedor-arrendatario prorrogar el
arrendamiento durante practicamente toda la vida econdmica restante del
activo subyacente;

se vende un edificio completo y solo se arrienda una parte de ese edificio (por
ejemplo, una planta);

el vendedor-arrendatario arrienda de nuevo un activo que difiere del activo que
vendio (por ejemplo, el vendedor-arrendatario vende un edificio sin renovar y
arrienda de nuevo un edificio renovado);

el arrendatario tiene un derecho de tanteo si el comprador-arrendador decide
vender el activo; o

el comprador-arrendador
arrendamiento financiero.

clasifica el arrendamiento posterior como un

Algunas partes interesadas también dijeron que no esta claro:

a)

b)

si la determinacion de la transferencia del control del activo subyacente puede
evaluarse posteriormente, por ejemplo, cuando una opcién de recompra expira
sin haberse ejercido; y

qué porcentaje del valor del activo o de la vida util del activo de un
arrendamiento posterior impide contabilizar la transaccion como una venta.

14
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Pregunta 6.2 - La aplicacion de la NIIF 16 con la NIIF 15 al evaluar si
la transferencia de un activo en una transaccion de venta vy
arrendamiento posterior es una venta.

(a) éCon qué frecuencia ha observado dificultades para evaluar si la
transferencia de un activo en una transaccion de venta y arrendamiento
posterior es una venta?

No se observan con frecuencia la transferencia de un activo en una venta y arrendamiento posterior para
evaluar si constituye una venta. Se podria presentar sobre todo en operaciones complejas de bienes
raices o contratos con condiciones atipicas (opciones de recompra, plazos extensos). En estos casos, la
aplicacion de los criterios de transferencia de control de la NIIF 15 resultan dificiles y generan
interpretaciones diversas entre preparadores y auditores.

Debido a estas dificultades para evaluar el control se recomienda al IASB implementar guias y ejemplos
practicos adicionales.

15
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Pregunta 6.2 - La aplicacion de la NIIF 16 con la NIIF 15 al evaluar si
la transferencia de un activo en una transaccion de venta vy

arrendamiento posterior es una venta.

(b) éHa observado diversidad en las evaluaciones de los vendedores-

arrendatarios sobre la transferencia del control que ha tenido, o que espera
que tenga, un efecto material o con importancia relativa en los importes

presentados, reduciendo asi la utilidad de la informacion?
Respuesta.

En linea con la respuesta anterior, no tenemos informacion para evaluar la materialidad o importancia
relativa sobre este tipo de transacciones y sobre la posible reduccion en la utilidad de la informacion para

los usuarios.

16
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Pregunta 6.2 - La aplicacion de la NIIF 16 con la NIIF 15 al evaluar si
la transferencia de un activo en una transaccion de venta vy
arrendamiento posterior es una venta.

(c) Si considera que el IASB debe actuar para ayudar a los arrendadores-
arrendatarios a determinar si la transferencia de un activo es una venta,
describa la solucion que propone y explique como los beneficios de la solucion

superarian los costos.

Consideramos que el IASB deberia aclarar los criterios de transferencia de control en las
transacciones de venta y arrendamiento posterior.

Para el efecto se deben emitir guias practicas y ejemplos ilustrativos que especifiquen como
aplicar la NIIF 15 en casos con opciones de recompra, plazos extensos u otras condiciones
atipicas para reducir la diversidad de practicas, mejorar la comparabilidad de la informacion para

los usuarios de los estados financieros.

17



J
i
Comercio,
Industria y Turismo

@

Al desarrollar la NIIF 16, el IASB decidié gue la
ganancia o pérdida gue un vendedor- arrendatario
reconoce en una _venta completa en una
transaccion de venta y arrendamiento posterior
debe reflejar el importe de la ganancia o pérdida
relacionada con los derechos transferidos al
comprador-arrendador. El parrafo FC266 de los
Fundamentos de las Conclusiones sobre la NIIF 16
Arrendamientos explica los motivos del IASB para
tomar esta decision. El |IASB esperaba que
restringir el importe de la ganancia reconocida en la
venta de un activo en una transaccion de venta y
arrendamiento posterior reduciria el incentivo para
realizar tales transacciones con el fin de lograr un
resultado contable preferido.

Comité Teécnico del Sector Real

Algunas partes interesadas tienen inquietudes sobre el
reconocimiento parcial _de ganancias o pérdidas en una
transaccion _de venta y arrendamiento posterior porque, en su
opinion, dicha contabilidad es incongruente con el modelo
contable de la NIIFE 15 al que hacen referencia los
requerimientos de venta y arrendamiento posterior de la NIIF
16. En sus comentarios, las partes interesadas sefalaron:

a) la medicion del activo por derecho de uso y el pasivo por
arrendamiento en una transaccion de venta y arrendamiento
posterior difiere de los requerimientos de medicion inicial para
activos y pasivos que surgen de arrendamientos que no son
parte de transacciones de venta y arrendamiento posterior;y

a) el modelo de reconocimiento parcial de ganancias o pérdidas
puede requerir que una entidad realice calculos complejos y
sea dificil de entender y utilizar para los usuarios a la hora de
pronosticar los flujos de efectivo futuros.

18
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Pregunta 6.3 - Aplicacion de la NIIF 16 con la NIIF 15 para el
reconocimiento de ganancias o pérdidas en una transaccion de venta y
arrendamiento posterior.

(a) éEsta de acuerdo con que restringir el importe de la ganancia (o pérdida)
que una entidad reconoce en una transaccion de venta y arrendamiento

posterior proporciona informacion uatil?

Respuesta.

Estamos de acuerdo en restringir el importe de la ganancia o pérdida en una transaccion de venta
y arrendamiento posterior proporciona informacion mas util y prudente. Esta restriccion evita la
sobreestimacion de resultados cuando la entidad mantiene derechos significativos sobre el activo,
y ofrece a los usuarios una vision mas realista y comparable de los efectos de la operacion.

19
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Pregunta 6.3 - Aplicacion de la NIIF 16 con la NIIF 15 para el
reconocimiento de ganancias o pérdidas en una transaccion de venta y

arrendamiento posterior.

(b) éQué nuevas pruebas o argumentos ha identificado desde que el IASB
emitio la NIIF 16 que indicarian que los costos de aplicar los requerimientos de
reconocimiento parcial de ganancias o pérdidas y la utilidad de la informacion
resultante difieren significativamente de los esperados?

Respuesta

No se han observado costos significativos y la utilidad de la informacion resultante es consistente con lo
previsto, ya que los usuarios valoran mayor transparencia al limitar el reconocimiento de ganancias o pérdidas

en estas transacciones.

20
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Pregunta 6.3 - Aplicacion de la NIIF 16 con la NIIF 15 para el
reconocimiento de ganancias o pérdidas en una transaccion de venta y

arrendamiento posterior.

(c) Si su opinidn es que el IASB deberia mejorar el balance entre los costos y
los beneficios de aplicar los requerimientos de reconocimiento de ganancia o

pérdida parcial, describa la solucion que propone.

Respuesta:
Consideramos que el IASB debe mantener los principios vigentes.

21
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Otros temas

Las partes interesadas también tienen la oportunidad de compartir comentarios
sobre otros temas relevantes para esta revision posterior a la implementacion
gue no estén cubiertos especificamente por las demas preguntas de esta

Solicitud de Informacion.

22
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Pregunta 6.4 - Otros temas relevantes para la evaluacion de los
efectos de la NIIF 16.

ZExisten otros temas que el IASB deberia examinar como parte de la revision
posterior a la implementacion de la NIIF 16? En caso afirmativo, explique por
qué, considerando el objetivo de una revision posterior a la implementacion,

tal como se establece en la pagina 5.

Respuesta.

1. En este punto consideramos que el IASB deberia revisar y mejorar los principios sobre activos intangibles:
La NIIF 16 permite que de forma voluntaria, se pueda excluir del alcance de la norma el arrendamiento de
activos intangibles y aplicar NIC 38; por lo anterior, se requiere mayor claridad y guias con ejemplos de
aplicacion y recomendamos que se precise el alcance para NIIF 16. No tenemos temas adicionales que el
IASB deba revisar y precisar los principios para la aplicacion de la NIIF 16.

2. Sefialar con un mayor alcance el efecto de las tasas de descuento en los EEFF separados en operaciones
de arrendamiento intra-grupo, cuando la sociedad afiliada no tiene endeudamiento.
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